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Регистар привредних субјеката  5000132330537 

 

БД 96919/2017  

 

Дана, 16.11.2017. године  

Београд  

 

 

Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на основу 

члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре („Службени 

гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014), одлучујући о јединственој регистрационој пријави оснивања 

правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, коју 

је поднео/ла:  

 

Име и презиме: Срђан Јоргић  

 

доноси  

 

РЕШЕЊЕ  

 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 

регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 

региструје:  

 

AS PLAN INŽENJERING d.o.o. Bačka Palanka  

 

са следећим подацима:  

 

Пословно име: AS PLAN INŽENJERING d.o.o. Bačka Palanka  

 

Скраћено пословно име: AS PLAN INŽENJERING d.o.o.  

 

Регистарски број/Матични број: 21338010  

 

ПИБ (додељен од Пореске управе РС): 110330014  

 

Правна форма: Друштво са ограниченом одговорношћу  

 

Седиште: Бачка Паланка , Олге Петров 015, Бачка Паланка, 21400 Бачка Паланка, Србија  

 

Претежна делатност: 7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање  

 

Време трајања: неограничено  
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На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/09, 

81/09, 64/10, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19- 

др.закон, 9/20 i 52/2021), доносим следеће: 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 
 

О одређивању одговорног урбанисте за израду урбанистичке документације: 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ФУНКЦИЈИ ПОЉОПРИВРЕДЕ  

НА ПАРЦЕЛИ БР. 2904 К. О. БЕОЧИН, У БЕОЧИН СЕЛУ 

 
 

ПРЕДМЕТ: 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ФУНКЦИЈИ 

ПОЉОПРИВРЕДЕ  

НА ПАРЦЕЛИ БР. 2904 К. О. БЕОЧИН, У 

БЕОЧИН СЕЛУ 

 

 

ИНВЕСТИТОР: 

 

Милан Џарић, Нови Сад  

 

ЛОКАЦИЈА: 

 

К.П. 2904, КО Беочин, Беочин Село 

 

 
У складу са одредбама 62. Закона о планирању и изградњи одређује се одговорни 

урбаниста: 

 

СРЂАН ЈОРГИЋ маст.инж.арх.                          

Лиценца бр. 223 A0068 20 
 

Именовани је дужан да се при изради наведене техничке документације придржава 

на основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10, 

42/13, 50/13, 98/13, 132/14 , 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19- др.закон, 9/20 i 52/2021). 

 
 

 
 

................................................... 
                         директор: Срђан Јоргић маст.инж.арх.                                 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009 - 

исправка, 64/2010- УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013- УС, 50/2013- УС, 98/2013- УС, 

132/14,145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др.закон, 9/2020 i 52/2021) и Правилника о 

садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања ("Сл. Гласник РС", бр..32/2019) члан 77: 

 
 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 
1. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и 

изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње 

објеката и правила струке. 

2. да су при изреди Урбанистичког пројекта поштоване све прописане и утврђене 

мере и препоруке за испуњење основних захтева и да је пројекат израђен у складу 

са мерама и препорукама којима се доказује испуњеностосновних захтева. 

3. да је Урбанистички пројекат стамбеног објекта у функцији пољопривреде на 

парцели бр. 2904 К. О. Беочин, у Беочин селу, израђен у складу са важећом 

планском документацијом. 

 
 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста: Срђан Јоргић маст.инж.арх. 

Број лиценце: 223A006820  

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

Број:                               E2021-45-UP 

Место и датум:                  Бачка Паланка, јануар 2023.године 
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ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1. УВОД 

 

Простор који је предмет Урбанистичког пројекта стамбеног објекта у функцији 

пољопривреде на парцели бр. 2904 К. О. Беочин, у Беочин селу  (у даљем тексту: 

Урбанистички пројекат) налази се у јужном делу насеља Беочин Село, на 

пољопривредном земљишту, непосредно уз западну границу грађевинског подручја 

насеља, уз Улицу Виноградарску.   

Површина простора за који се ради Урбанистички пројекат износи 0,66 ha.  

Предвиђена је пољопривредна производња воћа и поврћа које ће се узгајати у 

пластеницима и на отвореном, а где се на предметној парцели планира изградња 

стамбеног објекта који је у функцији наведене пољопривредне производње.  

Циљ израде Урбанистичког пројекта је стварање услова за реализацију 

планираних садржаја, будући да је Просторним планом општине Беочин утврђена 

обавеза израде Урбанистичког пројекта. 

Урбанистичким пројектом се дефинише урбанистичко-архитектонско решење 

локације, на начин да су испуњени сви прописани услови – урбанистички параметри и 

услови заштите животне средине. 

 

2. ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

2.1. Плански основ 

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је Просторни план општине 

Беочин ("Службени лист општине Беочин", бр. 13/12), у даљем тексту Просторни 

план. 

 

2.2 Правни основ 

 

 Услови за израду, садржину, поступак потврђивања и спровођења 

Урбанистичког пројекта регулисани су: 

- Члановима 60,61,62,63 и 63а Закона о планирању и изградњи (Сл. 

Гласник РС, бр.72/09, 81/09-исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – 

УС, 98/13 – УС, 132/14,  145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. Закон и 9/20 и 52/21) којим је 

утврђено да се Урбанистички пројекат израђује на захтев инвеститора, за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-

архитектонске разраде локација. 

- Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије”, број 
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32/19) (у даљем тексту: Правилник) утврђен је начин и поступак израде 

урбанистичког пројекта.  

 

2.3. Извод из Просторног плана општине Беочин 

 

„2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

2.1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ 
 

Пољопривредним објектима сматрају се објекти намењени ратарској, 

сточарској, повртарској, воћарско-виноградарској, рибњачкој и осталим видовима 

пољопривредне производње. 

Избор локације за изградњу пољопривредних објеката извршити након потпуне 

анализе природних карактеристика (педолошких, геолошких, метеоролошких, 

хидролошких, рељефа и др.) 

При избору локације за изградњу пољопривредних објеката водити рачуна о 

квалитету земљишта и где год је то могуће објекте лоцирати на земљиштима нижих 

бонитетних карактеристика (од V – VIII класе). 

На пољопривредном земљишту је могућа изградња, адаптација или 

реконструкција следећих објеката и комплекса, без накнаде за промену намене: 

- породичне стамбене зграде (пољопривредно газдинство) и изградња 

економских објеката који се користе за примарну пољопривредну производњу, 

- објеката за примарну пољопривредну производњу, односно објеката који су у 

функцији примарне пољопривредне производње, а то су: објекти за смештај 

механизације, репроматеријала и готових производа, као и стаје за гајење стоке, и др. 

 

2.1.1. Објекти за потребе пољопривредног домаћинства 

 

На пољопривредном земљишту је омогућена изградња објеката 

пољопривредних домаћинстава, где су објекти породичног становања у функцији 

пољопривредне производње. 

Поред стамбеног објекта дозвољена је изградња: објеката за смештај 

пољопривредне механизације, фарми за узгој стоке, објеката за прераду и 

складиштење пољопривредних производа, стакленика, објеката за употребу у 

културне и рекреативне сврхе и сл., уз примену санитарно-ветеринарских, хигијенско-

техничких, еколошких, противпожарних и других услова и комплетну 

инфраструктурну опремљеност. 

Уколико се на локацији граде објекти за робно сточарску производњу (стаје за 

узгој стоке, осочаре, простор за одлагање стајњака), удаљеност од грађевинског 

подручја насеља, спортско-рекреативних и других јавних комплекса мора бити у 

складу са Законом и другим правилницима који регулишу ову област. 
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Није дозвољена изградња стамбених објеката, без изградње објеката 

пољопривредне производње. 

Изградња стакленика и пластеника је дозвољена на постојећим парцелама и без 

функције становања. 

Минимална удаљеност стамбеног објекта од суседних парцела је 5,0 m. 

Максималан габарит стамбеног објекта је до 200 m2. 

Минимална удаљеност економског објекта од суседних парцела је 10,0 m, 

изузетно, удаљеност пластеника и стакленика од суседних парцела је мин 5,0 m. 

Максимална спратност објеката је П+Пк, са изградњом подрума, уколико то 

хидролошки услови дозвољавају. 

Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,20 

m. Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне 

линије. 

Комплекс мора бити минимално комунално опремљен: приступни пут, 

санитарна вода, електроинсталације, водонепропусна септичка јама и др. 

До реализације планских и урбанистичких решења на постојећим изграђеним 

стамбеним објектима у атару, дозвољени су радови на реконструкцији. 

Није дозвољена изградња пољопривредних домаћинстава на подручју 

заштићеног природног и културног добра, као и на подручјима специјалне намене. 

Услови за изградњу нових објеката у функцији пољопривредне производње, 

као и за реконструкцију постојећих, односно услови за изградњу и реконструкцију 

објеката за потребе пољопривредног домаћинства, издаваће се на основу овог 

Просторног плана и услова за заштиту животне средине. Просторних ограничења у 

смислу максималне величине парцеле планиране за изградњу објеката у функцији 

пољопривредне производње нема. Оптимална површина планирана за овај вид 

становања и бављења пољопривредном производњом је од 700-2500 m2. Код 

постојећих пољопривредних домаћинстава, ако задовољавају услове за уређење и 

изградњу из овог Просторног плана, дозвољава се постојећа парцелација. 

За потребе пољопривредног домаћинства дозвољена је изградња: 

- породичног стамбеног објекта; 

- помоћног објекта уз стамбени објекат (гаража за путничко возило, остава 

хране за сопствене потребе, сушница, пушница, подрум, ограда, водонепропусна 

септичка јама и сл.); 

- економског објекта (стакленик, сточна стаја, ђубриште, пољски wc и сл.); 

- помоћног објекта уз економски објекат (магацин хране за животиње, магацин 

пољопривредних производа, објекат за смештај пољопривредне мехнизације и сл.); 

- пословног објекта (објекат за храну, пиће и смештај за потребе организовања 

туристичке понуде на салашу, само ако постоји и пољопривредна производња на 

салашу); 
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- објеката/површина за спорт и рекреацију (за сопствене потребе или за потребе 

организовања туристичке понуде, само ако постоји и пољопривредна производња на 

салашу); 

- складишног објекта (објекат за складиштење пољопривредних производа за 

сопствене потребе: поврћа, воћа, житарица, производа животињског порекла и сл.), уз 

обезбеђивање санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, еколошких, 

противпожарних и других услова и уз неопходну инфраструктурну опремљеност 

парцеле. 

Није дозвољена изградња породичног стамбеног објекта без изградње објеката 

за потребе пољопривредне производње. Дозвољена је изградња само једног 

породичног стамбеног објекта. Максимални габарит стамбеног објекта у основи је 

200m2, максимална спратност објеката је П+Пк, са могућношћу изградње подрума, 

уколико то хидролошки услови дозвољавају, минимална удаљеност стамбеног објекта 

од суседне парцеле је 5,0 m, од атарског пута 5,0 m, а од јавног пута у складу са 

Законом о јавним путевима. 

Дозвољена је изградња помоћних објеката уз стамбени објекат, као што су: 

гаража за путничко возило, остава хране за сопствене потребе, сушница, пушница, 

подруми, ограде, водонепропусне септичке јаме и сл. Дозвољена је изградња више 

помоћних објеката уз стамбени објекат, у складу са потребама пољопривредног 

домаћинства. 

Максимална спратност помоћног објекта уз стамбени објекат је П. Дозвољена 

је изградња засебног објекта-подрума, који може бити укопан или полуукопан, 

уколико то хидролошки услови дозвољавају. Минимална удаљеност помоћног објекта 

од породичног стамбеног објекта и суседне парцеле је 5,0 m. 

Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,2 

m. Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне 

линије. 

Водонепропусна септичка јама гради се на минимум 3,0 m од свих објеката и 

од границе суседне парцеле. 

Дозвољена је изградња економских објеката: стаје, ђубришта, пољски wc, 

стакленици, пластеници, објекти намењени ратарској, повртарској, воћарско- 

виноградарској, рибњачкој, сточарској и осталим видовима пољопривредне 

производње (напр. гајење: пужева, печурака, цвећа и сл.). 

Није дозвољена изградња економског објекта ако се не гради или не постоји на 

парцели породични стамбени објекат. Дозвољена је изградња више економских 

објеката, у складу са потребама пољопривредног домаћинства. Максимална спратност 

економског објекта је П. Минимална удаљеност економског објекта од породичног 

стамбеног, односно пословног објекта је 20,0 m а од суседне парцеле удаљеност је 
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минимум 10,0 m. Минимална удаљеност економског објекта: стаје, ђубришта, 

пољског wcод бунара је 20,0 m. 

Дозвољена је изградња помоћних објеката уз економски објекат: магацин хране 

за животиње, магацин пољопривредних производа, шупа за смештај пољопривредне 

механизације и сл. Дозвољена је изградња више помоћних објеката, у складу са 

потребама пољопривредног домаћинства. Максимална спратност помоћног објекта је 

П. 

Минимална удаљеност помоћног објекта од породичног стамбеног објекта је 

6,0 m а од суседне парцеле минимална удаљеност је 5,0 m. 

Дозвољена је изградња пословних објеката: објекти за пружање услуга хране, 

пића и смештаја, за потребе организовања туристичке понуде на салашу, само ако 

постоји и пољопривредна производња на салашу. Дозвољена је изградња само једног 

пословног објекта. Максимална спратност пословног објекта је П+Пк. Минимална 

удаљеност пословног објекта од породичног стамбеног објекта и од границе суседне 

парцеле је 5,0m а од економског објекта удаљеност је минимум 20,0 m. 

Дозвољена је изградња објекта/површина за спорт и рекреацију за сопствене 

потребе или за потребе организовања туристичке понуде, само ако постоји и 

пољопривредна производња на салашу. Максимална спратност објекта је П. 

Минимална удаљеност објекта/површине од породичног стамбеног објекта и од 

границе суседне парцеле је 5,0 m а од економског објекта минимална удаљеност је 

20,0 m. 

Дозвољена је изградња објеката за складиштење пољопривредних производа за 

сопствене потребе: поврћа, воћа, житарица, производа животињског порекла и сл. 

Дозвољена је изградња засебног објекта-подрум пића, који може бити 

полуукопан или укопан, уколико то хидролошки услови дозвољавају. Максимална 

спратност објекта је П+Пк, односно у зависности од усвојеног технолошког поступка 

складиштења. 

Минимална удаљеност објекта од породичног стамбеног објекта и од границе 

суседне парцеле је 5,0 m. 

 

2.1.3. Пољопривредни објекти и радни садржаји у функцији пољопривредне 

Производње 

 

Избор локације за изградњу објеката за потребе примарне пољопривредне 

производње, и за потребе складиштења и прераде пољопривредних производа, треба 

извршити након потпуне анализе природних одлика (рељефа, педолошких, 

геолошких, метеоролошких и хидролошких карактеристика), као и других услова 

(близина и могућност прикључења на јавни пут и осталу инфраструктуру, утицај на 

окружење и животну средину и др). Такође, при избору локације за изградњу 
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неопходно је водити рачуна о квалитету земљишта и где год је то могуће објекте 

лоцирати на земљиштима слабијих бонитетних карактеристика. 

Парцела мора бити комунално опремљена и то приступним путем ширине 

минимум 3,5 m, унутрашњим саобраћајницама, санитарном и водом за потребе 

производње, унутрашњом канализационом мрежом, електричном енергијом. 

За изградњу нових објеката за потребе пољопривредне производње обавезна је 

израда урбанистичког пројекта у складу са условима из овог Просторног плана и 

прибављеним условима надлежних организација и јавних предузећа у чијој је 

надлежности њихово издавање. Накнада за промену намене земљишта ће се плаћати у 

складу са Законом о пољопривредном земљишту. 

 

Стакленици и пластеници 

У циљу побољшања пољопривредне производње на пољопривредном 

земљишту је дозвољена изградња или постављање стакленика и пластеника. 

Минимална удаљеност оваквих објеката од међних линија је мин. 5,0 m. 

Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,20 

m. Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне 

линије.“  

 

Просторни план  подручја посебне намене „Фрушка гора“ 

 

У планску документацију од значаја за израду Урбанистичког пројекта спада и 

Просторни план  подручја посебне намене „Фрушка гора“ ("Службени лист АПВ", бр. 

8/19), у даљем тексту ППППН „Фрушка Гора“. 

Обухват Урбанистичког пројекта није у подручју Националног парка али је у 

његовом непосредном окружењу те самим тим се израђује и усклађује са овде 

поменутим Планом. 

 

Извод из ППППН „Фрушка гора“ 

 

„1.1.2. Правила уређења у просторној целини „Подручје непосредног утицаја 

на Национални парк“ За подручје просторне целине „Подручје непосредног утицаја на 

Национални парк“ дају се правила уређења за: 1. директну примену Просторног 

плана; 2. обавезну израду одговарајућег урбанистичког плана на основу смерница и 

мера заштите утврђених Просторним планом; 3. примену донетих планских 

докумената ЈЛС уз обавезну примену смерница утврђених Просторним планом; 4. 

израду одговарајућег планског документа у складу са мерама из Просторног плана; 5. 

примену ППППН за посебну намену дефинисану тим ППППН, уз обавезну примену 

мера заштите утврђених Просторним планом; 6. израду одговарајућег планског 
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документа за линијску инфраструктуру од утицаја на посебну намену у складу са 

смерницама и мерама из Просторног плана; а према Рефералној карти број 4. „Карта 

спровођења“. 

Правила уређења и изградње на пољопривредном земљишту за подручје 

посебне намене Правила уређења на пољопривредном земљишту дају се за подручје 

Просторне целине „Национални парк“ и Просторне целине „Подручје непосредног 

утицаја на Национални парк“.“ 

„1.1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПОДРУЧЈА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ „ФРУШКА 

ГОРА“  

Подручје посебне намене чине две просторне целине:  

1. „Национални парк“ и  

2. „Подручје непосредног утицаја на Национални парк“.“ 

 

„2. Пољопривредно земљиште у Просторној целини „Подручје непосредног 

утицаја на Национални парк“ На пољопривредном земљишту ван Националног парка 

(остало пољопривредно земљиште), примењују се правила уређења дефинисана 

плановима ЈЛС уз примену мера заштите дефинисаних Просторним планом.“ 

 

„2. ЗАШТИТА, УРЕЂЕЊЕ И КОРИШЋЕЊЕ ПРИРОДНИХ СИСТЕМА И 

РЕСУРСА 

2.2. ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ  

Уређење и коришћење пољопривредног земљишта на простору подручја посебне 

намене, мора бити усмерено на заштиту од евентуалне деградације овог природног 

ресурса. Све активности у области коришћења пољопривредног земљишта, морају 

се ускладити са мерама заштите Националног парка у просторној целини 

„Национални парк“ и мерама заштите осталих биодиверзитеских вредности у 

просторној целини „Подручје непосредног утицаја на Национални парк“. 

Пољопривредно земљиште је потребно заштитити уз примену следећих мера:  

- Максмално испоштовати рељефне карактеристике Фрушке горе и ускладити 

пољопривредне активности са њеним природним могућностима;  

- На свим потенцијалним клизиштима избегавати пољопривредне радове, а ако то 

није могуће, пожељно је подзиђивање. Потребно је избегавати вишекратну 

употребу тешке механизације. Такав простор, ако се већ користи у пољопривредне 

сврхе, најбоље је засадити вишегодишњим културама дубоког корена, водећи 

рачуна о правцу простирања редова;  

- Каналисање потока са бујичним потенцијалом значајно би умањило опасност од 

флувијалне ерозије, а пошто оваква решења нису ни брза ни јефтина, до тада уз 

токове бујичних потока треба лоцирати једногодишње културе чије би евентуално 

спирање представљало најмању штету;  
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- На огољеним деловима без шумског покривача на простору ван Националног 

парка, која су подложна еолској ерозији пожељно је подизање заштитних појасева 

зеленила;  

- Употребу пољопривредног земљишта у непољопривредне намене (нарочито 

грађевинске), свести на најмању могућу меру; 

 - Максимално очувати пољопривредно земљиште од хемиjских, механичких и 

свих других врста антропогених загађења и оштећења, јер оно представља 

необновљиви природни ресурс.“ 

 

2.4. Опис границе урбанистичког пројекта 

 

Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом налази се ван грађевинског 

подручја насеља, уз саму границу, у Катастарској општини (у даљем тексту: КО) 

Беочин. 

Урбанистичким пројектом се обухвата цела парцела 2904 К.О. Беочин. 

 Површина обухваћена Урбанистичким пројектом је  0,66 ha. 

 

 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 

3.1.    Намена и карактер простора 

 

Простор за који се ради Урбанистички пројекат се налази у јужном делу 

насеља Беочин Село непосредно уз границу грађевинског подручја насеља. Са јужне 

стране се  граничи са пољопривредним земљиштем, са северне и западне са 

грађевинским земљиштем а са источне стране са шумским земљиштем Нациналног 

парка Фрушка гора.  

Обухваћени простор се користи као обрадиво пољопривредно земљиште, 

воћњак и виноград. Урбанистичким пројектом се не мења намена ни карактер 

простора што значи да ће се и даље користити у исту сврху.  

Предметни простор је тренутно делимично девастиран у смислу одржавања па 

самим тим се планира обнављање старих засада и подизање новог засада. На 

појединим местима дрворед је проређен а на делу парцеле се планира подизање 

пластеника. На простору у обухвата плана нема изграђених објеката. 

Саобраћајни приступ је из Улице Виноградарске преко Улице Стојана 

Вукосављевића. 
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3.2. Концепт уређења 

 

Локација саме парцеле као и облик и површина утицали су на концепт 

просторне организације усклађен са природним условима на терену. 

Изградњом планираних садржаја и сређивањем осталих пољопривредних 

површина створиће се услови за боље функционисање пољопривредног комплекса.  

 Преовлађујућа површина, више од 90%, је намењена пољопривреди. Високо 

растиње односно воћњак је предвиђено у појасу уз интерну приступну саобраћајницу 

која води до стамбеног објекта,  према јужној граници парцеле. У северном делу 

предвиђене су површине за економски објекат - пластеник, у средишњем делу где је 

денивелација терена видна планира се виниград а у западном делу стамбени објекат са 

уређеним зеленим површинама (травнате површине за слободне активности).  

Колски приступ је планиран дуж западне и јужне границе комплекса у ширини 

од 3m, који се надовезује на Виноградарску улицу којом се приступа до парцеле.  

 

3.3. Приступ парцели и услови за уређење и изградњу објеката   

 

Реализација садржаја унутар пољопривредног комплекса условљава се 

формирањем потпуне грађевинске парцеле, што је у овом случају испуњено самим 

тим што комплекс представља једна катастарска парцела која има излаз на јавну 

површину - улицу.  

Главни приступ комплексу је уједно и колски приступ односно веза са Улицом 

Виноградарском, на коју се надовезује интерна саобраћајница. Овај приступ користе и 

корисници суседне парцеле како би приступили свом поседу. Приступни пут унутар 

комплекса ће бити од тврдог материјала или поплочан бетонским плочама или неком 

комбинацијом бетонских плоча и плоча од различитих материјала. Плочасти застори 

дају могућност приступа ваздуха и влаге земљишту што позитивно утиче на развој 

околних биљака . 

У обухвату урбанистичког пројекта се планира изградња једног стамбеног 

објекта у функцији пољопривреде, приземне спратности. Поред главног стамбеног 

објекта планира се постављање пластеника у сврху примарне пољопривредне 

производње.  

 

3.4. Положај објеката, регулација и нивелација 

 

Просторни план општине Беочин је дефинисао урбанистичке параметре као и 

правила уређења и грађења за објекте на пољопривредном земљишту у функцији 

пољопривреде која се примењују и на простору који је дефинисан овим 

Урбанистичким пројектом. 
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Планирани стамбени објекат  је спратности П.  

Објекат је позициониран тако да је удаљеност од суседних парцела 10 m према 

северној граници парцеле што је најмања удаљеност у односу на остале суседне 

парцеле. Грађевинска  линија   стамбеног  објекта ГЛ је на 11,62 м од регулационе 

линије РЛ. 

Удаљеност од суседне парцеле са источне стране је минимално од 13,84 до 

16,96 м. 

Висина слемена је 4,50 м. 

Тачан положај је представљен на графичком приказу „Ситуациони приказ“ где 

су јасно назначене и котиране удаљености у односу на све границе парцела. 

Габарит стамбеног објекта са помоћним објектом је 169,00 m2 бруто развијене 

површине, односно 137,07 m2 нето површине. 

Спратност економског објекта (пластеника) је П. Удаљеност економског 

објекта од суседне парцеле удаљеност је 5,43 m. Површина плстеника је укупно 200 

m2 тј. четири пластеника по 50 m2. 

Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом налази се на надморској 

висини од 160,40 m до 186,60 m са падом од истока према западу.  На источном делу 

пољоприврдног комплекса, где је планиран стамбени објекат планира се равњање и 

насипање платоа на  коту 183,00 m, где је терен потребно уредити уз минималне 

земљане радове.  

 

3.5. Нумерички показатељи 

 

Табела 1: Нумерички показатељи 

 

Укупна површина свих изграђених објеката на парцели износи    369,00 m2 

Индекс заузетости свих објеката на парцели износи 5,59% 

Индекс изграђености на парцели износи 0,06 

  

 Површина (m2) Индекс 

заузетости (%) 

Стамбени објекат 169 2,56 

Економски објекат-пластеник 200 3,03 

Пољопривредне површине 4946 74,91 

Озелењени простор уз стамбени објекат 660 10,00 

Саобраћајне површине 627 9,50 

 ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 6600 100 
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4.  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКАТА И ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

Породични стамбени објекат у функцији пољопривреде, спратности П 

позициониран је у источном делу простора. До заравњеног платоа на ком је 

позициониран објекат планирана је приступна саобраћајница. На графичком приказу 

број 3 „Ситуациони план (намена површина, положај објеката, саобраћајно решење и 

зеленило), Р 1:500, дат је тачан габарит и положај објекта. 

Концепција објекта је таква да се уклопи у природно окружење и ничим не 

ремети околни простор.  

 Стамбени објекат је планиран у функцији пољопривреде и оријентисан је тако 

да је целим својим габаритом окренут према остатку пољопривредног газдинства.  

Уз склопу стамбеног објекта планирана је гаража за путничке аутомобиле која 

уједно служи за држање ситнијих пољопривредних машина као што су косачица, 

фреза и друга неопходна средства за бављење пољопривредом. 

Уранистичким пројектом формирана је зона за постављање пластеника за 

повртарску производњу, а све у складу са потребама инвеститора. 

 

Извод из идејног решења 

 

„ТЕХНИЧКИ ОПИС  

 

ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА је приземна спратности  П. У склопу 

објекта је и гаража.  У објекат се улази са јужне стране, као и  у гаражу.  Колски 

прилаз у гаражу је ширине 3м, као и колски прилаз на парцелу. 

Грађевинска  линија   стамбеног  објекта ГЛ је на 11,62 м од регулационе линије 

РЛ. 

Удаљеност од суседне парцеле са источне стране је минимално од 13,84 до 

16,96 м. 

Висина слемена је 4,50 м. 

 

ФУНКЦИЈА, ФОРМА И КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

 

Функција 

 

Објекат је породична стамбена зграда са једним станом и гаражом. Спратност 

објекта је Приземље. У објекат се улази са бочне (јужне) стране објекта. У приземљу 

објекта се налазе: ходник, предсобље, дневна соба са кухињом, купатило, 3 собе и 

гаража. Бруто површина објекта са гаражом је 169,00м2, а нето површина је 137,07м2. 
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Форма 

 

Објекат је компактне правоугаоне основе, приземни, са вишеводним кровом и 

хоризонталном ободном аб стрехом. Комплетна атмосферска вода са кровова и 

сливних површина у дворишту одводи се на зелену површину. Плоча стамбеног дела 

приземља је издигнута 16 цм у односу на терен. Основа је приближно правоугаоног 

облика, с тим да је са бочне старне проширена гаражом као анексом стамбеном објекту 

која такође има  правоугаони облик. 

 

Конструкција 

 

Конструктивно објекат је класичне градње са масивним зиданим зидовима са  

хоризонталним и вертикалним АБ серклажима. 

Носећи и фасадни зидови објекта су од носећег термо клима блока. Носећи 

зидови су ширине 25 цм, а преградни зидови су од пуне опеке дебљине 12цм. 

Плоча приземља је од армираног бетона дебљине 10цм. 

Међуспратна конструкција је полумонтажног типа – ,,ферт,, конструкција и она 

наткрива објекат. Објекат има препуштену АБ стреху око целог објекта. 

Кровна конструкција је од чамове резане грађе 2. класе, а кровни покривач је 

фалцовани цреп. Нагиб кровних равни је 25°. 

Објекат је темељен на тракастим темељима. Дубина фундирања је Дф= –0,80м 

од коте терена. Сви  серклажи, бетонске греде и стубови  раде се од АБ бетона МБ30 

са потребном оплатом и арматуром. 

 

Материјализација 

  

Предвиђена је  хоризонтална хидроизолација подне плоче објекта од кондора В-4 

са варењем и преклапањем 10цм, а на местима денивелације подне плоче , као и испод 

стубова приземља је хидроизолациони премаз Сика Ластиц 152 . 

Испод кровног покривача се налази кровна паропропусна водонепропусна фолија.  

Фасадни зидови стамбеног објекта су у ,,Демит,, систему. Зидани су носећим 

термо клима блоком д=25цм и са израдом термоизолације д= 10 цм, завршно обрађени 

акрилном зарибаном фасадом. Део фасадних зидова има квалитетнију завршну обраду са 

хоризонталним канелурама од фасадних омега лајсни. Термоизолација подова приземља 

се изводи од стиродура дебљине 8цм, а термоизолација преко таванске плоче је од камене 

вуне дебљине 20 цм. 

Сви вертикални  зидови и плафони се малтеришу продужним цементним 

малтером и боје дисперзивном белом или колор бојом. Облога унутрашњих зидова 

купатила и тоалета и кухиње је од гранитне керамике. 
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Кровна конструкција је од чамове грађе 2. класе према пројекту, а кровни 

покривач је од фалцованог црепа у боји. 

 Сва потребна лимена опшивања као и хоризонтални и вертикални олуци су од 

бојеног поцинкованог лима д=0,55мм. 

Подови приземља имају преко термоизолације имају цементну кошуљицу 

дебљине 6цм, а у тавану је цементна кошуљица дебљине 5цм. 

Завршна обрада подова је гранитне керамичке плочице. 

Унутрашња столарија је од фурнираног медијапана у боји дрвета или од лакираног 

белог медијапана, а спољна столарија је ПВЦ у браон боји са троструким стаком.“ 

 

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ОБЈЕКАТА 

 

БРОЈ НАЗИВ 

ПРОСТОРИЈЕ 

ОБРАДА 

ПОДОВА 

ОБРАДА ЗИДОВА ПОВРШИНА 

1 ходник плочице дисперзија 5,41 (5,25) 

2 дн. соба са кухињом плочице дисперзија 50,34 (48,83) 

3 соба плочице дисперзија 17,09 (16,58)  

4 купатило плочице плочице 6,48 (6,29) 

5 соба плочице дисперзија 9,00 (8,73) 

6 предсобље плочице дисперзија 5,69 (5,52) 

7 соба  плочице дисперзија 9,00 (8,73) 

8 гаража плочице дисперзија 38,29 (37,14) 

 Укупно бруто   169,00 

 Укупно нето   137,07 

 

 

5. ОСТАЛИ СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИ 

 

5.1. Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

 

Применом стандарда приступачности се обезбеђује несметано кретање свих 

људи, а нарочито деце, старих, особа са отежаним кретањем и особа са 

инвалидитетом. Стандарди се примењују приликом издавања урбанистичких услова 

за планирање и пројектовање. 

У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања 

и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15), и 

другим важећим прописима из ове области, потребно је обезбедити услове за 

несметано и безбедно кретање свих корисника комплекса простора као и особа са 

отежаним кретањем и особа са посебним потреба, а на следећи начин: 
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- на свим пешачким комуникацијама неутралисати висинску разлику између 

површина; 

- на свим пешачким комуникацијама где постоје денивелације и друге 

архитектонске препреке, нагласити визуелне и тактилне промене у кретању и додатно 

их обезбедити; 

- у објекту обезбедити приступ лицима са посебним потребама на коту 

приземља спољним или унутрашњим рампама минималне ширине 90 cm и нагиба 1:20 

(5%) до 1:12 (8,3%) уз постављање адекватних рукохвата. 

Такође, потребно је примењивати све остале стандарде SRPS U.А9. 201-206 са 

циљем обезбеђивања приступачности у објектима и околини, као и друге важеће 

прописе и стандарде који регулишу ову област. 

 

5.2.   Заштита градитељског наслеђа 

 

Услови за заштиту градитељског наслеђа дефинисани су од стране Завода за 

заштиту споменика културе Града Новог Сада. 

Према Регистру заштићених културних добара, на простору унутар граница 

Урбанистичког пројекта нема непокретних културних добара, нити евидентираних 

добара који уживају претходну заштиту. 

 

5.3.      Заштита природе 

 

У обухвату простора за који се израђује Урбанистички пројекат нема 

заштићених подручја за које је спроведен или 

покренут поступак заштите. Парцела бр. 2904 к.о. Беочин налази се у заштитној 

зони Националног парка „Фрушка гора“ дефинисаној Законом о националним  

парковима („Сл. гласник РС“, бр. 84/2015, 95/2018 - др. закон), а смештена је уз 

границу Националног парка, у близини простора под режимом заштите II степена. 

Предметни простор припада еколошки значајним подручјима за биљке, птице и 

лептире у оквиру еколошке мреже Републике Србије, односно 1РА подручју под 

називом „Фрушка гора и Ковиљско-петроварадински рит“, 1ВА подручју под 

називом „Фрушка гора К8019“, РВА подручју под називом „Фрушка гора 07“, као и 

ЕМЕР.А1Л} подручју под називом „Фрушка гора 1150000007“ (Уредба о еколошкој 

мрежи („Сл. гласник РС“, бр. 102/2010)), Сходно наведеном, издати су следећи 

услови заштите природе: 

 - Планиране активности могу се обављати унутар простора који обухвата к.п. 

бр. 2904 к.о. Беочин, а у складу са урбанистичким параметрима дефинисаним 

Просторним планом општине Беочин („Службени лист општине Беочин", бр. 

13/2012); 

- На подручју заштитне зоне Националног парка „Фрушка гора“ садржаје и 
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активности планирати у складу са Просторним планом подручја посебне намене 

„Фрушкагора“ („Сл.листАПВ“, бр. 8/2019), према коме се ограничава изградња 

нових садржаја који су потенцијални извори повишеног нивоа буке, вибрација 

и/или узнемиравања живог света осветљењем, на удаљеност већу од 500 м од 

границе Националног парка; и Законом о нациоиалним парковима („Сл. гласник 

РС“, бр. 84/2015, 95/2018 -др. закон); 

- Није дозвољено планирати објекте/садржаје чији се утицај манифестује 

путем повишеног нивоа буке, вибрација и/или узнемиравања живог света 

осветљавањем, а код којих се планским, грађевинским и/или техничким 

решењима не може обезбедити уклањање наведених негативних утицаја  

предметног простора, јер се предметни простор налази у зони утицаја на 

заштићено подручје; 

- Планом предвидети да се озелењавање врши у складу са циљевима заштите 

природних вредиости Националног парка, очувања биодиверзитета и 

функционалности екосистема фрушкогорског подручја: 

- Планирано зеленило на предметној парцели повезати у функционалну 

целину са зеленилом у окружењу, превасходно са високим зеленилом суседне к.п. 

бр. 3090и 3091 к.о. Беочин, које према начину коришћења земљишта представљају 

шуму 3. класе (Листа непокретносги бр. 2716 геодетско-катастарског 

информационог система РГЗ); 

- За потребе очувања строго заштићених и заштићених дивљих врста, 

осветљење предметног простора треба да буде функционално у што већој мери, уз 

примену свих гехничких решења која смањују негативно дејство осветљења на 

живи свег: 

а) На предметном простору није дозвољено емитовање покретних 

светлосних снопова и светлосних снопова усмерених према заштићеном подручју;  

ћ) Ради смањења утицаја на ноћне врсте летећих животиња, за изворе ноћног  

осветљења изнад нивоа приземља (тераса, степеништа итд.) изабрати моделе  

расвете за директно осветљење са заштитом од расипања светлости; 

с) Код осветљења објеката, стаза и саобраћајница, светлосни снопови треба 

да буду усмерени према земљи (применити светлосна тела чије техничко  

решење спречава осветљење горњих делова крошње); 

- Боја фасаде и крова не треба да одудара, односно да се истиче у односу на 

преовлађујуће боје простора, уз искључење употребе разних рефлектујућих  

површина; 

- Планирањем ограде обезбедити проходност за ситне дивље врсте (нпр. 

водоземци, гмизавци, ситии сисари). Најповољније су ограде од 

вертикалних елемената међу којима је растојање 10-12ст; 

- Градилиште организовати на минималној површини потребној за обављање 
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радова, а манипулативне површине просторно ограничити како би се 

избегле негативне последице на непосредно окружење; 

- Радове на изградњи и уређењу простора вршити под следећим условима: 

а) Приликом изградње водити рачуна да се максимално заштити постојећа   

вегетација у непосредној околини објеката; 

б) Уклоњени хумусни слој користити за санацију након завршетка радова; 

в) Забрањено је отварање позајмишта и одлагање отпаднсг и другог 

материјаланазаштићеномподручју; 

г) Приликом транспорта материјала и опреме предузети одговарајуће мере  

којима се спречава доспевање загађујућих материја иа зелене површине и 

друге еколошки остељиве делове простора унутар заштићеног подручја; 

д) Простор на. коме је одлаган грађевински и други материјал уредити 

(очистити), односно довесги у првобитно стање након завршетка радова; 

- Планирати примену техничких мера за спречавање распростирања 

честичних и осталих загађујућих материја, у складу са чланом 40. Закона о 

заштити ваздуха („Сл. гласник РС“, бр. 36/2009, 10/2013 и 26/2021) који се 

односи на предузимање мера за спречавање и смањење загађивања ваздуха, као 

и сагласно другим одредбама овог Закона које се односе на контролу извора 

загађивања; 

- Управљање неопасним отпадом, погодним за поновну употребу, 

обављати према одредбама Правилника о условима и начину сакупљања, 

транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна 

сировина или за добијање енергије („Сл. гласник РС", бр. 98/2010); 

- Планирање заштите земљишта на предметном простору остварити 

спровођењем мера и активности за заштиту од загађења и деградације ради 

очувања његових природних особина и функција, сагласно одредбама члана 12. 

Закона о заштити земљишта („Сл. гласник РС“, бр. 112/2015); 

- Предвидети одговарајуће мере за очување квалитега земљишта у 

окружењу предметног комплекса у складу са чланом 16. Закона о 

пољопривредном землљишту („Сл. гласиик РС“, бр. 62/2006, 65/2008 - други 

закон, 41/2009, 112/2015, 80/2017 и 95/2018 - др. закон) који се односи на 

забрану испуштања и одлагања штетних материја на пољопривредном 

земљишту и у каналима за одводњавање и наводњавање, као и поштовањем 

осталих мера за заштиту земљишта од деградације; 

- У складу са захтевима члана 5. став 2. Закона о заштити животне 

средине („Сл.гласиик РС". бр. 135/2004, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 

43/2011 одлука - УС, 14/2016, 76/2018 и 95/2018 - др. закон), правна и физичка 

лица дужна су да, између осталог, у обављању својих делатности обезбеде  
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„рационално коришћење природних богатстава, урачунавање трошкова заштите  

животне средине у оквиру инвестиционих трошкова, примену прописа, односно 

предузимање мера заштите животне средине, у складу са законом“; 

 

5.4. Заштита од елементарних непогода и других несрећа 

 

Мере заштите од елементарних непогода 

 

У циљу заштите планираног објекта и осталих садржаја у простору, при 

њиховом пројектовању и извођењу узеће се у обзир меродавни параметри, који се 

односе на заштиту од елементарних непогода (врста и количина атмосферских 

падавина, дебљина снежног покривача, јачина ветра, носивост терена, висина 

подземних вода и сл.). 

Мере заштите од елементарних непогода обухватају превентивне мере за 

спречавање непогода или ублажавање њиховог дејства, мере које се предузимају у 

случају непосредне опасности од елементарних непогода, мере заштите када наступе 

непогоде и мере ублажавања и отклањања непосредних последица насталих дејством 

непогода или удеса. 

 

Мере заштите од земљотреса 

 

Беочин се налази у сеизмичком подручју 8° МСЅ скале. Ради заштите од 

потреса максимално очекиваног удара од 8° МCS скале, објекти морају бити 

пројектовани и реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за 

изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ("Службени лист СФРЈ", 

бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90).  

 

Мере заштите од удара грома 

 

Заштита од удара грома треба да се обезбеди изградњом громобранске 

инсталације, која ће бити правилно распоређена и правилно уземљена.  

 

Мере заштите од пожара 

 

Заштита од пожара треба да буде обезбеђена употребом  незапаљивих 

материјала приликом градње планираног објекта, обезбеђивањем ватропреградних 

површина,  одговарајућом противпожарном хидрантском мрежом, проходношћу 

терена, односно обезбеђењем приступа објекту у случају потребе, у складу са Законом 

о заштити од пожара ("Службени гласник РС", број 111/09 и 20/15), Правилником о 
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техничким нормативима за спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара 

("Службени лист СФРЈ" број 39/91), Правилником о техничким нормативима за 

приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини 

објеката повећаног ризика од пожара ("Службени лист СРЈ" број 8/95) и другим 

прописима који уређују ову област.  

На путевима, пролазима, платоима и сличним прилазима објектима који су 

предвиђени за пролаз ватрогасних возила или евакуацију људи и имовине угрожених 

пожаром, није дозвољено градити или постављати објекте или друге запреке. 

 

5.5.  Мере заштите животне средине  

 

Планирани развој активности на простору урбанистичког пројекта подразумева 

спречавање настајања свих видова загађења, сагледавање утицаја и промена које ће се 

испољити на простору урбанистичког пројекта и заштиту животне средине од 

загађивања.  

Планирани облици коришћења пољопривредне површине у складу су са 

потенцијалним могућностима и укупним капацитетом простора. 

Уређењем овог простора обезбедиће се позитиван утицај и визуелно 

унапредити амбијент простора. 

На предметном простору нису дозвољене активности које би могле да наруше 

квалитет животне средине у смислу аерозагађења, загађења земљишта, вибрација, 

производње отпада и других штетних утицаја а које би негативно утицале на 

породично становање у околини предметног простора, али и шире. 

Потребно је успоставити ефикасан систем управљања отпадом, у складу са 

Законом о управљању отпадом ("Службени гласник РС", бр. 36/09, 88/10) и другим 

подзаконским актима из ове области. На улазу у комплекс обезбедиће се довољан број 

корпи за одлагање отпада. 

Неопходно је спречавање извођења било каквих активности у простору које би 

угрозиле зеленило, као и употреба хемијских средстава (осим оних који се користе за 

заштиту), који би угрозили виталност зеленог фонда и квалитет земљишта и вода. 

 

6. САОБРАЋАЈНА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА СА 

ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ 

 

6.1.  Мрежа саобраћајне инфраструктуре 

 

Комплекс се у свом северозападном делу ослања на Улицу Виноградарску, 

преко које је повезан са Улицом Стојана Вукосављевића и даље са уличном мрежом 

насеља Беочин. 
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Главни приступ комплексу планира се из Улице Виноградарске и планирани 

приступни пут унутар комплекса укршта се са поменутом улицом под углом од 

приближно 90°, а радијуси кривина на вези ове две саобраћајнице су 6 m. 

Унутар комплекса, планирана је приступна саобраћајница са паркингом за 

путничке аутомобиле.  

 

Услови за грађење саобраћајних површина   

 

У близини прилазног пута (са обе стране), не сме се налазити никакво растиње 

или било какве препреке у формираним троугловима прегледности које би угрожавале 

безбедност саобраћаја приликом укрштања са Улицом Виноградарском. 

Препорука је да се тротоари и паркинзи изводе од монтажних бетонских 

елемената или плоча који могу бити и у боји, а све у функцији вођења, раздвајања и 

обележавања различитих намена саобраћајних површина. Поред обликовног и 

визуелног ефекта, то има практичну сврху код изградње и реконструкције комуналних 

водова (инсталација). 

Приликом израде пројектне документације могуће су блаже корекције трасе 

интерних саобраћајница од решења приказаном у графичким приказима, уколико 

управљач пута то захтева, а за то постоје специфични разлози (очување постојећег 

квалитетног растиња, подземне и надземне инфраструктуре и сл.). Овакве 

интервенције могуће су искључиво у оквиру постојећих и планираних јавних 

површина. 

Паркинзи могу бити уређени и тзв. „перфорираним плочама”, 

„префабрикованим танкостеним пластичним”, или сличним елементима који 

обезбеђују услове стабилности подлоге, довољне за навожење возила и истовремено 

омогућавају одржавање ниског растиња. Изградњу паркинга извршити у складу са 

SRPS U.S4.234 којим су дефинисане мере и начин обележавања места за паркирање за 

различите врсте паркирања.  

Приликом изградње саобраћајних површина мора се поштовати Правилник о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 

осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 

особама ("Службени гласник РС" број 22/15), који ближе прописује техничке 

стандарде приступачности којима се обезбеђује несметано кретање деце, старих, 

особа са отежаним кретањем и особа са инвалидитетом. 

6.2. План водне инфраструктуре са прикључцима на мрежу  

 

  Снабдевање водом 

Снабдевање водом биће решено преко постојеће водоводне мреже која 

функционише у склопу постојећег водоводног система насеља Беочин. 
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У Улици Виноградарској постоји секундарна водоводна мрежа одговарајућег 

профила на коју је повезан постојећи прикључак на парцели.  

Унутар простора предвиђа се изградња водоводне мреже за потребе 

снабдевања водом планираног објекта.  

Прикључење на водоводну мрежу, решено је прикључком са мерењем 

потрошње у склоништу за водомер (водомерни шахт), који је смештен ван јавне 

површине улице, односно, у оквиру комплекса, на 0,9 m од регулационе линије. 

 Услове прикључка, могуће је и другачије извести, али само уз сагласност и 

према посебним условима ЈКП "Водовод и канализација". 

Положај водоводне мреже дати су у графичком приказу „Синхрон план 

инфраструктуре“ у размери 1:500. 

 

 Одвођење отпадних и атмосферских вода 

Одвођење отпадних вода биће решено преко сепаратне канализационе мреже 

са оријентацијом на постојећи  канализациони систем насеља Беочин. 

Отпадне воде ће се преко зацевљене канализационе мреже из комплекса 

одводити ка пoстојећој канализационој мрежи у Улици Виноградарској профила                

Ø 160 mm. Канализациона мрежа отпадних вода унутар комплекса реализоваће се за 

потребе одвођења отпадних вода планираног објекта. 

Прикључење комплекса на канализациону мрежу, решено је са прикључним 

шахтом. Прикључни шахт (ревизиони шахт) смештен је ван јавне површине улице, 

унутар комплекса, а на 0,9 m од регулационе линије. 

 Услове прикључења, планиране канализационе мреже, могуће је и другачије 

извести, али само уз сагласност и према посебним условима ЈКП "Водовод и 

канализација". 

Атмосферске воде са планираног паркинга и поплочаних површина и објеката, 

решавају се на парцели корисника одвођењем на зелене површине.  

Положај планиране канализационе мреже унутар комплекса дати су у 

графичком приказу „Синхрон план инфраструктуре“ у размери 1:500. 

 

6.3. План енергетске инфраструктуре са прикључцима на мрежу  

 

 Снабдевање електричном и топлотном енергијом 

На овом подручју постоји изграђена електроенергетска инфраструктура. 

Околно подручје Беочина се снабдева електричном енергијом из трансформаторске 

станице ТС 35/20/10 трафостанице "Беочин". 

Планирани садржаји ће се снабдевати електричном енергијом са постојеће 

уличне мреже чија локација је дефинисана у графичком приказу " Синхрон план 

инфраструктуре у размери 1:500", у коме су дате и оријентационе трасе будуће 
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нисконапонске мреже. За потребе будућег пољопривредног газдинства потребно је 

изградити нисконапонску инсталацију за потребе планираног објекта. Будућа 

електроенергетска инсталација градиће се подземно.  

На подручју не постоји изграђена гасоводна мрежа. Изградњом прикључка од 

постојеће мреже, чији капацитети задовољавају планиране потребе на овом 

локалитету, планирани објекат ће се снабдевати топлотном енергијом. Снабдевање 

планираног објекта топлотном енергијом може се обезбедити и из локалних топлотних 

извора и коришћењем обновљивих извора енергије (соларна енергија, енергија 

биомасе, топлотне пумпе, грејна електрична тела итд.).  

 

 Електронске комуникације 

У случају потребе могуће је опремање мрежом електронских комуникација 

изградњом прикључка од постојеће уличне мреже. Будућа мрежа ће се градити 

подземно. 

 

Услови за прикључење на електроенергетску мрежу 

Прикључење на електроенергетску мрежу решити изградњом прикључка од 

постојеће слободностојеће кабловске прикључне кутије (ССКПК бр.3) у улици 

Виноградарској на парцели 756 К.О. Беочин до прикључног ормара мерног места 

(ОММ) типа ПОММ-1 димензија ширине 340 mm и дубине 335 mm, смештеног на 

предвиђеном месту на регулационој линији парцеле 2904 према улици 

Виноградараској где је обезбеђен простор за слободностојеће постоље САБП-300. 

Прикључни вод изградити подземно полагањем кабела типа и пресека РР00 4*16 mm². 

Детаљније услове за прикључење и изградњу прикључног вода прибавити од 

Електродистрибуције "Нови Сад" у редовном поступку у обједињеној процедури. 

 

Услови прикључења на гасоводну мрежу 

Прикључење објеката у гасификациони систем решити изградњом гасног 

прикључка од постојеће или планиране гасоводне мреже до  мерно - регулационог 

сета. Детаљније услове за прикључење прибавити од надлежног дистрибутера. 

Услови прикључења на мрежу електронских комуникација 

У случају потребе прикључак на мрежу електронских комуникација извести 

преко типског прикључка до прикључног ормара, према условима надлежног 

дистрибутера. 

 

7. ОПШТЕ ОДРЕДБЕ 

 

Урбанистички пројекат је израђен у два истоветна примерка, у аналогном и 

дигиталном облику, који се састоје од текстуалног и графичког дела и других прилога. 
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 Један штампани и један електронски примерак се уручује инвеститору а један 

задржава општинска управа. 

Општински орган надлежан за послове урбанизма, сходно члану 63. Закона о 

планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019,  37/2019- др.закон, 9/2020 i 52/2021)  

потврђује да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Планом вишег реда, 

Законом о планирању и изградњи и подзаконским актима. 

Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове 

урбанизма организује јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од 7 дана. 

Комисија за планове Општине Беочин разматра све примедбе и сугестије са јавне 

презентације и врши стручну контролу Урбанистичког пројекта. 

Потврђен  Урбанистички пројекат представља основ за подношење захтева за 

израду и издавање Локацијских услова, у складу са чланом 54. Закона о планирању и 

изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013- одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020 i 52/2021). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Бачка Паланка, јануар 2023.год. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

........................................................
. 

Срђан Јоргић маст.инж.арх. 

Лиценца бр. 223A006820 
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



AS PLAN INŽENJERING                                                                                         34 | 35 

 

ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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