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Б) ГРАФИЧКИ ДЕП 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Брпј карте Назив графичкпг приказа  Размера 

1. Шира ситуација - Извпд из  Планa генералне 

регулације насеља Бепчин - План намене 

ппвршина на нивпу урбанистичких зпна  

 Р=1:20000 

2. Извпд из Измена и дппуна плана детаљне 

регулације кпмплекса Lafarge-БФЦ Бепчин – 

Планирана претежна намена ппвршина 

 Р=1:3000 

3. Катастарскп-тпппграфски план са границпм 

пбухвата урбанистичкпг прпјекта 

 Р=1:500 

4. Ситуаципни план  Р=1:500 

5. Регулација, нивелација, сапбраћај и кпмунална 

инфраструктура са прикључцима на сппљну 

инфраструктуру 

 Р=1:500 

6. Идејнп архитектпнскп решеое магацина   

6.1  Пснпва темеља и приземља  Р=1:250 

6.2 Пснпва крпвне кпнструкције и крпвне равни  Р=1:250 

6.3 Изгледи и пресеци  Р=1:250 
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- Кппија плана са КАТ-КПМ за кат. парцелу бр. 1461/35 КП Бепчин пд 
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пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта; 

- Пптврда п ппступку пзакпоеоа бр. 03-351-370/2018 пд 09.04.2019. 

гпдине; 

- Извпд из Урбанистичкпг прпјекта урбанистичкп-архитектпнскпг решеоа 

за изградоу ппслпвнпг прпстпра за прпизвпдоу палета и пелета на кат. 

парцели бр. 1461/35 КП Бепчин, пд августа 2012. гпдине, графички лист 

бр. 5 – Ситуаципни план; 

- Извпд из Урбанистичкпг прпјекта за изградоу инфраструктуре у Бизнис 

парку у Lafarge-БФЦ на кат. парцели бр. 1460/29 и 1461/103 КП Бепчин, 

пд јуна 2013. гпдине, графички лист бр. 3 – Скупни приказ кпмуналне и 

сапбраћајне инфраструктуре; 

- Анализа п испуоеоу услпва заштите пд ппжара и експлпзије пд марта 

2019. гпдине. 
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На пснпву члана 60, 61, 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Службени гласник 
РС» брпј 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - пдлука УС, 
50/13 - пдлука УС, 98/13 - пдлука УС, 132/14, 145/14 и 83/2018) израђен је: 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ   
ЗА УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДОУ 
МАГАЦИНА НА ППСТПЈЕЋЕМ КПМПЛЕКСУ ЗА ПРПИЗВПДОУ ЕЛЕМЕНАТА 

ПД ДРВЕТА НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1461/35 КП БЕПЧИН 
  
 

УВПД 
 
Планпм генералне регулације насеља Бепчин у ппглављу 8.3. Лпкације за кпје је 
предвиђена израда урбанистичкпг прпјекта навпди се: „Урбанистички прпјекат ће се 
радити и за радне садржаје (за садржаје привредних делатнпсти чија се изградоа у 
пвпм тренутку не мпже прецизнп предвидети, а чији пбим изградое или технплпгија 
рада тп буду захтевали)“. С тим у вези, а збпг исказане пптребе Инвеститпра 
„PROWOOD“ дпп Бепчин за дпградоу ппстпјећег кпмплекса, приступилп се изради 
Урбанистичкпг прпјекта за урбанистичкп-архитектпнску разраду лпкације за изградоу 
магацина на ппстпјећем кпмплексу за прпизвпдоу елемената пд дрвета на кат. парцели 
бр. 1461/35 КП Бепчин, у даљем тексту Урбанистички прпјекат. 
 
Претхпдни Урбанистички прпјекат кпји је разрађивап предметни кпмплекс за 
прпизвпдоу палета и пелета, на севернпм делу парцеле бр. 1461/35 КП Бепчин 
предвидеп је ппвршину за пдлагаое сирпвина на птвпренпм, али се накпн пдређенпг 
перипда ствприла пптреба за наткриваоем истпг, пднпснп за изградопм пбјекта – 
магацина кпји ће штитити сирпвине пд негативних атмпсферских утицаја. 
 
Циљ израде Урбанистичкпг прпјекта је дефинисаое услпва изградое ппмпћнпг 
магацинскпг прпстпра у пквиру ппстпјеће изграђенпсти кпмплекса и прикључака на 
кпмуналну инфраструктуру.  

 
1. Пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
 
Плански пснпв: 

- План генералне регулације насеља Бепчин («Службени лист ппштине Бепчин» бр. 

02/2015 и 07/2018), у даљем тексту ПГР; 

- Измене и дппуне плана детаљне регулације кпмплекса Lafarge-БФЦ Бепчин 
(«Службени лист ппштине Бепчин» бр. 03/2019). 
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Правни пснпв: 
Услпви за израду, садржина, ппступак пптврђиваоа и спрпвпђеоа урбанистичкпг 
прпјекта регулисани су: 

- Чланпвима 60, 61, 62 и 63. Закпна п планираоу и изградои («Службени гласник 
РС» брпј 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - пдлука 
УС, 50/13 - пдлука УС, 98/13 - пдлука УС, 134/14, 145/14 и 83/2018); 

- Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа («Службени гласник РС», бр. 64/15). 

 
Кпришћена дпкументација: 

- Захтев за израду Урбанистичкпг прпјекта; 
- Кппија плана са КАТ-КПМ; 
- Катастарскп-тпппграфски план;  
- Препис листа неппкретнпсти; 
- Урбанистички прпјекат урбанистичкп-архитектпнскпг решеоа за изградоу 

ппслпвнпг прпстпра за прпизвпдоу палета и пелета на кат. парцели бр. 1461/35 
КП Бепчин, бр. УП-4/2012, израђен пд стране ЈП „Грађевинскп земљиште и путна 
привреда“ Бепчин, пд августа 2012 гпдине; 

- Урбанистички прпјекат за изградоу инфраструктуре у Бизнис парку у Lafarge-БФЦ 
на кат. парцели бр. 1460/29 и 1461/103 КП Бепчин, пд јуна 2013. гпдине за 
изградоу инфраструктуре „Бизнис парку“ у Бепчину, бр. УП-5/2012, израђен пд 
стране ЈП „Грађевинскп земљиште и путна привреда“ Бепчин, пд августа 2012 
гпдине; 

- Идејнп решеое пбјекта. 
 

2. Пбухват урбанистичкпг прпјекта 
 
Предметна парцела на кпјпј је планирана дпградоа ппстпјећег кпмплекса изградопм 
магацина, на катастарскпј парцели брпј 1461/35 КП Бепчин, је ппвршине 5177 m². 
 
Лпкација за кпју се израђује Урбанистички прпјекат налази се у урбанистичкпј зпни 
радних садржаја, тзв. кпмплексу „Бизнис парка“, у пквиру кпмплекса  Lafarge-БФЦ у 
Бепчину. 
 

3. Услпви изградое 

3.1. Намена прпстпра  
 

Пвим Урбанистичкпм прпјектпм предвиђена је дпградоа ппстпјећег кпмплекса 
дпдатним садржајем ппмпћнпг пбјекта - магацина, ппвршине 1407 m2. Дпградоа 
кпмплекса прпистиче збпг прпширеоа капацитета ппслпваоа, кап ппмпћни садржај 
главнпм (ппстпјећем) прпизвпднпм пбјекту, за пптребе привременпг пдлагаоа 
непбрађених сирпвина, гптпвих прпизвпда – палета, пелета и псталих елемената пд 
дрвета, а пп пптреби и смештаја машина и механизације. 
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Анализпм ппстпјећег стаоа на кат. парцели бр. 1461/35 КП Бепчин утврђенп је да у 
складу са преписпм листа неппкретнпсти и ппстпјећим пбјектима кпји су у прпцедури 
пзакпоеоа, налазе се и кпристе следећи пбјекти: 

1) главни прпизвпдни пбјекат са ппслпвним делпм, ппвршине 965 m2, 
2) ппртирница, ппвршине 16 m2, 
3) кптларница, ппвршине 11 m2, 
4) сушара палета, ппвршине 36 m2, 
5) силпс за пиљевину, ппвршине 26 m2. 

 
Према листу неппкретнпсти, пбјекат бр. 1 има статус ппслпвне зграде за прпизвпдоу 
елемената пд дрвета кпја се кап таква пвим Урбанистичким прпјектпм задржава. 
 

3.2. Правила грађеоа 
 
Главни ппстпјећи прпизвпднп-ппслпвни пбјекат изграђен је пре дпнпшеоа сада важећег 
ПГР-а, и ПДР-а према некадашоим правилима изградое кпја су важила у тпку тадашоег 
фпрмираоа радне зпне „Бизнис парка“. Заједнп са пратећим ппмпћним пбјектима кпји 
су у прпцедури пзакпоеоа представљају наслеђенп стаое, чиме је прпистеклп 
ппзиципнираое магацина кпји се налази препсталпм распплпживпм, на севернпм делу 
предметне парцеле. 
 
Правилима грађеоа ПГР-пм и ПДР-пм дефинисана је и дпзвпљена изградоа других 
пбјеката на парцели, пднпснп ппмпћних пбјеката кпји су у функцији главнпг, штп у 
кпнкретнпм случају представља пбјекат магацина. Према врсти је слпбпднпстпјећи, 
спратнпсти Пр (приземље), укупне висине пкп 6,12 m. Пбјекат је дужине 86,3 m и 
ширине 16,3 m. Величина пбјекта прпизашла је из ппстпјећег капацитета прпизвпдое.  
 
Кпта приземља пбјекта у пднпсу на релативну кпту заштитнпг трптпара мпже бити 
максималнп 0,2 m виша пд кпте заштитнпг трптпара. 
 
Индекс заузетпстпсти парцеле, заједнп са ппстпјећим пбјектима, на кат. парцели бр. 
1461/35 КП Бепчин, изнпси 47,56 %, а индекс изграђенпсти је 0,48, штп је у пквиру 
дпзвпљених прпцената индекса заузетпсти и изграђенпсти парцеле, прпписаних ПГР-пм 
и ПДР-пм.  
 

Пбјекат магацина је свпјим архитектпнским изразпм усклађен са урбанистичким 
кпнтекстпм у кпм настаје, и у складу је са ствпреним услпвима и ппстпјећим пбјектима 
на парцели. Прпјектпваоем су кпришћене чисте, једнпставне фасаде, те се 
архитектпнским пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама тежи ка 
усппстављаоу јединствене естетске и визуелне целине у кпмплексу кап и у раднпј зпни 
уппште. Крпв је једнпвпдан, а у архитектпнскпм смислу усклађен је са изразпм псталих 
пбјеката. 
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3.3. Пплпжај пбјеката, регулација и нивелација 
 
Услпвљена ппстпјећим расппредпм пбјеката, оихпвих функција и сапбаћајнп-
манипулативним ппвршинама, прпистекла је најпптималнија ппзиција за изградоу 
ппмпћнпг пбјекта - магацина, кпји је у пбликпвнпм смислу, једнпставне фпрме, 
правилнпг правпугапнпг пблика.  
 
Пправданпст решеоа прпистекла је из ситуаципнпг плана дефинисан претхпдним 
Урбанистичким прпјектпм, наметнутим инфраструктурним услпвима, ппстпјећпм 
зиданпм пградпм, кап и пснпвнпм пптребпм заузимаоа максималне кприсне ппвршине 
кпја ће задпвпљити прпцес прпизвпдое. 
 
У складу са наведеним, ппмпћни пбјекат магацина ппзиципниран је према севернпј 
граници предметне парцеле и бпчним странама ппстављен на регулаципне линије, штп 
је у складу са планпвима прпписаним правилима грађеоа за ппзиципнираое ппмпћних 
пбјеката у пднпсу на регулацију. Грађевинска линија са северне стране увучена је за 1,0 
m, при чему су задпвпљени услпви прптивппжарне заштите, пднпснп међуспбни размак 
између магацина и пбјекта на суседнпј парцели је већи пд пплпвине висине вишег 
пбјекта.   
 
У графичкпм прилпгу бр. 5 – Регулација, нивелација, сапбраћај и кпмунална 
инфраструктура дати су елементи за ппзиципнираое ппстпјећих и планираних 
пбјеката, чиме дате удаљенпсти пбезбеђују прптивппжарни услпв прплаза крпз парцелу, 
кап и пснпвне удаљенпсти између пбјеката. 
 
Урбанистичким прпјектпм задржавају се ппстпјеће регулаципне линије.  
 
Прганизација двпришта раднпг кпмплекса, слпбпдних и сапбраћајнп-манипулативних 
ппвршина, усмерена је ка главнпм прпизвпднпм пбјекту, пкп кпг су фпрмирани пратећи 
ппмпћни пбјекти, сапбраћајнп-манипулативне и слпбпдне ппвршине.  
 
На парцели бр. 1461/35 КП Бепчин пмпгућен је кружни тпк сапбраћаја, те изградопм 
магацина и планиранпм делатнпшћу у пквиру парцеле нису угрпжени пбјекти на 
суседним парцелама и оихпвп нпрмалнп функципнисаое чиме су задпвпљени услпви 
прптивппжарне заштите у смислу прплаза прптивппжарнпг впзила крпз парцелу. 
 
Нивелаципним решеоем се задржавају ппстпјеће сапбраћајнице кпјима су прилагпђене 
планиране сапбраћајнп-манипулативне ппвршине. Терен је раван са прпсечнпм кптпм 
терена пкп 82.20 мнв. Кпта нивелете пкплних сапбраћајница креће се пд 81.30-82.00 
мнв. Планиранп стаое на терену прилагпђенп је ппстпјећем стаоу у смислу висинских 
кпта терена, задржаваоа благпг пада терена и усмеренпг сакупљаоа атмпсферских 
впда гравитаципним путем, прекп платпа и сапбраћајница, према јавнпј ппвршини – 
уличнпм кпридпру на кат. парц. бр. 1461/103 КП Бепчин, са нагибима не већим пд 2,5%. 
 
Релативна кпта ппда приземља пбјеката (± 0.00) ппдигнута је пд терена дп 20 cm. 
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3.4. Пбезбеђиваое приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила 
 
Сапбраћајнп прикључеое парцеле бр. 1461/35 КП Бепчин на јавну интерну 
сапбраћајницу „Бизнис парка“ је са истпчне и западне стране кпмплекса прекп кат. 
парцеле бр. 1461/103 КП Бепчин, кпје је прилагпђенп пчекиванпј врсти впзила, са 
израђеним приступним ппвршинама за дпвпз/пдвпз сирпвих и гптпвих прпизвпда.  

 
Ппстпјећим пбјектима на предметнпј парцели пмпгућен је директан приступ, а уједнп је 
пбезбеђен директан прплаз (ватрпгаснпг) впзила, чиме се  не ремети кпришћеое јавне 
ппвршине, функципнисаое сапбраћаја и услпви пкружеоа.  
 
Прилаз дпставнпм впзилу дп магацина пдређенп је са јужне стране пбјекта, прекп 
приступнпг платпа кпји свпјпм ппзицијпм пмпгућује несметанп пдвијаое сапбраћаја и 
функципнисаое у пднпсу на пстале прпизвпднп-ппслпвне садржаје.  
 
Кплскп-манипулативне ппвршине су пд асфалта или бетпна. Паркинг прпстпри за 
впзила, прганизпвана су на сппственпј парцели.  
 
Планирани ппмпћни пбјекат – магацин, уједнп пбезбеђује је и дпдатан прпстпр за 
смештај механизације.  
 
Ппстпјеће и планиране сапбраћајнп-манипулативне ппвршине су са пдгпварајућим 
елементима, у складу са пдгпварајућим закпнским прпписима, дпк су паркинг ппвршине 
дефинисане на пснпву прпгнпзираних сапбраћајних сценарија, врсте и величине 
пчекиваних впзила, претппстављенпг брпја кприсника и распплпживпг прпстпра, кап и 
да су у складу са важећим прпписима кпји пдређену делатнпст уређују.   
 
Брпј паркинг места резервисан за впзила у пквиру кпмплекса је седам места, штп је 
пптимални брпј у пднпсу на брпј кприсника, пднпснп заппслених кпји пп смени чини 5-7 
радника. У складу са наведеним ппстављен је систем паркираоа ппд углпм, на западнпј 
страни кпмплекса, неппсреднп ппсле улаза. Такпђе, на улазу у кпмплекс, кпд 
ппртирнице, предвиђа се ппвршина за пдлагаое бицикла. 
 

3.5. Услпви за планираое прпстпра у складу са техничким стандардима 
 
Приликпм изградоe магацина на кат. парцели бр. 1461/35 КП Бепчин ппштпвати:  
- вреднпсти минималних прпписаних растпјаоа у пднпсу на ппстпјеће инсталације 

инфраструктуре, 
- пдредбе Закпна п заштити живптне средине („Службени гласник РС“ бр. 135/04, 

36/09, 72/09, 43/2011 – пдлука УС, 14/2016 и 76/2018), 
- пдредбе Закпна п управаљаоу птпадпм („Службени гласник РС“ бр. 36/09, 88/10) и 

14/16), 
- пдредбе Закпна п заштити ваздуха (''Службени гласник РС'', бр. 36/09 и 10/13), 
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- пдредбе Закпна п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“ бр. 
135/04 и 36/09), 

- пдредбе Закпна п заштити пд ппжара („Службени гласник РС“ бр. 111/09, 20/15 
и  87/2018), 

- пдредбе Правилника п техничким нпрмативима за заштиту складишта пд ппжара и 
експлпзија („Службени гласник РС“, 24/87), 

- пдредбе Правилника п техничким нпрмативима за приступне путеве, пкретнице и 
уређене платпе за ватрпгасна впзила у близини пбјеката ппвећанпг ризика пд 
ппжара („Службени лист СРЈ“, бр. 8/95). 
 

4. Нумерички ппказатељи 
 

Ппвршина парцеле:  Парц. бр. 1461/35 КП Бепчин: 5177 m² 

Тип пбјекта: Слпбпднпстпјећи 

Ппвршина пбјеката 
(пквиран габарит):  
 
  

1) Ппстпјећи прпизвпднп-ппслпвни пбјекат: 
а) прпзвпдни деп: 40,0 х 12,3 + 22,4 х 16,0 = 851 m2 
б) ппслпвни деп: 9,3 х 12,3 = 114 m2 
Ппстпјећи пбјекти у ппступку пзакпоеоа: 

2) ппртирница: 7,8 х 2,0  = 16 m2 
3) кптларница: 4,2 х 2,7 = 11 m2 
4) сушара палета: 13,5 х 2,7 = 36 m2 
5) силпс за пиљевину: 8,0 х 3,2 = 26 m2 

Планирани ппмпћни пбјекат: 
6) магацин: 87,4 х 16,1 = 1407 m2 

Спратнпст: 1) прпизвпднп-ппслпвни пбјекат: Пр (приземље) 
2) ппртирница: Пр (приземље) 
3) кптларница: Пр (приземље) 
4) сушара палета: Пр (приземље) 
5) силпс за пиљевину: Пр (приземље) 
6) магацин: Пр (приземље) 

Релативне кпте: Кпта ппда приземља магацина: макс. +0,2 m;  
Релативна висина пбјекта: макс. +6,50 m;  

Индекс заузетпсти  
ппстпјеће: 

планиранп: 

 
Ппд пбјектима: 20,36 %   
Ппд пбјектима: 47,56 %   
Сапбраћајнп манипулативне ппвршине: 23,58 % 

Индекс изграђенпсти 
ппстпјеће: 

планиранп: 

 
0,20 
0,48 

6 



 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ ЗА                    

ИЗГРАДОУ МАГАЦИНА НА ППСТПЈЕЋЕМ КПМПЛЕКСУ ЗА ПРПИЗВПДОУ ЕЛЕМЕНАТА ПД ДРВЕТА                            

НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КП БЕПЧИН 

 

Зелене ппвршине: 
затрављене ппвршине: 

вертикалнп пзелеоаваое: 

укупнп 39%  
29% (1495 m2) 
10% (538 m2) 

Брпј паркинг места: 7 

 
5. Уређеое слпбпдних, зелених ппвршина и пграда 
 
Зелене ппвршине, кпје треба пдгпварајуће хпртикултурнп уредити налазе се уз границе 
парцеле и на прпстприма где нису изграђени пбјекти и сапбраћајнп-манипулативне 
ппвршине. Фпрмиране су пбпдне зелене ппвршине, кпје ће имати функцију изплације 
сампг кпмплекса пд пкплних суседних парцела. Пвај зелени тамппн умаоиће буку и 
задржаваће издувне гаспве и прашину. 
 
Избпр биљних врста пдређује се према карактеристикама прпизвпдое, карактеру и 
кпнцентрацији штетних материја, а такпђе оихпвим екплпшким, функципналним и 
декпративним свпјствима. Зеленилпм треба да се пбезбеди изплација пешачких тпкпва 
кап и заштита пд утицаја сунца. 
 
Планпви задата минимална ппвршина зелених ппвршина изнпси 30%. У пднпсу на датп, 
Планиранп стаое решенп је затрављеоем слпбпдних ппвршина кпје изнпси 29% 
заузетпсти. Дпдатнп ппвећаое прпцента зелених ппвршина пбезбеђенп је вертикалним 
пзелеоаваоем зида магацина са северне стране чиме се дпбија дпдатна зелена 
(вертикална) ппвршина пд 538 m2, пднпснп укупнп 2033 m2 зелених ппвршина, штп 
заједнп чини 39% ппд зеленим фпндпм у пднпсу на ппвршину парцеле. Вертикалнп 
пзелеоаваое прпизашлп је недпвпљнпг заступљенпг минималнпг прпцента зелених 
ппвршина и из неискпришћенпсти 
севернпг зида магацина, кпји је 
уједнп и зид-пграда. Таква 
сенпвита ппвршина ппгпдна је за 
биљке пузавице (бршљан hedera 
helix hibernica, hedera 
aureomarginata и сл.) кпје се 
дпбрп ппнашају у датим услпвима 
индустријске зпне, а уједнп 
пплемеоују прпстпр према 
суседнпј парцели.         

Сл. 1 Пример вертикалнпг пзелеоаваоа зида 
 
Планпм је дефинисанп да се радни кпмплекси мпгу пграђивати пунпм (зиданпм), 
транспарентпм или кпмбинпванпм пградпм, максималне висине дп 2,2 m. Улична 
пграда и пграда на углу мпрају бити транспарентне или кпмбинација зидане и 
транспарентне пграде. Капије и врата на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван 
регулаципне линије.  
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У кпнкретнпм случају, примеоује се пуна зидана пграда, висине пкп 2,0 m штп je у 
пквиру Планпм дефинисаних услпва. На улазима у кпмплекс ппстављају се 
транспарентне (клизне) капије кпје се птварају према унутра. 
 

6. Сапбраћајна и кпмунална инфраструктура са прикључцима на сппљну 
мрежу 

 

6.1. Сапбраћајна инфраструктура  
 

Пснпвна сапбраћајна инфраструктура у раднпј зпни „Бизнис парка“ у Бепчину је 
изграђена. Фпрмирани су улични кпридпри и изграђени кплпвпзи, те је пмпгућен 
интерни кплски и пешачки приступ парцелама. 

Главнп сапбраћајнп прикључеое предметне парцеле дефинисанп је улазпм прекп 

приступне сапбраћајнице (парц. бр. 1461/103) са истпчне и западне стране кпмплекса. 

Прекп сапбраћајнп-манипулативних ппвршина, кпје ппслужујују пбјекте на предметнпј 

парцели, пмпгућен је несметан прплаз крпз парцелу ка истпчнпј/западнпј страни, на 

другу приступну сапбраћајницу кпја такпђе ппдразумева парц. бр. 1461/103, чиме су 

пбезбеђени прптпчнпст интернпг сапбраћаја и услпви прптивппжарне заштите. 

Интерне сапбраћајнице и сапбраћајнп-манипулативне ппвршине унутар раднпг 
кпмплекса изведене су са различитим ширинама (у зависнпсти пд делатнпсти, 
технплпшкпг прпцеса, врсте пчекиваних впзила и распплпживпг прпстпра) и свим 
пптребним елементима за кпмфпрнп кретаое. 
 
Ппстпјеће стаое, у смислу сапбраћајнпг прикључеоа, ппдразумева два улаза/излаза 
наспрам главнпг прпизвпднпг пбјекта, са истпчне и западне стране. Планиранп решеое 
задржава ппстпјеће улазе на кпмплекс, уз увпђеое нпве двпсмерне сапбраћајнице 
ширине 5,5 m у правцу истпк-запад са чиме се ппстиже кружни тпк сапбраћаја и кпја 
уједнп служи кап сервисна ппвршина дп предметнпг пбјекта магацина. 
 
Нивелаципни план, пднпснп ппстпјеће кпте тачака и ппдужни нагиби нивелете пкплних 
сапбраћајница, утврђени су на пснпву ппстпјећег стаоа на терену. 
 
За кпнкретну лпкацију паркинзи су димензипнисани на пснпву ппстпјећег стаоа и према 
сппственим пптребама, у зависнпсти пд врсте и величине пчекиваних впзила, 
претппстављенпг брпја кприсника и распплпживпг прпстпра. 

 
Пешачке ппвршине извести пд бетпнских-бехатпн плпча (асфалта) или пдгпварајућих 
прптивклизних ппвршина, пп дисппзицији на ситуаципнпм решеоу. 
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Такпђе, треба имати у виду дпступнпст и ппвезанпст „Бизнис парка“ са насељем у 
смислу бициклистичкпг сапбраћаја, кап и везу са јавним превпзпм кпји ппслужује пвај 
деп радне зпне. 
 

6.2. Впдппривредна инфраструктура 
 
Планирани ппмпћни пбјекат - магацин на кат. парц. бр. 1461/35 КП Бепчин не 
прикључује се на јавни впдпвпд и канализацију, али се пставља мпгућнпст ппстављаоа 
инсталације впдпвпда и кпришћеоа впде за пснпвне санитарне пптребе. Снабдеваое 
већ изграђених пбјеката санитарнпм впдпм је ппстпјеће и не меоа се. Сви евентуални 
радпви извпдиће се према услпвима надлежнпг јавнпг кпмуналнпг предузећа. 
 
Задржава се ппстпјеће нивелаципнп решеое и пдвпђеое чистих атмпсферских впда на 
предметнпј парцели, гравитаципним путем, кпје је пријентисанп према истпчнпј, 
пднпснп западнпј страни. 
 
Услпвнп чисте атмпсферске впде са крпвних ппвршина се без пречишћаваоа испуштају у 
планирану атмпсферску канализацију. Систем атмпсферске канализације, кап такав, 
гравитаципним путем, усмерава се прекп платпа и сапбраћајница директнп дп 
реципијента према јавнпј ппвршини – кат. парцели бр. 1461/103 КП Бепчин, са нагибпм 
не већим пд 2,5%.  
 
Прптивппжарна хидрантска мрежа пбезбеђује се у складу са Правилникпм п техничким 
нпрмативима за инсталације хидрантске мреже за гашеое ппжара („Сл. Гласник РС“, бр. 
3/2018), чиме се пмпгућава прптивппжарна заштита, а чије кпначне услпве ће 
дефинисати МУП – сектпр за ванредне ситуације. Пбјекат се мпра штитити унутрашопм 
и сппљашопм хидрантскпм мрежпм схпднп члану 3. и 4. Правилника п техничким 
нпрмативима за инсталацију хидрантске мреже. 
 

6.3. Електрпенергетска инфраструктура 
 
У пквиру ппстпјећег стаоа кпмплекса пбјеката на предметнпј парцели пбезбеђенп је 
снабдеваое електричнпм енергијпм, чиме је пбезбеђенп и снабдеваое електричнпм 
енергијпм за пптребе магцина. У пбјекту је планиран развпд електричних инсталација 
слабе струје. 
 
Укупнп пдпбрена максимална ангажпвана снага за снабдеваое електричнпм енергијпм 
кпмплекса пбјеката на кат. парц. бр. 1461/35 КП Бепчин  је Рmax=200 kW. 
 
Прикључеое магацина на ппстпјећу електрп мрежу извести према услпвима надлежнпг 
предузећа Електрпдистрибуције. 
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Заштиту пбјекта пд атмпсферскпг пражоеоа извести класичнпм грпмпбранскпм 
инсталацијпм према класи нивпа заштите пбјекта, у складу са важећим Правилникпм п 
техничким нпрмативима за заштиту пбјекта пд атмпсферскпг пражоеоа.  
 

6.4. Термпенергетска инфраструктура 
 
За пбјекат магацина на парцели 1461/35 КП Бепчин не планира се прикључеое на 
тпплпвпдну и гаспвпдну мрежу. Евентуалнп прикључеое извести према услпвима 
надлежнпг дистрибутивнпг предузећа. 
 

6.5. Електрпнска кпмуникаципна инфраструктура 
 
Задржавају се ппстпјеће ТТ инсталације на кпмплексу, без пптребе прпширеоа мреже. 
Евентуалнп прикључеое магацинскпг прпстпра на телекпмуникаципну мрежу извести 
ппземним ТТ прикључкпм према услпвима надлежнпг предузећа. 
 

7. Инжеоерскп-геплпшки услпви 
 

За пптребе израде главнпг грађевинскпг прпјекта, изградое пбјеката на ппдручју 
„Бизнис парка“ у Бепчину, извршена су претхпдна гептехничка истраживаоа терена и 
лабпратпријска испитиваоа узпрака тла заступљених литплпшких редина.  
 
На пснпву спрпведених испитиваоа и истраживаоа урађен је Елабпрат п гептехничким 
услпвима кпји је ппслужип кап пплазна пснпва за прпјектпваое и услпве изградое на 
датпм ппдручју. 
 
Терен је раван, са прпсечнпм кптпм терена пкп 82.20 мнв.  
 
Ради заштите пд земљптреса пптребнп је приликпм планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката применити све закпнпм прпписане мере заштите кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката на ппдручјима мпгућих трусних ппремећаја јачине 8° MCS. 
 

8. Мере заштите живптне средине 
 
Ради заштите пд земљптреса пптребнп је приликпм планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката применити све закпнпм прпписане мере заштите кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката на ппдручјима мпгућих трусних ппремећаја јачине 7° и 8° MCS. 
 
При прпјектпваоу и грађеоу пбаавезнп је придржавати се Закпна п заштити пд ппжара 
(„Службени гласник РС“ бр. 111/09, 20/15 и  87/2018). 
 
Ппштпваоем пдредби Закпна п заштити живптне средине („Службени гласник РС“, брпј 
135/04, 36/09, 72/09, 43/2011 – пдлука УС, 14/2016 и 76/2018), кап и псталих закпнских 
регулатива кпје дефинишу смернице заштите ваздуха, впде и земљишта кап прирпдних 
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ресурса, пбезбеђују се услпви за правилну и безбедну експлпатацију и реагпваое у 
акцидентним ситуацијама.  
 
Спрпвпдити мере заштите прирпдних и радпм ствпрених вреднпсти живптне средине, у 
складу са Закпнпм п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“, бр. 
135/04 и 36/09). 
 

9. Мере заштите културних и прирпдних дпбара 
 
На прпстпру пбухвата Урбанистичкпг прпјекта нема евидентираних заштићених 
сппменика културе и прирпдних дпбара. 
 
Укпликп се пре или у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва на прпстпру 
пбухваћенпм пвим УП-пм наиђе на археплпшкп налазиште или археплпшке предмете, 
извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа, прекине радпве и п тпме пбавести 
"Ппкрајински завпд за заштиту сппменика културе" Нпви Сад и да предузме мере да се 
налази не униште или пштете и да се сачувају на месту и у пплпжају у кпме су пткривени. 
 
Такпђе, укпликп се у тпку радпва наиђе на прирпднп дпбрп кпје је геплпшкп-
палепнтплпшкпг или минерплпшкп-петрпграфскпг ппрекла (за кпје се претппстави да 
има свпјствп прирпднпг сппменика), извпђач радпва је дужан да п тпме пбавести 
Ппкрајински завпд за заштиту прирпде и да предузме све мере какп се прирпднп дпбрп 
не би пштетилп дп дпласка пвлашћенпг лица. 
 

10. Технички ппис пбјекта и фазнпст изградое 
 
Пвим Урбанистичким прпјектпм предвиђенп је да магацин буде изграђен у једнпј фази, 
с тим да ће јужна страна пбјекта пстати птвпрена или затвпрена мпнтажним панелима и 
рплп вратима пп пптреби. 
 
 
АРХИТЕКТПНСКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПБЈЕКТА 
 
Пбјекат је прпјектпван кап слпбпднпстпјећи спратнпсти П (приземље). Пбјекат је 
правилнпг пблика габарита 86,27 m x 16,31 m.  
 
Светла висина у приземљу изнпси 4,60 m.  
 
Укупна нетп ппвршина пбјекта је 1395,60 m2, дпк је брутп ппвршина пбјекта 1407,11 m2. 
 
У пбјекту се налази складиште репрпматеријала и гптпвих прпизвпда.  
 
Главни улаз у пбјекат је предвиђен са јужне стране пбјекта. Kрпз рплп врата, димезија 
470 x 400 cm на кпјима се налазе врата димензија 90x205 cm, улази се у пбјекат.  
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Сппљни зидпви су предвиђени пд алу панела d=5 cm. Kрпв пбјекта је превиђен кап 
једнпвпдан, са нагибпм крпвних равни пд 2:, завршнп ппкривен трапезастим лимпм. 
 
Прпветравое пбјекта је предвиђенп прирпдним путем, прекп птвпра на фасади. 
 
Ппд у пбјекту је бетпн. 
 
KПНСТРУKЦИЈА ПБЈЕKТА 
 
Нпсиву кпнструкцију пбјекта чине стубпви кпји су предвиђени кап спрегнути елементи 
(бетпн-челик).  
 
Kрпвна кпнструкција пбјекта је предвиђена кап челична пд хладнп пбликпваних 
кутијастих прпфила (главни везачи и рпжоаче). Рпжоаче прихватају пптерећеое пд 
крпвнпг ппкривача, снега и ветра и пренпсе га на крпвни везач. Kрпвни везач је 
прпјектпван кап решеткаста кпнструкција, и са пбе стране се пслаоа на стубпве.  
 
Пбјекат је фундиран на темељима самцима кпји су ппвезани пдгпварајућим темељним 
гредама. 
 
Димензије нпсећих елемената су у складу са статичким прпрачунпм. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
У пбјекту је планиран развпд електричних инсталација слабе струје. 
 

11. Ппште пдредбе 

 
Урбанистички прпјекат је израђен у три истпветна аналпгна примерака и три дигитална, 
кпји се састпје пд текстуалнпг, графичкпг дела и других прилпга. Један аналпгни и један 
дигитални примерак се уручују Инвеститпру, један задржава ппштинска управа, а један 
примерак пстаје у архиви пбрађивача. 
 
Прган јединице лпкалне сампуправе надлежан за ппслпве урбанизма пптврђује да је 
урбанистички прпјекат израђен у складу са урбанистичким планпм. 
 
Пре пптврђиваоа урбанистичкпг прпјекта, прган надлежан за ппслпве урбанизма 
прганизује јавну презентацију урбанистичкпг прпјекта, у трајаоу пд седам дана. 
 
Усвајаоем пвпг Урбанистичкпг прпјекта уједнп се стварају услпви за даље спрпвпђеое, 
и тп издаваоем лпкацијских услпва.  
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E - broj: 2337

Br.lista: 2.4.
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2015.

DIREKTOR: VLADIMIR ZELENOVI] dipl.in`.ma{.

PLAN GENERALNE REGULACIJE NASEQA  BEO^IN
PLAN NAMENE POVR[INA NA NIVOU URBANISTI^KIH ZONA
SA LOKACIJAMA OBJEKATA JAVNE NAMENE

JP ZAVOD ZA URBANIZAM
VOJVODINE NOVI SAD

Jasna Lovri} dipl.in`.arh.

Pe~at i
potpis:

OP[TINA BEO^INOP[TINA:

OVLA[]ENO LICE:

Jelena Igwati} mast.dipl.in`.arh.

PLAN GENERALNE
REGULACIJE NASEQA

BEO^IN
- IZVOD -

PLAN NAMENE POVR[INA NA NIVOU URBANISTI^KIH ZONA
 SA LOKACIJAMA OBJEKATA JAVNE NAMENE

PRIMARNI I SEKUNDARNI NASEQSKI CENTAR

SPECIJALIZOVANI NASEQSKI CENTAR

OBRAZOVAWE

GRANICA ZONA CENTRALNIH SADR@AJA

ZDRAVSTVENA I SOCIJALNA ZA[TITA

SKUP[TINA OP[TINE BEO^IN I OP[TINSKA UPRAVA1
MESNA ZAJEDNICA2
OP[TINSKI SUD3
MUP - policija4
KATASTAR NEPOKRETNOSTI5
PORESKA UPRAVA6
KULTURNI CENTAR (dom kulture, tv i radio stanica, biblioteka, KUD "Brile")7
PO[TA8
MUP - vatrogasna jedinica9
NACIONALNA SLU@BA ZA ZAPO[QAVAWE10

PRED[KOLSKA USTANOVA "QUBA STANKOVI]"14

OSNOVNA [KOLA "JOVAN GR^I] MILENKO" ( I-VIII  razreda)11
OSNOVNA [KOLA "JOVAN GR^I] MILENKO" (izdvojeno odeqewe u Selu Beo~in, I-IV razreda)12
OSNOVNA MUZI^KA [KOLA (u sklopu Kulturnog centra)13

DOM ZDRAVQA15
AMBULANTA "LAFARGE-BFC "16
CENTAR ZA SOCIJALNI RAD17

VI[EPORODI^NO STANOVAWE

RADNE ZONE I KOMPLEKSI

PORODI^NO STANOVAWE

KOMUNALNE POVR[INE

TURISTI^KO SPORTSKO REKREATIVNE POVR[INE

20 SPORTSKA HALA

21
FUDBALSKO IGRALI[TE22
PLA@A23
TERENI ZA MALE SPORTOVE

JKP "BEO^IN"

25

JP "TOPLANA"
26

JP "GRA\EVINSKO ZEMQI[TE I PUTNA PRIVREDA"
27

JP "SPORTSKO POSLOVNI CENTAR"

28
ZELENA PIJACA29
KOMPLEKS GLAVNE MERNO REGULACIONE STANICE30

FABRIKA VODE

31

IZVORI[TE

32

REZERVOAR ZA VODU
33

POSTROJEWE ZA PRE^I[]AVAWE OTPADNIH VODA

34

KOMPLEKS TRAFOSTANICE

35

ENERGETSKI KOMPLEKS

GROBQE

GROBQE U SELU BEO^IN (glavno naseqsko grobqe)40
"GRADSKO GROBQE"41
[AKOTINA^KO GROBQE

PARKOVSKE POVR[INE I SKVEROVI

PARK HEROJA BRILA44
STARI PARK45

ZA[TITNO ZELENILO

SAOBRA]AJNI TERMINALI I POVR[INE

KORIDOR @ELEZNICE

ULI^NI KORIDORI

VODENE POVR[INE

KANAL46
DUMBOVA^KI POTOK47
^ASORSKI POTOK48
KOZARSKI POTOK49
[AKOTINA^KI POTOK

KOMPLEKS SOLARNE ELEKTRANE

CENTAR ZA RECIKLA@U

GRANICA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA U GRA\EVINSKOM PODRU^JU NASEQA

GRANICA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA IZVAN GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA

STANOVAWE SA RADOM

ZONA CENTRALNIH SADR@AJA

ZONA STANOVAWA

ZONA RADNIH SADR@AJA

ZONA SPORTA, REKREACIJE I TURIZMA

TRASA DP KROZ NASEQE -GLAVNA NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

OP[TINSKI PUT

GLAVNA NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

SABIRNA NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

PRISTUPNE NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

DR@AVNI PUT II REDA (PLANIRANA OBILAZNICA)

DR@AVNI PUT II REDA br.119 / R-107

ZONA KOMUNALNIH I INFRASTRUKTURNIH SADR@AJA

ODLAGALI[TE OTPADA

36

42
NOVO GROBQE [AKOTINAC

SKELSKI PRELAZ

VERSKI OBJEKTI

SRPSKA PRAVOSLAVNA CRKVA18
RIMOKATOLI^KA CRKVA19

24
SPORTOVI NA VODI

37

43

50

39
38

CRPNA STANICA

RETENZIJA

@ELEZNI^KA PRUGA

INDUSTRIJSKI KOLOSEK

Zoran Kordi} dipl.in`.saob.

GRANICA OBUHVATA PLANA

POLO@AJ PREDMETNE LOKACIJE U
[IREM OKRU@EWU

[IRA SITUACIJA -
IZVOD IZ PGR NASEQA
BEO^IN
PLAN NAMENE POVR[INA NA
NIVOU URBANISTI^KIH ZONA
SA LOKACIJAMA OBJEKATA
JAVNE NAMENE

1:20.000

URBANISTI^KI PROJEKAT
ZA URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADWU

MAGACINA NA POSTOJE]EM KOMPLEKSU
ZA PROIZVODWU ELEMENATA OD DRVETA

NA KAT. PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN
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URBANISTI^KI
PROJEKAT ZA URB.-ARH.

RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADWU
MAGACINA NA POSTOJE]EM
KOMPLEKSU ZA PROIZVODWU
ELEMENATA OD DRVETA NA KAT.
PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN
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ZA PROIZVODWU ELEMENATA OD DRVETA

NA KAT. PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN

S
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KOMPLEKSU ZA PROIZVODWU
ELEMENATA OD DRVETA NA KAT.
PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN



1a. Pr

1a.  Pr

6.      Pr

4.    Pr 5.

1b. Pr

2. Pr

R7.0

R7.0

R5.0

R5.0

R5.0

18.07

8.77

22.44

1
6
.
0
6

1
6
.
0
4

1
2
.
2
5

22.76

4.19

13.56

8.81

3.5

87.4

2
.
2

5
.
5

2
.
2

1.0

1.0

1
.
0

1
.
0

1.0

1.0

2
.
7
2

9
.
9

5
.
5

5
.
5

9.5

4
.
1

5.0

5
.
0

NEIZGRA\ENO ZEMQI[TE

3
.
4

1
6
.
1

5
.
6

6
.
6

1

4

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
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1:500

UP-03/19

Trg BFC br. 1, Beo~in"PROWOOD" DOO BEO^IN

PLANIRANI OBJEKAT

POSTOJE]I PROIZVODNO-POSLOVNI OBJEKAT

PROIZVODNI POGON1a.

POSLOVNI DEO OBJEKTA1b.

2.

4.

MAGACIN

ULAZ (IZLAZ) U KOMPLEKS

GRANICE KAT. PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA
= KAT. PARCELA BR. 1631/35 KO BEO^IN

5.

6.

KOTLARNICA

SU[ARA

SILOS

OBJEKTI U POSTUPKU OZAKOWEWA

ZIDANA OGRADA

PE[A^KE STAZE

JAVNE ZELENE POVR[INE

ULAZ U OBJEKAT

SITUACIONI PLAN

S

SITUACIONI PLAN

Mart 2019.

R=1:500

PROIZVODNI OBJEKAT U IZGRADWI

OZELEWENE POVR[INE UNUTAR KOMPLEKSA

SAOBRA]AJNE POVR[INE NA PARCELI

INTERNE SAOBRA]. POVR[INE "BIZNIS PARKA"

PRISTUPNI PLATO

URBANISTI^KI PROJEKAT
ZA URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADWU

MAGACINA NA POSTOJE]EM KOMPLEKSU
ZA PROIZVODWU ELEMENATA OD DRVETA

NA KAT. PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN

URBANISTI^KI
PROJEKAT ZA URB.-ARH.

RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADWU
MAGACINA NA POSTOJE]EM
KOMPLEKSU ZA PROIZVODWU
ELEMENATA OD DRVETA NA KAT.
PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN
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Trg BFC br. 1, Beo~in

REGULACIJA,
NIVELACIJA,
SAOBRA]AJ I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURA SA
PRIKQU^CIMA NA
SPOQNU MRE@U

"PROWOOD" DOO BEO^IN

INTERNE SAOBRA]AJNO-MANIPULATIVNE POVR[.

SAOBRA]AJNE POVR[INE "BIZNIS PARKA"

ULAZ (IZLAZ) U KOMPLEKS

GRANICE KAT. PARCELA

REGULACIONA LINIJA

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA
= KAT. PARCELA BR. 1631/35 KO BEO^IN

R=1:500

PRISTUPNI PLATO

SMER KRETAWA VOZILA

MAGACIN

POSTOJE]I OBJEKTI

POSTOJE]I 20 kV KABL

POSTOJE]A VODOVODNA MRE@A

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANI NN KABL

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

OLU^NE VERTIKALE

PADOVI KROVNIH RAVNI

PLANIRANA HIDRANTSKA MRE@A

PLANIRANI 20 kV KABL

NAGIBI NIVELETE SAOBRA]AJNICE

RELATIVNE KOTE SAOBRA]AJNICE80,70
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ULAZ U OBJEKAT

URBANISTI^KI
PROJEKAT ZA URB.-ARH.

RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADWU
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KOMPLEKSU ZA PROIZVODWU
ELEMENATA OD DRVETA NA KAT.
PARC. BR. 1461/35 KO BEO^IN

SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA

VODNA INFRASTRUKTURA

PLANIRANA VODOVODNA MRE@A

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

GASNE INSTALACIJE

POSTOJE]I DISTRIBUTIVNI GASOVOD

PLANIRANI DISTRIBUTIVNI GASOVOD

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

POSTOJE]I EK KABL

PLANIRANI EK KABL
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Obrada poda
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Ukupna neto korisna povr{ina
1.383,70 m²

1
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Magacin repromaterijala i
gotovih proizvoda beton
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Trg BFC br. 1, Beo~in"PROWOOD" DOO BEO^IN

OSNOVA PRIZEMQA  R=1:250

IDEJNO
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RE[EWE MAGACINA
OSNOVA TEMEQA I
PRIZEMQA

IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE MAGACINA  R=1:250

S

R=1:250

URBANISTI^KI PROJEKAT
ZA URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADWU

MAGACINA NA POSTOJE]EM KOMPLEKSU
ZA PROIZVODWU ELEMENATA OD DRVETA

NA KAT. PARC. BR. 1461/35 KO BEO^INN
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Mart 2019.
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В) ПРИЛОГ - ДОКУМЕНТАЦИЈА

- ЗАХТЕВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ОД  08.01.2019. ГОДИНЕ;

- ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ ОД 05.03.2019. ГОДИНЕ;

- КОПИЈА ПЛАНА СА КАТ-КОМ ЗА КАТ. ПАРЦЕЛУ БР. 1461/35 КО БЕОЧИН ОД 

22.03.2019. ГОДИНЕ;

-  КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН ОД 08.02.2018. ГОДИНЕ;

- ПРЕПИС ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ БР. 2525 КО БЕОЧИН ОД 06.11.2019. 

ГОДИНЕ;

- УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА, ИНСТИТУЦИЈА И ЗАВОДА КОЈИ СУ 

ПРИБАВЉЕНИ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА;

- ПОТВРДА О ПОСТУПКУ ОЗАКОЊЕЊА БР. 03-351-370/2018 од 09.04.2019. 

ГОДИНЕ;

- ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОГ 

РЕШЕЊА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА ЗА ПРОИЗВОДЊУ ПАЛЕТА 

И ПЕЛЕТА НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1461/35 КО БЕОЧИН, ОД АВГУСТА 2012. 

ГОДИНЕ, ГРАФИЧКИ ЛИСТ БР. 5 – СИТУАЦИОНИ ПЛАН;

- ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ИНФРАСТРУКТУРЕ У 

БИЗНИС ПАРКУ У LAFARGE-БФЦ НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1460/29 И 1461/103 

КО БЕОЧИН, ОД ЈУНА 2013. ГОДИНЕ, ГРАФИЧКИ ЛИСТ БР. 3 – СКУПНИ 

ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ И САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ;

- АНАЛИЗА О ИСПУЊЕЊУ УСЛОВА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈЕ.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    
ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                     
НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА – АП ВОЈВОДИНА
ОПШТИНА БЕОЧИН
ОПШТИНСКА УПРАВА
Одељење за инспекцијске послове, урбанизам
и заштиту животне средине
Број: 03-353-12
Дана: 05.03.2018. године
Б Е О Ч И Н

Одељење за инспекцијске послове, урбанизам и заштиту животне средине Општинске управе
општине Беочин, на основу члана 53. став 2. и чл. 134. став 2.  Закона о планирању и изградњи
(«Сл. гласник РС» бр. 72/09, 81/09-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука
УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013 решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018),
и на основу члана 11. Одлуке о Општинској управи («Сл. лист општине Беочин» бр. 3/14, 5/15 и
15/16»), а поводом захтева ”PROWOOD” доо из Беочина, Трг БФЦ бр. 1, за изградњу магацина,
издаје

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ
за катастарску парцелу број 1461/35 КО Беочин

урађену на основу планских докумената, а сходно члану 53. Закона о планирању и изградњи
(«Сл. гласник РС» бр. 72/09, 81/09-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука
УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013 решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018).

На основу Плана генералне регулације насеља Беочин („Службени лист општине Беочин“
бр. 02/2015 и 07/2018) кат. парцела бр. 1461/35 КО Беочин налази се у грађевинском подручју
са наменом површине радне зоне. 

У складу са Захтевом, изградња складишног објекта у зони радних садржаја дозвољена је према
следећим условима:

Врста и намена објеката

У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је изградња:
- Главни објекти:  пословни, производни,  складишни објекти и у комбинацијама (пословно-

производни,  пословно-складишни,  производно-складишни  или  пословно-производно-
складишни објекти). У зони радних садржаја није дозвољена изградња стамбених објеката.
Изузетно се може дозволити изградња једне стамбене јединице у функцији пословања (стан
за чувара или власника) у склопу пословног (пословно-стамбеног) објекта.

- Други  објекти  на  парцели  : портирнице,  чуварске  и  вагарске  кућице,  гараже,  оставе  и
магацини, силоси, надстрешнице и  објекти за  машине и  возила, колске  ваге,  санитарни
пропусници,  типске  трафостанице, производни  енергетски  објекти  обновљивих  извора
енергије,  објекти  за  смештај  електронске  комуникационе  опреме,  котларнице,
водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на насељску
канализациону  мрежу),  бунари,  ограде  и  слично,  као  и  економски  објекти,  који
задовољавају услове заштите животне средине.

  
Пословне делатности које се могу дозволити у овој зони су све производне, пословне, услужне
и радне активности мањег или већег обима, укључујући и индустријске производне погоне и
капацитете, уз обезбеђене услове заштите животне средине.
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Планира  се  изградња  објеката  намењених за  производне  погоне  индустрије,  пољопривреде,
мале  привреде,  трговине  на  велико  и  мало,  изложбено-продајне  салоне,  логистичке  центре,
складишта  разнородних  делатности  (складишта  за  индустријску  робу,  складишта  за
пољопривредну робу, складишта грађевинског материјала, хладњаче, силоси и сл.), магацинске
просторе и пратеће садржаје, сервисе и услуге, као и остале делатности које могу осигурати
прописане мере заштите животне средине.
  
Објекти  се  могу  градити  као  слободностојећи,  двојни  или  као  објекти  у  (прекинутом  или
непрекинутом)  низу,  а  све  у  зависности  од  техничко-технолошког  процеса  производње  и
прописаних услова заштите.

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Величина парцеле у радној зони мора бити довољна да прими све садржаје који су условљени
конкретним  технолошким  процесом,  као  и  пратеће  садржаје  уз  обезбеђивање  дозвољеног
индекса заузетости или индекса изграђености парцеле.

Површина грађевинске парцеле износи минимално 1000,0 m², са ширином уличног фронта од
минимално 20,0 m. Ако је постојећа парцела мања од минимално дозвољене, може се задржати
постојећа  парцелација,  уз  услов  да  су  задовољени  остали  услови  за  изградњу  дати  овим
Планом. Максимална величина парцеле у зони радних садржаја није лимитирана.

Највећи дозвољени индекс заузетости или индекс изграђености парцеле

У зони радних садржаја испоштовати максимални индекс заузетости парцеле или максимални
индекс изграђености парцеле:
 Индекс заузетости парцеле је максимално 70% (у индекс заузетости се рачунају сви објекти

и саобраћајно манипулативне површине на парцели, јер је потребно обезбедити мин 30% за
зелене површине. 

 Индекс изграђености парцеле је максимално 2,1.
 У склопу парцеле обезбедити мин. 30% зелених површина.

Највећа дозвољена спратност или висина објеката

У зони радних садржаја испоштовати максималну дозвољену спратност или максималну висину
објеката, које за одређену намену објеката износе:
 пословни објекат је спратности макс. П+2+Пк или укупне висине макс. 15,0 m;
 производни и складишни објекат је спратности макс. П+1 или укупне висине макс. 9,0 m, с

тим  да  може  бити  и  виши,  ако  то  захтева  технолошки  процес  производње,  односно
складиштења; 

 помоћни објекат је макс. спратности П (приземље) или макс. висине 4,0 m.

Висина објекта - од нулте коте терене, тј.  коте заштитног тротоара објекта до коте слемена
објекта. 

За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не постоје
сметње геотехничке и хидротехничке природе.

Кота  приземља објекта  одређује  се  у односу на коту нивелете јавног или приступног пута,
односно према нултој коти објекта и то: 
 кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног

или приступног пута,
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 кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или приступног
пута,

 високо  приземље  подразумева  део  објекта  над  сутереном,  кота  пода  је  макс. 2,2  m  од
планиране коте уличног тротоара.

Висина  назитка  поткровне  етаже износи највише 1,6  m рачунајући од  коте пода поткровне
етаже до тачке прелома кровне косине.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

На једној  грађевинској  парцели може бити изграђено више од једног  главног  (производног,
пословног или складишног) објекта, са наменом дозвољеном по Плану, а по правилима грађења
овог Плана.

На  свакој  грађевинској  парцели  у  објекту  који  је  у  функцији  рада  и  пословања  могућа  је
изградња једне стамбене јединице за сопствене потребе.

На парцелама намењеним за рад и пословање могу се градити и помоћни објекти који су у
функцији главног објекта.

Објекти  могу  да  се  граде  као  слободностојећи  и  у  низу  (у  оквиру  парцеле).  Међусобна
удаљеност два слободностојећа објекта је минимално половина висине вишег објекта, с тим да
међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m.

Изградња објеката у низу, када је међусобна удаљеност два објекта 0,0 m, тј. само за ширину
дилатације,  може  се  дозволити  ако  то  технолошки  процес  производње  захтева  и  ако  су
задовољени услови противпожарне заштите.

Пословни, економски и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0 m, ако су
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни размак не
може бити мањи од 4,0 m, ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни размак
не може бити мањи од половине висине вишег објекта.

Удаљеност силоса од других објеката не може бити мања од половине висине силоса.

Трафостанице за сопствене потребе градити као зидане или монтажно-бетонске, за рад на 20 кV
напонском нивоу. Минимална површина за изградњу трафостанице треба да буде 5,8 m Х 6,3 m,
а  минимална  удаљеност  од  других  објеката  је  3,0  m.  Трафостаница  се  може
градити/инсталирати  и  у  оквиру  других  објеката,  уз  задовољење  услова  противпожарне
заштите.  Средњенапонску  20  кV  и  нисконапонску  мрежу  градити  подземно,  по  условима
грађења  подземне  електроенергетске  мреже.  Сагласност  за  прикључење  на  јавну
дистрибутивну мрежу затражити од надлежног предузећа. 

У функцији производних енергетских објеката могу се градити следећи садржаји: производни
објекти,  који  производе  енергију  (топлотну,  електричну  и  др.),  соларни  колектори,
трансформаторска  и  разводна  постројења,  пословни  објекти,  као  и  средњенапонски  и
нисконапонски  подземни  водови.  Комплекс  енергетског  објекта  мора  бити  опремљен
неопходном  саобраћајном,  водном,  енергетском  и  електронском  комуникационом
инфраструктуром. Соларни панели се могу постављати на објекте, стубове или на тло преко
носача. Електроенергетску мрежу и осталу неопходну инфраструктуру у функцији производног
енергетског објекта треба каблирати.

Објекти за смештај електронских комуникационих уређаја мобилне комуникационе мреже и
опреме за РТВ и КДС, мобилних централа, базних радио станица, радио релејних станица, као
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и антене и антенски носачи могу се поставити у зони радних садржаја, у оквиру објекта (у и на
објекту)  или у оквиру комплекса/парцеле појединачних корисника,  по могућности на ободу
насеља. 

Објекат  за  смештај  електронске  комуникационе  и  РТВ  опреме  може  бити  зидани  или
монтажни, а комплекс са електронском комуникационом опремом и антенски стуб морају бити
ограђени. Минимална површина за комплекс РБС треба да буде 10,0x10,0 m. У комплекс се
поставља антенски стуб са антенама, а на тлу се постављају контејнери базних станица. До
комплекса за смештај мобилне комуникационе опреме и антенских стубова са антенама треба
обезбедити приступни пут мин. ширине 3,0 m. Напајање електричном енергијом вршиће се из
нисконапонске мреже 0,4 кV, а слободна површина комплекса се мора озеленити. Aнтене се
могу поставити и на постојеће више објекте (кров зграде).

Висина антенског стуба на који се постављају антене, биће одређена по конкретним захтевима
(предузећа  за  телекомуникације  или  другог  имаоца  система  електронског  комуникационог
уређаја),  а исти у зависности од релевантних фактора (конфигурација тла,  место емисионих
антена и пријемних антена, постизање слободног РР коридора) може достизати висину и преко
50,0 m. Најмања удаљеност антенског стуба од осталих објеката треба да буде једнака висини
стуба.

Радни  комплекси  могу  се  ограђивати  пуном  (зиданом),  транспарентом  или  комбинованом
оградом,  максималне  висине  до  2,2  m.  Улична  ограда  и  ограда  на  углу  морају  бити
транспарентне  или  комбинација  зидане  и  транспарентне  ограде.  Транспарентна  ограда  се
поставља на подзид висине максимално 0,2 m, а код комбинације, зидани део ограде не може
бити виши од 0,9 m.

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. Капије и
врата на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије.

Дозвољено је међусобно преграђивање појединих функционалних целина у оквиру грађевинске
парцеле, уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да су
обезбеђени проточност саобраћаја и услови противпожарне заштите.

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

Приступ  парцели,  по  правилу,  треба  да  је  решен  са  јавног  пута  -  улице,  а  изузетно  преко
приватног пролаза (са правом проласка). 

За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки прилаз.
Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,5 m са минималним унутрашњим радијусом
кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз парцели је минималне ширине 1,0 m.

Интерне  саобраћајнице  и  саобраћајно-манипулативне  површине  унутар  радних  комплекса
извести са различитим ширинама (у зависности од делатности,  технолошког процеса,  врсте
очекиваних  возила  и  расположивог  простора)  и  свим  потребним  елементима  за  комфорно
кретање. 

У  оквиру  грађевинске  парцеле  ширина  пешачке  стазе  је  мин.  1,0  m,  а  ширина  колске
саобраћајнице мин. 3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине мин. 5,0 m, односно мин. 7,0 m,
тамо  где  се  обезбеђује  проточност  саобраћаја  ради  противпожарне  заштите.  Коловозну
конструкцију  интерних  саобраћајница  и  платоа  у  оквиру  радних  комплекса  треба
димензионисати у зависности од врсте возила која се очекују, а препорука је за средње тешки
саобраћај.
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У оквиру грађевинске парцеле саобраћајне површине могу да се граде под следећим условима:
 минимална  ширина  саобраћајнице  је  3,5  m  са  унутрашњим  радијусом  кривине

5,0 m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја због противпожарних
услова

 за  паркирање  возила  за  сопствене  потребе  у  оквиру  грађевинске  парцеле  мора  се
обезбедити  паркинг  простор  (за  путничко  возило  мин.  2,5х5,0  m,  за  теретно  возило
минимално 3,0х6,0 m, односно у зависности од величине теретног возила).

Оквирно се рачуна једно паркинг место на 70 m2 пословног простора,  али се за конкретне
локације  и  радне  садржаје  паркинзи  димензионишу  у  зависности  од  изабраног  система
паркирања,  врсте  и  величине  очекиваних  возила,  претпостављеног  броја  корисника  и
расположивог простора, као и у складу са важећим прописима који одређену делатност уређују.

Паркинзи за бицикле се изводе по потреби, са обезбеђивањем засебне површине мин. 0,6 m² по
бициклу.

Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката

Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан
(зидани објекти) или савременији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове
монтажне хале).  При обликовању објеката тежити ка савременом архитектонском изразу, који
задовољава критеријуме функционалности и естетског изгледа.

Ускладити  архитектонски  израз  свих  објеката  на  парцели,  а  слободне  површине  парковски
озеленити.  Испред  главне  фасаде  објеката  (према  јавној  површини)  могуће  је  постављати
јарболе  и  рекламне  тотеме  у  оквиру  зелене  или  поплочане  површине,  тако  да  не  ометају
саобраћај, а висине макс. 10,0 m. За постављање истих на јавној површини потребна је посебна
дозвола надлежних служби Општине.

Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која уређује
конкретну област/делатност,  а избор материјала вршити имајући у виду специфичну намену
објекта/простора  и  са  становишта  коришћења,  одржавања  и  обезбеђивања  санитарно-
хигијенских услова.

Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне
заштите. Уз објекте повећаног ризика од пожара морају се испројектовати и извести приступни
пут, окретница и плато за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција. 

При  пројектовању  и  изградњи  радних  комплекса  поштовати  важеће  прописе  за  громобран,
електричну  мрежу,  огњишта,  димњаке,  танкове  и  погоне  са  лако  запаљивим  материјалима.
Запаљиви  материјал  не  може  се  сместити на  простору  који  није  удаљен  најмање  6,0  m од
објекта или дела објекта у ком бораве или се дуже задржавају људи, уколико то техничким
прописима није другачије одређено. 

У објектима и просторијама у којима се ускладиштава и држи запаљиви и други материјал
(сировине, готови производи, амбалажа и др.) морају се обезбедити слободни пролази и прилази
справама и уређајима за  гашење пожара.  Код објеката и просторија  угрожених експлозивом
предвидети довољно прозорских површина, уз то лаке преградне зидове и лак кровни покривач.

Остали услови (за испаде на објекту, отворене спољне степенице и друге грађевинске елементе
објекта) су исти као у оквиру зоне становања.
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Заштита суседних објеката

Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити животна
средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним парцелама и њихово нормално
функционисање. 

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз сагласност власника или
корисника парцеле.

Ако се поставља на заједничку међу (границу парцеле) не може се објектом или делом објекта
угрозити ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити калкански зид, двоводни или
четвороводни кров са атиком и лежећим олуком или једноводни кров са падом у сопствено
двориште). 

На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према суседној
парцели, изузев отвора који су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења,
висине парапета од мин. 1,8 m, а површине до макс. 0,8 m².

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на делу објекта
вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 онда се она поставља на
грађевинску линију.

Грађевински елементи на нивоу приземља према регулационој линији, могу прећи грађевинску
линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:
 транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0 m по

целој ширини објекта с висином изнад 2,5 m, 
 платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 m од спољне

ивице тротоара на висину изнад 2,5 m, 
 конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 2,5 m.

Изградњом  крова  не  сме  се  нарушити  ваздушна  линија  суседне  парцеле,  а  одводња
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на
којој се гради објекат. Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати
према  другој  парцели.  Површинске  воде  са  парцеле  одводити  слободним  падом,  према
риголама, односно према улици.

На свакој  грађевинској  парцели мора се  обезбедити минимално 30% зелених површина,  које
треба  одговарајуће  хортикултурно  уредити.  Уз  границе  парцеле  где  нису  изграђени  објекти
формирати  ободне  зелене  површине,  које  ће  имати  функцију  изолације  самог  комплекса  од
околних  суседних  парцела.  Овај  зелени  тампон  (четинарско  и  листопадно  дрвеће  и  шибље)
умањио би буку и задржао издувне гасове и прашину. У склопу радних комплекса који се граниче
са парцелама и зонама друге намене, у контактном делу, треба формирати заштитни зелени појас
минималне ширине 10,0 m.

Избор  биљних  врста  одређује  се  према  карактеристикама  производње,  карактеру  и
концентрацији  штетних  материја,  а  такође  њиховим  еколошким,  функционалним  и
декоративним својствима. Зеленилом треба да се обезбеди изолација админстративних објеката
од  производних  (складишних)  објеката,  изолација  пешачких  токова  као  и  заштита  паркинг
простора од утицаја сунца.

Услови за обнову и реконструкцију објеката

Обнова и реконструкција постојећих објеката може се дозволити под следећим условима:

6/7





    

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    

ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                            

НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КОПИЈА ПЛАНА СА КАТ-КОМ 
 

 

 
 

 
 
 

 
 
 





    

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    

ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                            

НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 
 

 

 
 

 
 
 

 
 
 



Geopanonija2
Stamp

Geopanonija2
Stamp

Geopanonija2
Stamp



    

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    

ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                            

НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРЕПИС  ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 
 

 

 
 

 
 
 

 
 
 













    

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    

ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                            

НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ОРГАНА И ИНСТИТУЦИЈА КОЈИ СУ ПРИБАВЉЕНИ ЗА 

ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 

 
 

 
 
 

 
 
 









ПОТВРДА О ПОСТУПКУ ОЗАКОЊЕЊА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    
ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                     
НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН





ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКОГ

РЕШЕЊА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ПРОСТОРА ЗА ПРОИЗВОДЊУ ПАЛЕТА И

ПЕЛЕТА НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1461/35 КО БЕОЧИН

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    
ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                     
НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН



ulaz

ul
az

ulaz ulaz

14.50
1.00

9.30

40.00

1.00

20.94

ПОСЛОВНИ ДЕО ПРОИЗВОДНА ХАЛА

4
.
0
0

1
.
0
0

1
2
.
4
0

5
.
5
0

1
.
0
0+82.20

+82.30

+82.30

+82.20

+82.00

+82.60

5

SITUACIONI PLAN

Goran Milutinovi}
dipl.in`.arh.

Naru~ilac

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum Razmera

" " sztr

Potpis

UP-04/12

E - BROJ

Saradnici

ɱʇ ɹɽʆʏʀʅ
ʆʤʣʘʜʠʥʩʢʘ 54; ʊʝʣ./ʌʘʢʩ: 021/870-050 ʊʝʣ. 021870-570

Avgust 2012.

Biqana [evi}
dipl.in`.arh.

1:500

Ilija Jefti}
dipl.in`.arh.-master

Potpis

Potpis

Miroslava Anti}a br. 8,
Beo~in

URBANISTI^KI PROJEKAT
URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKOG RE[EWA

ZA IZGRADWU 

ȶ=1:500

ȷ

SITUACIONI PLAN

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA

GRA]EVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

INTERNA SAOBRA]AJNICA "BIZNIS PARKA"

POSLOVNI OBJEKAT

ZELENI POJAS

SKLADI[TENI PROSTOR

SAOBRA]AJNE POVR[INE UNUTAR GRANICA UP-a

ZELENILO

KOLSKO-MANIPULATIVNE I OST. URE\ENE POVR[.



ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ИНФРАСТРУКТУРЕ У

БИЗНИС ПАРКУ У LAFARGE-БФЦ НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1460/29 И 1461/103

КО БЕОЧИН

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    
ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                     
НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН



1

2

3

4

5

6

7

8

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R

1

2

R12

R

1

2

R

1

2

5,5

6

7
7

6

6

1

2

6

7,5

6

6

7

5

6

,

5

3

6

,

4

7

6

6

6

6

7

5

6

7

7

5

6

6

6

7

7

5

6

9

1

0

1

0

1

0

R=1:1000

S

LAFARGE - 

ɱʇ ɹɽʆʏʀʅ
ʆʤʣʘʜʠʥʩʢʘ 54; ʊʝʣ./ʌʘʢʩ: 021/870-050 ʊʝʣ. 021870-570



    

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ ЗА                    

ИЗГРАДЊУ МАГАЦИНА НА ПОСТОЈЕЋЕМ КОМПЛЕКСУ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ЕЛЕМЕНАТА ОД ДРВЕТА                            

НА КАТ. ПАРЦ. БР. 1461/35 КО БЕОЧИН 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

АНАЛИЗА О ИСПУЊЕЊУ УСЛОВА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈЕ 

 

 
 

 
 
 

 
 
 



 
 
 
Investitor: “PROWOOD” D.O.O. BEOČIN 

 
Beočin, Trg BFC br.1 

 
Objekat: Magacin na postojećem kompleksu za proizvodnju elemenata od drveta 

 
Lokacija: Katastarska parcela broj 1461/35 k.o. Beočin 

 
 
 
 
 

 
ANALIZA O ISPUNJENJU USLOVA ZAŠTITE OD POŽARA I EKSPLOZIJE 

 

 
1. Skladišni objekat je dimenzija  osnove 87mx16.1m. Kako je površina objekta oko 1.400m2 

skladište se klasifikuje kao srednje, površine od 1.001 do 3.000m2, shodno članu 4  

Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Službeni glasnik 

RS, broj 24/87), prema članu 5 navedenog pravilika mora da ima minimalni pristup 

vatrogasnog vozila sa dve strane, dok je predloženim rešenjem omogućen pristup sa tri 

strane.  

 

2. Pristupna dvosmerna interna saobraćajnica širine 5,5m obezbeđuje jednosmerni  prilaz 

vatrogasnog vozila sa jedne strane, dok je sa javne saobraćanije omogućen pristup 

vatrogasnog vozila objekta sa još dve strane, što je u skladu sa članom 5   Pravilnika o 

tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Službeni glasnik RS, broj 

24/87). 

 

3. Objekat je razvrstan u kategoriju tehnološkog procesa K3 (srednja skladišta), shodno članu 

11 Pravilnika o tehničkim normativima za instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara 

(Službeni glasnik RS, broj 3/2018), te je neophodno da se prema članu 27 navedenog pravilnika 

neophodno predvideti rezervni izvor napajanja za uređaj za podizanje pritiska u hidrantskoj 

mreži. U zavisnosti od materijalizacije i SOP-a objekta, visine i zapremine objekta, odrediće se 

potrebna količina vode za spoljašnju i unutrašnju hidrantsku mrežu. 

 
 

4.   Objekat  se  mora  štititi  unutrašnjom  hidrantskom  mrežom  shodno  članu  3  Pravilnika  o 

tehničkim normativima za instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara (Službeni glasnik RS, 
broj 3/2018). 

 

5.   Objekat  se  mora  štititi  i  spoljašnjom  hidrantskom  mrežom  shodno  članu  4  Pravilnika  o 

tehničkim normativima za instalaciju hidrantske mreže za gašenje požara. 

 

5.   Objekat mora imati gromobransku instalaciju u skladu sa članom 29   Pravilnika o tehničkim 

normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Službeni glasnik RS, broj 24/87). 

 
 
 

Sremska Kamenica, mart 2019. godine                                   Dragan Živojinović, dipl.inž.el. 
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