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REŠENJE 
 

                 Ovim Rešenjem za odgovornog urbanistu na izradi Urbanističkog projekta za izgradnju 

stambenog objekta spratnosti Su+P+4+Pk na kat. parceli br. 1689/10, k.o. Beočin, br. UP-06/2021, za 

potrebe Investitora: OPŠTINA BEOČIN, ul. Svetosavska 25, imenujem dipl.inž.arh. Biljanu Jeremijić, broj 

licence 200 1477 14. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                    BIARH arhitektonski biro: 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

              Kao odgovorni urbanista za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju stambenog objekta 

spratnosti Su+P+4+Pk na kat. parceli br. 1689/10, k.o. Beočin, br. UP-06/2021, ja,  

 

Biljana Jeremijić, d.i.a. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da je Urbanistički Projekat, urađen u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik 

RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-

odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 52/21) i Pravilnika o sadržini, načinu i 

postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19); kao i da je 

navedeni Urbanistički projekat urađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom - Planom 

generalne regulacije naselja Beočin (Sl. list opštine Beočin, br. 2/2015 i 7/2018). 

 

Odgovorni urbanista: Biljana Jeremijić, d.i.a.  

Broj licence: 200 1477 14  

 

Pečat:                                  Potpis:  

 
 

 

 

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2022. god. 
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Na osnovu zahteva Investitora OPŠTINA BEOČIN, ul. Svetosavska 25, a u skladu sa Zakonom o 

planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-

odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 

52/2021), kao i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 

planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19), izrađen je:  

 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA  

SPRATNOSTI Su+P+4+Pk NA KAT. PARCELI BR. 1689/10, K.O. BEOČIN 

 

 

UVOD 

Pokazanim interesovanjem građana Beočina, sprovođenjem odredbi važeće planske dokumentacije i 

privođenja nameni na datom području, predviđa se izgradnja višeporodičnog stambenog objekta na kat. 

parceli br. 1689/10, k.o. Beočin. Prema planskom dokumentu, predmetna lokacija je u građevinskom 

rejonu naselja Beočin, u zoni stanovanja – višeporodično stanovanje. Planom je uslovljena izrada 

Urbanističkog projekta. 

Urbanističkim projektom planiran je višeporodični stambeni objekat, spratnosti Su+P+4+Pk, koji se 

sastoji iz: 

- Garaže i tehničke prostorije u suterenu; 

- Stambenog prostora koncipiranog u tri lamele: A (34 stanova), B (33 stana) i C (34 stanova)  

Predmetna parcela ima direktan pristup javnim površinama – ulicama Cara Dušana i planiranoj „Sabirnoj 

saobraćajnici“. Urbanističkim projektom su jasno određeni položaj i dimenzije postojećih i planiranih 

javnih površina. Lokacija je komunalno opremljena i postoji mogućnost priključaka na postojeću i 

planiranu komunalnu infrastrukturu.  

 

 

1. OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Planski osnov: 

- Plan generalne regulacije naselja Beočin (Sl. list opštine Beočin, br. 2/2015 i 7/2018), u daljem tekstu 

PGR.  

Pravni osnov:  

Uslovi za izradu, sadržinu, postupak potvrđivanja i sprovođenja Urbanističkog projekta regulisani su:  

- Članovima 60, 61, 62, 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 

64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 52/21);  

- Članovima 76 i 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19). 

Korišćena dokumentacija: 

- Idejno rešenje stambenog objekta Su+P+4+Pk, projektant Bojan Grozdanić, dip.inž.arh. 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Predmetna lokacija obuhvata kat. parcelu br. 1689/10, k.o. Beočin, na kojoj je planiran stambeni objekat, 

kao i parcele: 

- 1690 i 1689/4, zemljište pod stambeno-poslovnim objektima (P+3+Pk); 

- 1689/77, zemljište pod poslovnim objektom (P); 

- 1689/11 do 1689/44, zemljište pod pratećim objektima stanovanja – privatnim garažama (P). 

Ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta je 12838 m².   

Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim grafičkim prilozima.   
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3. USLOVI IZGRADNJE  

Na predmetnoj parceli 1689/10 nema izgrađenih objekata, a predmetni prostor se koristi kao delimično 

uređena zelena površina. Izgradnjom novog stambenog objekta savremenog arhitektonskog izraza, kao i 

uređenjem okolnog prostora, lokalitet, koji predstavlja uži centar Beočina, će dobiti na atraktivnosti.  

Izvod iz plana 

„....... 

II PRAVILA GRAĐENJA 

3.2. ZONA STANOVANJA 

3.2.3. Zona višeporodičnog stanovanja 

Vrsta i namena objekata 

Na parceli namenjenoj izgradnji višeporodičnog stambenog objekta dozvoljena je izgradnja: 

- glavnog objekta: višeporodičnog stambenog objekta i višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, 

- pomoćnog objekta: garaže, ostave, septičke jame (do priključenja na kanalizacionu mrežu). 

Položaj objekata na parceli 

Rastojanje građevinske linije od regulacione linije za slobodnostojeće višeporodične stambeno-poslovne objekte je 

od 0,0 m do 5,0 m; za sve vrste sa garažom u podzemnoj ili prizemnoj etaži od 0,0 m do 10,0 m, s tim da se za 

objekte kod kojih se regulaciona i građevinska linija poklapa, pristup podzemnoj ili prizemnoj garaži mora ostvariti 

u okviru sopstvene parcele (pristupna rampa u okviru gabarita objekta). 

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti 

     Urbanistički pokazatelji                     Stanovanje velikih gustina 

     Gustina naseljenosti                           350-500 st/ha 

      Indeks zauzetosti                               maks 2,4 

      Indeks izgrađenosti                           maks 70% 

      % zelenila                                         min 20% za kompaktne blokove 

                                                                min 30% za otvorene i poluotvorene blokove 

Dozvoljena spratnost i visina objekata 

Pod ovim vidom stanovanja podrazumeva se izgradnja stambenih objekata za stanovanje više porodica (minimum 4 

i više od 4 stambene jedinice), spratnosti do P+4+Pk (prizemlje+četiri etaže+potkrovlje). 

Višeporodični stambeni objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje 

geotehničke i hidrotehničke prirode. 

Međusobna udaljenost objekata 

Međusobna udaljenost planiranih višeporodičnih stambeno-poslovnih objekata je: 

- međusobna udaljenost između slobodnostojećih objekata je minimalno 5,0 m, a objekata u prekinutom nizu 

je minimalno 4,0 m tj. minimalno polovina visine višeg objekta, 

- udaljenost višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta od drugog objekta bilo koje izgradnje je pola 

visine višeg objekta a minimalno 4,0 m. Međusobna udaljenost može da se smanji na četvrtinu visine višeg objekta 

s tim da se na susednim stranama ne mogu predviđati otvori stambenih prostorija i da ta međusobna udaljenost nije 

manja od 4,0 m. 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

U okviru ove zone za svaku građevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine 3,0 m. 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele namenjene izgradnji višeporodičnog 

stambeno-poslovnog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po pravilu - jedan stan jedno 

parking mesto ili na 70 m2 korisnog prostora. Ukoliko se na samoj parceli ne može obezbediti odgovarajući broj 

parkinga može se u uličnom koridoru planirati izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remeti korišćenje 

javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja........“ 

 

3.1. NAMENA PROSTORA 

Na predmetnoj lokaciji planira se izgradnja višeporodičnog stambenog objekta, čime bi predmetna 

lokacija bila privedena nameni u potpunosti, čineći jedinstven kompleks – stambeni blok većih gustina 
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naseljenosti. Namena predmetnog objekta je u integraciji sa okolnim sadržajima i značajno doprinosi već 

postojećem karakteru centra Beočina. Konceptom je obuhvaćen prostor razrađivan kao polifunkcionalan 

(stanovanje, garažna mesta, prostor za komunikaciju i okupljanje). 

U okviru planiranog objekta, na svim etažama, moguće je unutar definisanih funkcionalnih jedinica 

planirati i različite sadržaje obrazovanja, kulture, zdravstva, sporta, poslovanja i sl., odnosno tihe 

delatnosti koje ne remete primarnu funkciju – stanovanje. U prizemlju objekta, kada se realizuje, 

dozvoljava se promena namene postojećeg stambenog prostora u poslovni prostor (sadržaji mogu da 

budu: administracija, predstavništva, uslužne delatnosti, osiguravajuće kompanije, ugostiteljstvo, 

trgovina itd.) 

 

3.2. POLOŽAJ OBJEKTA, REGULACIJA I NIVELACIJA 

Lokacija koja je omeđena postojećom ulicom Cara Dušana sa južne i zapadne strane, planiranom 

„Sabirnom saobraćajnicom“ sa istočne strane, postojećom  internom saobraćajnicom za postojeće i 

planirane garaže sa severne strane, kao i postojećim višeporodičnim stambeno-poslovnim objektima 

unutar predmetne parcele, kao i oblik i površina predmetnog prostora, uticali su na koncept prostorne 

organizacije. Analizom svih aspekata u prostoru iznađeno je optimalno rešenje koje zadovoljava potrebe 

investitora, kao i sadašnjih i budućih korisnika prostora, usklađeno sa prirodnim i stečenim uslovima 

(izgrađeni objekti i infrastruktura) na terenu. 

Građevinska linija planiranog objekta minimalno je uvučena u odnosu na regulacionu liniju, za 1m. Time 

je ispoštovana propisana udaljenost od postojećih objekata i projektovana je ulična pešačka 

komunikacija dovoljne širine 2,5m. 

Teren je relativno ravan, a kota nivelete se kreće od +80,22 do +82,94 mnv. Severoistočni deo lokacije,  

gde su pozicionirani planirani objekat i planirana saobraćajnica, su niže kote nivelete (od +80,22 do 

+81,29 mnv) i taj deo terena se nasipa. 

Suterenska etaža je 1,8m ispod kote terena, a prizemna etaža je viša od kote terena za 1,2m. 

Visinska razlika od terena do suterena rešava se spoljašnjom denivelacijom - pristupnom kolskom 

rampom, a do prizemlja spoljašnjim stepeništem i rampama za pristup licima sa posebnim potrebama. 

Savladavanje visinskih razlika unutar objekta rešava se unutrašnjim stepeništem I liftom. 

 

3.3. OBEZBEĐIVANJE PRISTUPA PARCELI I PROSTORA ZA PARKIRANJE VOZILA 

Na predmetnoj parceli nije planirano parkiranje na otvorenom. Projektovano je 36 garažnih parking 

mesta u suterenskoj etaži planiranog objekta, sa pristupnom rampom, iz „Sabirne saobraćajnice“. 

Takođe, sa severne strane objekta je planirano parkiranje u prizemnim garažama (oko pola garaža je 

već izgrađeno i u upotrebi). U uličnom koridoru „Sabirne saobraćajnice“ planirano je 53 novih parking 

mesta, od čega je 6 mesta rezervisano za osobe sa posebnim potrebama.  

Maksimalan broj stambenih jedinica je 101. Broj neophodnih parking mesta je 101 (planirano je 36 u 

garaži suterena, 53 u koridoru ulice i ostatak do 101 u postojećim i planiranim prizemnim garažama na 

severu predmetne lokacije). 

Kolska rampa je nagiba 8°, sa dve vozne trake, ukupne širine 6,0m. Mogu je koristiti i lica sa posebnim 

potrebama. Pema korisnoj površini garaža je, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu 

garaža za putničke automobile od požara i eksplozija, srednja garaža. U slučaju požara, izlaz iz suterena 

planiran je direktno napolje preko rampe, ili preko stepeništa (lamela A, B i C) koja moraju biti 

obezbeđeni tako da vatra i dim ne prodiru na stepenište dok požar traje u objektu. U suterenu moraju biti 

predviđeni automatski stabilni sistemi za gašenje požara, kao i stabilna instalacija za dojavu požara, 

zatim instalacija za opšte i pomoćno osvetljenje. U suterenu su planirani otvori za prirodno 

provetravanje, dužinom spoljašnjih zidova sa istočne i zapadne strane objekta, tako da je obezbeđeno 

stalno unakrsno provetravanje. 

Objektu je sa severne i istočne strane omogućen direktan prilaz vatrogasnog i komunalnog vozila, čime 

se ne remeti korišćenje javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja. 

Pored kolskog pristupa, planiran je i pešački pristup objektu – lamelama, iz planirane ulice. 
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Svi elementi sobraćajnih i manipulativnih površina planirani su u skladu sa odgovarajućim zakonskim 

propisima, uz poštovanje važećih standarda i normativa. 

 

3.4. USLOVI ZA PLANIRANJE PROSTORA U SKLADU SA TEHNIČKIM STANDARDIMA 

Prilikom izgradnje stambenog objekta poštovati:  

- vrednosti minimalnih propisanih rastojanja u odnosu na postojeće instalacije infrastrukture,  
- odredbe Zakona o zaštiti životne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 
72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 76/2018 i 95/2018 - dr. zakon)  
- odredbe Zakona o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“ br. 36/09 i 88/10, 14/2016 i 95/2018 - dr. 
zakon),  
- odredbe Zakona o zaštiti vazduha (''Službeni glasnik RS'', br. 36/09, 10/13 i 26/2021 - dr. zakon),  
- odredbe Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“ br. 135/04 i 36/09),  
- odredbe Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS“ br. 111/09, 20/15 i 87/2018),  
- odredbe Pravilnika o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija („Sl. List SCG“, br. 31/2005),  
- odredbe Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni glasnik RS”, broj 61/11), 
- odredbe Pravilnika o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova („Službeni 
glasnik RS”, br. 58/12, 74/15 i 82/15), kao i 
- odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se 
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni 
glasnik RS”, br. 22/2015). 
 
3.5. OSTALI SPECIFIČNI USLOVI 

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama 

Prilikom projektovanja objekta (prilaza, horizontalnih i vertikalnih komunikacija), saobraćajnih i pešačkih 

površina, treba primeniti Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 

kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS”, broj 22/15). Pravilnikom se propisuju bliže tehničke mere, standardi i uslovi 

kojima se obezbeđuje nesmetano kretanje dece, starih, osoba sa otežanim kretanjem i osoba sa 

invaliditetom. Pristupačnost treba da obezbedi uslove za savladavanje visinskih razlika i omogući 

nesmetano i bezbedno kretanje svih korisnika objekta na sledeći način:   

- na svim pešačkim komunikacijama neutralisati visinsku razliku između površina;   

- na svim pešačkim komunikacijama gde postoje denivelacije i druge arhitektonske prepreke, naglasiti 

vizuelne i taktilne promene u kretanju i dodatno ih obezbediti;  

- u objektu obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim rampama 

minimalne širine 90 cm  i nagiba od 1 : 20 (5 %) do 1 : 12 (8,3 %);  

- pristupačan ulaz u zgradu projektuje se i izvodi tako da ispred ulaznih vrata bude ravan pešački plato 

dimenzija najmanje 150 x 150 cm;  

- okno lifta i izlazni podest, dimenzionisati tako da omoguće nesmetano kretanje osobama sa 

invaliditetom: unutrašnje dimenzije kabine lifta iznose najmanje 110 x 140 cm, a prilaz liftu na nivou 

ulaza u zgradu ima slobodan prostor dimenzija najmanje 150 x 200 cm. 

U okviru parkirališta ili garaže obavezno predvideti rezervaciju i obeležavanje parking mesta za upravno 

parkiranje vozila invalida, u skladu sa standardom SRPS U.A9.204. Takođe, potrebno je primenjivati 

standarde SRPS U.A9. 201-206 sa ciljem obezbeđivanja pristupačnosti u zgradama i okolini  

Uslovi za odlaganje i odnošenje otpada 

Sakupljanje, transport i odlaganje otpada, planirano je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom. 

Mesto za postavljanje kontejnera za komunalni otpad planirano je na javnoj površini, u delu zaštitnog 

zelenila koridora planirane saobraćajnice, između lamela A i B.  

Lokacija kontejnera je definisana na način da ne remeti kontinuitet saobraćaja u ulici, i da se 

zaustavljanjem vozila za odnošenje komunalnog otpada ne ometa preglednost vozača u saobraćaju. 
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Zaštita od požara 

Radi zaštite od požara, novi objekat mora biti izgrađen prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim 

propisima, standardima i normativima, u skladu sa svojim funkcionalnim, oblikovnim i tehničkim 

karakteristikama. Urbanistički elementi definisani urbanističkim projektom usklađeni su sa navedenim 

propisima, koje je neophodno poštovati i pri uređenju javnih saobraćajnih i parterno uređenih površina.  

Zaštita od požara obezbeđuje se i pogodnim rasporedom objekata i njihovom međusobnom udaljenošću, 

obavezom korišćenja nezapaljivih materijala za njihovu gradnju, odgovarajućom protivpožarnom 

hidrantskom mrežom, prohodnošću terena, odnosno obezbeđenjem pristupa svim objektima u slučaju 

potrebe, a u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije 

hidrantske mreže za gašenje požara („Službeni glasnik RS”, broj 3/2018) i ostalim propisima koji regulišu 

ovu oblast.  

Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara, tako 

da se u slučaju požara:  

- očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena,  

- spreči širenje vatre i dima unutar objekta,  

- spreči širenje vatre na susedne objekte, i 

- omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.  

Investitor je dužan da pribavi saglasnost na tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od požara, u 

skladu sa Zakonom o zaštiti od požara. 

Mere energetske efikasnosti izgradnje 

Radi povećanja energetske efikasnosti, prilikom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije objekta, 

kao i prilikom opremanja energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti sledeće mere: 

 - prilikom projektovanja voditi računa o obliku, položaju i povoljnoj orijentaciji objekta, kao i o uticaju 

vetra na lokaciji;  

- koristiti klasične i savremene termoizolacione materijale prilikom izgradnje objekta (polistireni, 

mineralne vune, poliuretani, kombinovani materijali, drvo i dr.);  

- u instalacijama osvetljenja u objektu i u instalacijama spoljnog i dekorativnog osvetljenja upotrebljavati 

energetski efikasna rasvetna tela;  

- koristiti pasivne solarne sisteme (staklenici, masivni zidovi, trombmišelov zid itd.);  

- postavljati solarne panele (fotonaponske module i toplotne kolektore) kao fasadne i krovne elemente 

gde tehničke mogućnosti to dozvoljavaju.   

- razmotriti mogućnost postavljanja tzv. zelenih krovova i fasada, kao i korišćenje atmosferskih i otpadnih 

voda;  

- razmotriti mogućnost ugradnje automatskog sistema za regulisanje potrošnje svih energetskih uređaja 

u objektu.  

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgrađeni, korišćeni i održavani na način kojim se 

obezbeđuju propisana energetska svojstva. Ova svojstva se utvrđuju izdavanjem sertifikata o 

energetskim svojstvima koji čini sastavni deo tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev za 

izdavanje upotrebne dozvole. 

 

 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 

Površina parcele  9563 m2 

(obuhvat Urbanističkog projekta 12837,9 m2) 

Namena objekta Stambeni objekat 

Tip objekta Slobodnostojeći 

Bruto površina objekta Garaže i tehničke prostorije: Su (suteren) – ukupno 1217,13 m2 

Stanovanje: ukupno 6802,20 m2   

Gabariti objekta  Maksimalna dužina i širina: 
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Garaže i tehničke prostorije: Su (suteren) 74,9m x 16,25m  

Lamela A (Faza 1): 25m x 16,45m  

Lamela B (Faza 2): 25m x 16,45m 

Lamela C (Faza 3): 25m x 16,45m 

Spratnost Su+ Pr+4+Pk 

Relativne / apsolutne  

kote objekta 

Visina poda suterena -3,00 / +80,6  

Visina poda prizemlja 0,00 / +83,6  

Visina venca 17,85 / +101,45 

Visina slemena +21,98 / +105,58  

Indeks zauzetosti Maksimalno dozvoljeno: 70%  

Planirano UP-om na parceli 1689/10: 11,48 % 

Planirano unutar obuhvata UP-a: 34,06 % 

Indeks izgrađenosti  Maksimalno dozvoljeno: 2,4 

Planirano UP-om na parceli 1689/10: 0,71 

Procenat zelenih 

površina 

Minimalno propisano: 30 %  

Planirano UP-om na parceli 1689/10: 80 %  

Planirano unutar obuhvata UP-a: 56,6 % 

Broj parking / garažnih  

mesta 

Planirano UP-om: ukupno 89 (36 u suterenu i 53 na javnoj površini-

planiranoj ulici), od toga 6 mesta za lica sa invaliditetom. 

Kategorija objekata „V“  

Klasifikacioni broj  V-112222: Stambena zgrada sa tri ili više stanova (85%) 

V-124210: Garaže (15%) 

 
Ukupna bruto površina objekta je 8019,33 m2. 

Ukupna neto površina objekta je 6929,45 m2. 

Ukupna korisna površina (-3%) objekta je 6721,57 m2. 

Ukupna neto površina garaže i tehničkih prostorija u suterenu je 1136,81 m2. 

Ukupna stambena površina je 5138,15 m2. 

Prosečna neto površina stambene jedinice je 50,87 m2. 

 

 

5. UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Zelene površine u obuhvatu UP-a imaju javni karakter, što znači da pored sanitarno - higijenskog učinka, 

treba da prezentuju i estetsko – dekorativnu funkciju. Otvoreni prostori moraju biti adekvatno uređeni 

primenom različitih vrsta popločanja, ozelenjavanjem i opremljeni elementima urbanog mobilijara (klupe, 

osvetljenje, kante za otpatke, žardinjere sa cvetnim sadnim materijalom,rešetke za bicikle, stepenice, 

rampe, rekviziti za igru dece, nadstrešnice, tende, skulpture, fontane i sl.). Moguća vrsta materijalizacije 

je: prefabrikovane kulir ploče, drvo, opeka, kamene ploče, metalne rešetke i sl. 

Zatečeno visoko rastinje i uređene zelene površine na parceli treba sačuvati i prilikom gradnje zaštititi. 

Sav zeleni fond koji se uništi prilikom gradnje, izvođač radova je u obavezi da ga obnovi. 

U skladu sa prostornim mogućnostima, severno od predmetnog objekta planirati sadnju visokog drveća, 

koje neće praviti senku prostoru namenjenom stanovanju. Središnji deo parcele, koji je predviđen kao 

mesto okupljanja i susretanja stanovnika, urediti u parkovskom stilu, gde su osim zelenila planirane i 

pešačke staze, kao i slobodni prostori za igru dece. Uz objekat sa zapadne strane planirati sadnju 

visokog drveća sa usko piramidalnom krošnjom i plitkim korenom, zbog suterenske etaže planiranog 

objekta. U zaštitnom zelenom pojasu uličnog koridora „Sabirne saobraćajnice“ planirati nisku dekorativnu 

vegetaciju. 

Sve slobodne površine namenjene zelenilu treba zatravniti smešom trava otpornih na gaženje. 
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Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim normativima za 

projektovanje zelenih površina i to:  

- Drveće i šiblje saditi na određenoj udaljenosti od određenih instalacija 

                                   Drveće           Šiblje  
Vodovod  1,5 m  
Kanalizacija  1,5 m  
Elektrokablovi do 2,0 m  0,5 m  
EK mreža  2,0 m  
Gasovod  2,5 m  

 

- Drveće saditi na udaljenosti min. 2,6 m od kolovoza, a min. 4,0 m (3,0 m za uskopiramidalnu 

krošnju) od objekta 

- Minimalna veličina otvora u zastoru za planirana stabla je 1,5 x 1,5 m  

- Izbor dendrološkog materijala orjentisati na autohtone vrste 

- Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1 

- Sadnice treba da budu I klase, minimum 4-5 godina starosti. 

U toku izvođenja radova, moguća su manja odstupanja u odnosu na grafičkim prilogom definisane 

zelene površine, parterno uređenje, tj. slobodne površine. 

 

 

6. SAOBRAĆAJNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU  

Nedostajuća naseljska infrastruktura na predmetnoj lokaciji, kao i ona nedovoljnog kapaciteta koju je 

potrebno rekonstruisati, izvodiće se na osnovu utvrđenih uslova iz plana i uslova nadležnih imaoca 

javnih ovlašćenja. 

U grafičkom prikazu „Skupni prikaz tehničke infrastrukture” date su šematski trase planiranih 

infrastrukturnih vodova, kao i mesta za priključenje planiranog stambenog objekta na infrastrukturu. Ove 

trase su orijentacione i mogu se menjati u zavisnosti od tehničkog rešenja i uslova za izradu tehničke 

dokumentacije nadležnih imaoca javnih ovlašćenja. 

 

6.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 

Kolski pristup objektu planira se sa istočne strane, iz buduće ulice - „Sabirne saobraćajnice“. 

Navedenom ulicom odvijaće se drumski saobraćaj u dve trake. Ovim projektom definisana je regulacija 

ove ulice i date su kote nivelete ose ulice. Regulacija ulice je i uslovila pozicioniranje i dimenzionisanje 

objekta. Planirani su i saobraćajni priključci na ovu ulicu, jedan priključak je za podzemnu garažu u 

suterenu objekta. Sa ove ulice omogućen je pristup vatrogasom vozilu do objekta, sa severa i istoka.  

Za potrebe budućih stanara obezbeđena su garažna parking mesta u suterenu objekta i parking mesta 

na javnoj površini, u koridoru planirane ulice. Na predmetnoj parceli nije planirano parkiranje na 

otvorenom. 

Prilikom projektovanja i izgradnje saobraćajnih priključaka, potrebno je pridržavati se sledećih uslova: 

- Za putničke automobile radijus krivine priključka je min. 5m, a za potrebe ulaska protivpožarnog i 

dostavnog vozila radijus krivine iznosi min. 7m; 

- Priključenje na buduću saobraćajnicu izvesti uz pridržavanje – obezbeđivanje uslova preglednosti 

i neometanog uključivanja i poštovanja planirane visinske kote puta. 

Svi elementi planirane saobraćajnice definisani su postojećom projektno-tehničkom dokumentacijom 

„Glavni projekat Sabirne saobraćajnice“ i preuzeti su radi razrade predmetne lokacije. 

 

6.2. VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA  

Snabdevanje vodom 

Predmetna lokacija je opremljena primarnom vodovodnom mrežom. Na mestu planiranog objekta prolazi 

glavni dovodnik Ø300mm prema Rakovcu. Pošto se izgradnja objekta ne može graditi na podzemnoj 

hidrotehničkoj infrastrukturi, planirano je izmeštanje glavnog dovodnika Ø300mm, koji prolazi kroz 
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predmetnu parcelu, u trup planirane „Sabirne saobraćajnice“ (u zoni parcele 1689/9), sa izradom šahta 

na mestu preloma. Dužina novog izmeštenog dovodnika Ø300mm je oko 171m. Troškove izmeštanja 

hidrotehničke infrastrukture snosi Investitor, pre pokretanja postupka izdavanja Lokacijskih uslova. 

Izmeštanje zahteva prethodno pribavljanje uslova za izradu projekta rekonstrukcije – izmeštanja 

dovodnika Ø300mm od strane JKP „Beočin“. 

Uslovi priključenja na vodovodnu mrežu 

Priključenje planiranog objekta realizovati u prvoj fazi gradnje.  

Vodomerne šahtove locirati u suterenu objekta.  

Rekonstrukcija priključka i montaža vodomera sa pripadajućim delovima u šahtu u nadležnosti su JKP 

"Beočin". 

Hidrantska mreža 

Osim sanitarne instalacije vodovoda za stanove planiranog objekta, predviđeno je da objekat bude 

opremljen spoljašnjom i unutrašnjom hidrantskom instalacijom. Priključenje mreže za spoljašnji 

nadzemni hidrant planirati priključkom na izmešten dovodnik Ø300mm, a prema uslovima JKP „Beočin“. 

Rampa za ulaz/izlaz vozila u suterensku etažu objekta, projektovati tako da konstrukcija može da 

podnese lak saobraćaj (za potrebe pristupa lakih vozila, opterećenje 60kN po osovini). 

Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda 

Odvođenje otpadnih voda biće rešeno preko postojeće kanalizacione mreže zajedničkog tipa, koja 

funkcioniše u okviru kanalizacionog sistema Beočin. 

Atmosferske vode sa slivnih površina objekta (krovovi, staze, platoi i druge betonirane površine) ne 

upuštaju se u uličnu kanalizacionu mrežu, već istu usmeriti na zelenu površinu. 

Uslovi priključenja na kanalizacionu mrežu 

Planiran je jedan kanalizacioni priključak na javnu mrežu. 

Na predmetnoj lokaciji nalaze se revizioni šahtovi od postojećih zgrada kolektivnog stanovanja i javna 

kanalizaciona mreža Ø400mm koja se nalazi na prosečnoj dubini 2,0 do 4,0 m. Postojeći kanalizacioni 

vod je u trasi nove „Sabirne saobraćajnice“. Priključak za otpadne vode sakupljati sistemom odvođenja u 

sabirni šaht sekundarne mreže objekta. Gravitacionim putem od sabirnog šahta priključiti na postojeći 

šaht javne kanalizacione mreže. Izvođenje priključka kanalizacije je u nadležnosti JKP Beočin. 

Posebnom mrežom zauljene vode u suterenu objekta gde su planirana parking mesta, treba sprovesti do 

taložnika za mehaničke nečistoće i separatora ulja i masti i lakih tečnosti, pa tek potom upustiti u 

recipijent. Sadržaj mineralnih ulja u prečišćenoj vodi ne sme biti veći od 0,1 mg/l, a suspendovanih 

materija od 30 mg/l. 

Tokom izvođenja građevinskih radova (iskopa rova, podbušenja ispod puta i dr.) u slučaju oštećenja 

podzemnih instalacija (struja, gas, TT kabel, hidrotehnička infrastruktura) troškove saniranja snosi 

izvođač radova. 

Početak hidrotehničkih radova prijaviti Opštinskoj upravi, službi za inspekcijske poslove i urbanizam – 

komunalnoj inspekciji, kao i JKP „Beočin“ za radove na delu javne površine i vraćanje terena u prvobitno 

stanje. 

 

6.3. ELEKTOENERGETSKA INFRASTRUKTURA  

Priključenje na elektroenergetsku infrastrukturu planirano je u prvoj fazi gradnje objekta. 

Napajanje električnom energijom budućeg objekta planirano je preko 0,4 kV podzemne 

elektrodistributivne mreže. 

Za priključenje budućeg objekta neophodno je planirati podzemni niskonaponski vod od postojeće MBTS 

20/0,4 kV 2x630 kVA „Sportski centar“ do buduće kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-2P na 

planiranoj Lameli A. U vetrobranu lamele A, sa procenjenom angažovanom snagom  Pmax=508,53 kW, 

ugraditi orman mernog mesta (OMM), sa planiranim brojilima za 34 stana, 1 zajednička garaža, 1 lift i 1 

zajednička potrošnja. 

Za potrebe priključenja Lamele B, neophodno je od buduće KPK tipa EV-2P na Lameli A do buduće KPK 

tipa EV-2P na Lameli B, u planiranoj ulici, obezbediti koridor za izgradnju jednog podzemnog 
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niskonaponskog voda. U vetrobranu lamele B, sa procenjenom angažovanom snagom  Pmax=477,48 

kW, ugraditi OMM, sa planiranim brojilima za 33 stana, 1 lift i 1 zajednička potrošnja. 

Za potrebe priključenja Lamele C, neophodno je od postojeće MBTS „Sportski centar“ do buduće KPK 

tipa EV-2P na Lameli C i od nje do planirane KPK tipa EV-2P na Lameli B, u planiranoj ulici, obezbediti 

koridor za izgradnju jednog podzemnog niskonaponskog voda. U vetrobranu lamele C, sa procenjenom 

angažovanom snagom  Pmax=491,28 kW, ugraditi OMM, sa planiranim brojilima za 34 stana, 1 lift i 1 

zajednička potrošnja. 

U cilju racionalnijeg rešavanja trase NN napojnih kablova do ormana mernih mesta (OMM) svakog 

ulaza, moguće je da projektant prilikom izrade tehničke dokumentacije, u saradnji sa nadležnom 

elektrodistribucijom, odredi i drugačije tehničko rešenje, npr. da se kablovi vode trasom ispod plafona 

suterena postavljeni u PNK kanale. 

Buduće otvore za KPK potrebno je locirati na uličnim fasadama budućih lamela i to: sa leve strane ulaza 

u Lamelu A i B (gledano prema ulazu) i sa desne strane ulaza u Lamelu C (gledano prema ulazu).  

Od otvora za KPK do budućih OMM sa brojilima, potrebno je obezbediti kablovsku kanalizaciju za 

polaganje usponskih vodova i ista mora zadovoljavati važeće propise Zakona o zaštiti od požara i 

pravilnike proistekle iz zakona za ovakvu vrstu objekata.  

Zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja izvesti klasičnom gromobranskom instalacijom prema klasi 

nivoa zaštite objekta, u skladu sa važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekta pd 

atmosferskog pražnjenja. 

 

6.4. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA  

Priključenje na termoenergetsku infrastrukturu planirano je u prvoj fazi gradnje objekta.  

Snabdevanje energijom iz toplovodne mreže  

Planirana je toplifikacija stambenog objekta i to sa postojeće magistralne vrelovodne mreže koja je 

izgrađena od kotlarnice, u neposrednoj blizini predmetne lokacije, zatim ulicom Cara Dušana, pa sve do 

postojećih objekata na lokaciji. Iz razloga blizine kotlarnice, novoprojektovani vrelovodni vod ima 

dovoljno kapaciteta za kvalitetno snabdevanje planiranih sadržaja. Detaljnije uslove za izgradnju tog 

voda pribaviti od JKP "Toplana" Beočin.  

Uslovi priključenja na toplovodnu mrežu  

Planiran je jedan priključak na novoizgrađeni toplovodni vod sa zapadne strane planiranog objekta. Da bi 

se planirani objekat priključio, potrebno je izgraditi u suterenu lamele A primarnu toplotnu podstanicu u 

prvoj fazi, kao i sekundare lamela A, B i C. 

Mesto priključenja na magistralnu toplovodnu mrežu izvesti na udaljenosti od 1 – 2 m od čvrste tačke 

(Č.T.), kao što je prikazano u grafičkom prilogu, list. Br. 5. Priključni vod toplovoda treba da bude 

izgrađen od predizolovanih čeličnih cevi DN65/140mm, a priključenje na magistralni toplovod moguće je 

izvesti u periodu maj-avgust, odnosno kada je toplana van funkcije. Prilikom projektovanja i izgradnje 

toplotnih podstanica i instalacija grejanja u objektu , pridržavati se uslova JKP "Toplana" Beočin.  

Instalaciju centralnog grejanja u celini (pristup u podstanicu, njene dimenzije, osvetljenje, ventilaciju, 

vezu sa kanalizacijom, odzračavanje instalacije, režim ispitivanja itd.) uskladiti sa Tehničkim uslovima za 

priključenje i korišćenje toplotne energije.  

Gasna infrastruktura  

Na predmetnoj lokaciji postoji gasovod sa zapadne strane planiranog objekta. U toku izvođenja radova 

na izgradnji objekta, izvođač radova se obavezuje, da ukoliko naiđe na gasovod, odmah izvesti DP „Novi 

Sad – Gas“ radi daljeg postupka. Zemljane radove u blizini trase gasovoda vršiti isključivo ručnim 

iskopom.  

Ne planira se priključenje stambenog objekta na postojeću gasnu mrežu. U slučaju naknadne potrebe, 

postoji mogućnost priključenja prema uslovima i saglasnosti od DP „Novi Sad – Gas“. 
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6.5. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (EK) INFRASTRUKTURA  

U neposrednoj okolini prostora obuhvata UP-a izgrađena je EK podzemna mreža za potrebe postojećih 

korisnika. Mreža EK sastoji se od optičkih kablova i optičkih čvorišta u kojima se nalazi aktivna oprema. 

Na predmetnom području nema aktivnih baznih stanica - sistema za mobilnu telefoniju.  

Planirana je izgradnja RBS na lokaciji duž planirane „Sabirne saobraćajnice“. Uređaj RBS će biti 

instaliran na objektima (planiranom ili postojećim) uz minimalne adaptacije, na krovovima objekata, ili na 

zemlji – kontejnerska varijanta. 

Sisteme mobilne telefonije, kao i ostalih elektronskih komunikacija je moguće postavljati uz poštovanje 

sledećih uslova:  

- antenski sistemi i bazne stanice mobilne telefonije i ostalih elektronskih komunikacija mogu se 

postavljati na krovne i gornje fasadne površine objekata uz obaveznu saglasnost vlasnika;  

- antenske sisteme postavljati uz poštovanje svih pravilnika i tehničkih preporuka iz ove oblasti, kao i 

preporuka svetske zdravstvene organizacije;  

- za postavljanje antenskih sistema i baznih stanica mobilne telefonije i ostalih elektronskih sistema 

obavezno je prethodno pozitivno mišljenje nadležnog organa uprave.  

Uslovi priključenja na EK mrežu  

U okviru potrebe novih sadržaja na predmetnom prostoru potrebno je obezbediti jedan do dva telefonska 

priključka za svakog korisnika, internet, kablovski distributivni sistem za prenos zemaljskih i satelitskih 

radio i TV signala, video nadzor, virtuelne desktop računare i sl.usluge.  

Kod postavljanja kablova za priključenje korisnika na postojeću EK mrežu, potrebno je postavljati 

kablove u PVC cevi Ø110 na mestima ukrštanja trasa instalacija, ispod postojećih i planiranih betonskih i 

asfaltnih površina kako bi se izbegla naknadna raskopavanja, kao i pored visokog drveća.  

Investitor obezbeđuje pristup na EK mrežu od pristupne tačke parcele do unutrašnjosti objekta 

implementacijom pomenutih PVC cevi Ø110mm sa poluprečnikom savijanja od najmanje 400mm. 

Planirana su tri ulaza EK kabela u objekat, u sve tri lamele po jedan ulaz. Ulazi su u suterenskoj etaži i 

instalacija se kroz ovu etažu vodi u instalacionim kanalima. U suterenu je potrebno obezbediti posebnu 

tehničku prostoriju (zajedničku, za više operatera) za smeštaj telekomunikacione opreme.  

Detaljnije uslove za priključenje pribaviti od nadležnog distributera.  

 

 

7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

Prema seizmološkoj karti, građevinsko područje naselja Beočin, pa i područje obuhvaćeno Urbanističkim 

projektom, ugroženo je zemljotresom jačine 7° MCS za povratni period od 100 godina odnosno, 8° MCS 

za povratni period od 200 godina. 

Radi zaštite od zemljotresa potrebno je prilikom planiranja, projektovanja i izgradnje objekta primeniti sve 

zakonom propisane mere zaštite koje se odnose na izgradnju objekata na područjima mogućih trusnih 

poremećaja jačine 7° i 8° MCS. 

Na osnovu urađenog geomehaničkog elaborata i raspoloživih podataka o terenu, kao i na osnovu 

dosadašnjih iskustava korisnika terena može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi 

ukazivale da je teren nestabilan. Na terenu su već locirane višespratne zgrade dugi niz godina, bez 

procesa i pojava deformacija, što je dobar pokazatelj svojstava i čvrstoće tla. 

Sondažnim bušenjem utvrđeno je da je nivo podzemnih voda na dubini od -2,20 do -2,50m (odnosno na 

približnom nivou apsolutnih kota +78,8 do +78,5). Fundiranje objekta treba izvršiti prema preporukama iz 

Elaborata o geotehničkim uslovima izgradnje, urađenim od strane „Kompozit“ iz Titela (koji je sastavni 

deo UP-a). 
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8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Poštovanjem odredbi Zakona o zaštiti životne sredine, kao i ostalih zakonskih regulativa koje definišu 

smernice zaštite vazduha, vode i zemljišta kao prirodnih resursa, obezbeđuju se uslovi za pravilnu i 

bezbednu eksploataciju i reagovanje u akcidentnim situacijama.  

Sprovoditi mere zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine, u skladu sa Zakonom o 

proceni uticaja na životnu sredinu. 

Neophodno je obezbediti sprečavanje svih oblika ugrožavanja životne sredine u toku izgradnje i  

funkcionisanja predmetnog objekta. 

Prilikom izgradnje objekta treba voditi računa o obezbeđivanju uslova zaštite u pogledu geotehničkih i 

seizmičkih karakteristika tla i statičkih i konstruktivnih karakteristika objekta. Objekti visokogradnje 

moraju biti projektovani, izgrađeni, korišćeni i održavani na način kojim se obezbeđuju propisana 

energetska svojstva. Upravo iz tog razloga, vođeno je računa o obliku, položaju i povoljnoj orijentaciji 

objekta, kao i o uticaju vetra na lokaciji. Prilikom izbora materijala treba voditi računa o njihovoj 

otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Posebna pažnja posvećena je rešavanju 

problema parkiranja. Deo objekta u suterenskoj garaži za putničke automobile, po kvadraturi i zapremini, 

osvetljenju, ventilaciji, grejanju i drugim važnim pojedinostima treba da odgovara funkciji, pri čemu je 

neophodno da materijali podova budu nepropusni i glatki, otporni na stalno vlaženje, pogodni za čišćenje 

i pranje. Za planirane garaže u suterenu potrebno je obezbediti prirodnu ventilaciju garaže i sistem za 

praćenje koncentracije ugljenmonoksida.  

S obzirom da se predmetna lokacija nalazi uz planiranu naseljsku saobraćajnicu (ulica Cara Dušana), 

planirana je odgovarajuća mera zaštite od aerozagađenja i od buke ozelenjavanjem prostora južno, 

severno i zapadno od objekta. Ostale mere koje je moguće preduzeti su: ozelenjavanje terasa 

orijentisanih ka saobraćajnici, vertikalno ozelenjavanje, dekorativno ozelenjavanje i postavljanje cvetnih 

žardinjera oko objekta i sl. Slobodne površine oko objekta je potrebno opremiti odgovarajućim urbanim 

mobilijarom. Na taj način će se poboljšati ukupni mikroklimatski uslovi ovog prostora. Pored toga, 

primenom izolacionih materijala će se onemogućiti prodor buke u životni prostor. 

Kod projektovanja objekta, njegova pozicija, gabarit i volumen obezbeđuju neophodnu provetrenost 

objekta. 

Požari su prisutni na svim prostorima, jer su mnoge analize pokazale da je uzrok nastajanja požara u 

oko 80 % slučajeva „ljudski faktor“. Zaštita od požara obuhvata skup mera i radnji normativne, 

organizaciono tehničke, preventivne, obrazovne i druge prirode. Pored opštih uslova predviđenih 

zakonima i propisima, PGR-om su u pogledu mera zaštite od požara definisane urbanističke mere 

zaštite koje se odnose na snabdevanje vodom, kapacitet vodovodne mreže koji obezbeđuje dovoljne 

količine vode za gašenje požara, udaljenost između planiranog i postojećih objekata, širinu puteva i 

obezbeđen pristup vatrogasnim vozilima do objekta i dr. 

Zaštita voda na obuhvaćenom prostoru ostvariće se u skladu sa Zakonom o vodama, Uredbom o 

graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje ("Službeni 

glasnik RS", br. 67/11, 48/12 i 1/16), i dr. važećom zakonskom regulativom.  

Za atmosferske vode sa zauljenih i zaprljanih površina (parking u suterenu) i otpadne vode od čišćenja i 

pranja objekta, pre uliva u recipijent, predvideti odgovarajući predtretman (separator ulja, taložnik). 

Sanitarno-fekalne otpadne vode mogu se bez prečišćavanja ispuštati u javnu kanalizacionu mrežu, uz 

poštovanje uslova i saglasnosti nadležnog javnog komunalnog preduzeća.  

Radi sprečavanja nepovoljnih uticaja i obezbeđivanja nivoa kvaliteta životne sredine koji se odnosi na 

korišćenje prostora, ozelenjavanje i odnošenje komunalnog otpada, posebna pažnja je posvećena 

oblikovanju slobodnog prostora (ozelenjavanjem, popločavanjem, osvetljenjem i sl.) radi stvaranja 

skladnog ambijenta, i stvaranju zadovoljavajućih higijenskih uslova i zaštite životne sredine.  
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9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na prostoru obuhvata Urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih spomenika kulture niti 

dobara pod prethodnom zaštitom, kao ni prirodnih dobara. 

Ukoliko se pre ili u toku izvođenja građevinskih i drugih radova na prostoru obuhvaćenom ovim UP-om 

naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez 

odlaganja, prekine radove i o tome obavesti "Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture" Novi Sad i 

da preduzme mere da se nalazi ne unište ili oštete i da se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su 

otkriveni.  

Takođe, ukoliko se u toku radova naiđe na prirodno dobro koje je geološkopaleontološkog ili 

minerološko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavi da ima svojstvo prirodnog spomenika), 

izvođač radova je dužan da u roku od 8 dana od dana pronalaska o tome obavesti Pokrajinski zavod za 

zaštitu prirode i da preduzme mere zaštite od uništenja, oštećivanja ili krađe, do dolaska ovlašćenog lica. 

 

 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I FAZNOST IZGRADNJE 

Arhitektonsko  rešenje 
 

 

 

DISPOZICIJA I FUNKCIJA 

Funkcija objekta je stambena sa tri identične lamele (1, 2 i 3) od kojih svaka sadrži 5 stambenih jedinica 

u prizemlju, po 6 stambenih jedinica na 4 tipske etaže i 6 stambenih jedinica u potkrovlju lamela 1 i 3, 

odnosno 5 stambenih jedinica u potkrovlju lamele 2. Objekat ukupno ima 101 stambenu i 0 poslovnih 

jedinica. Ispod celog garabrita objekta i svih lamela, nalazi se suterenska garaža za smeštaj 36 parking 

mesta, kao i potrebnih tehničkih prostorija. Objektu se pristupa sa ulice Cara Dušana. Kolski pristup je 

na južnoj strani parcele i objekta, prema polukružnoj rampi kojom se silazi i pristupa suterenskim 

garažama ispod celog objekta. Pešački pristupi objektu, odnosno lamelama je direktno uzdužno, sa 

novoplanirane ulice, gde svaka lamela ima poseban ulaz, koji se sastoji od pristupnog stepeništa i rampe 

za osobe sa invaliditetom i vetrobranskog prostora. 

 

DIMENZIJE, POLOŽAJ I OBLIK 

Predmetni objekat je slobodnostojeći objekat, dimenzija 15.20m x 75.00m. Objekat je približno 

pravougaone osnove 3 približno jednake lamele po 15,2x25m, sa prepustima na fasadi od prvog sprata 

naviše, potkrovljem i kosim krovom. Objekat je smirenih ali jasnih ivica i funkcionalno-estetskih 

obrađenih celina i naglašenih vertikala prepusta. Ispod celog gabarita objekta je suteren u kojem je 

smeštena garaža i tehničke prostorije objekta. Objekat se sastoji od tri specifično postavljene identične 

lamele u neprekinutom nizu, u novoplaniranoj ulici u Beočinu. Objekat je na taj način slobodnostojeći u 

prostoru, u urbanom bloku u kojem se nalaze drugi slobodnostojeći postojeći stambeni višeporodični 

objekti. Orijentacija objekta po dužini je sever-jug. Stanovi su orjentisani u pravcu istok – zapad. Ulična 

fasada prema novoplaniranoj ulici je okrenuta prema istoku, dok je zapadna fasada okrenuta prema 

dvorišnom delu parcele. 

 

PROSTORNA  STRUKTURA 

Na koti -3,00 (aps. kota +80,60) suteren, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: zajedničke prostorije (3 garažne potceline sa predprostorima, 

tehničkim prostorijama I stepenišno-liftovskim jezgrima), 

 

Na koti ±0,00 (aps. kota +83,60) prizemlje, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: 14 stambenih jedinica (Lamela 1 - Stan 1 L1/S1 (trosoban), 

Lamela 1 - Stan 2 L1/S2 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 3 L1/S3 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 4 L1/S4 

(trosoban), Lamela 1 - Stan 5 L1/S5 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 1 L2/S1 (četvorosoban), Lamela 2 - 

Stan 2 L2/S2 (trosoban), Lamela 2 - Stan 3 L2/S3 (trosoban), Lamela 2 - Stan 4 L2/S4 (dvosoban), 
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Lamela 3 - Stan 1 L3/S1 (trosoban), Lamela 3 - Stan 2 L3/S2 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 3 L3/S3 

(dvosoban), Lamela 3 - Stan 4 L3/S4 (trosoban), Lamela 3 - Stan 5 L3/S5 (dvosoban)), zajedničke 

prostorije (ulazi u lamele sa vetrobranima, vešernice, stepeništni prostori, liftovi), 

 

Na koti +3,00 (aps. kota +86,60) 1. sprat, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: 18 stambenih jedinica (Lamela 1 - Stan 6 L1/S6 (četvorosoban), 

Lamela 1 - Stan 7 L1/S7 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 8 L1/S8 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 9 L1/S9 

(trosoban), Lamela 1 - Stan 10 L1/S10 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 11 L1/S11 (garsonjera), Lamela 2 - 

Stan 5 L2/S5 (četvorosoban), Lamela 2 - Stan 6 L2/S6 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 7 L2/S7 (dvosoban), 

Lamela 2 - Stan 8 L2/S8 (trosoban), Lamela 2 - Stan 9 L2/S9 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 10 L2/S10 

(garsonjera), Lamela 3 - Stan 6 L3/S6 (četvorosoban), Lamela 3 - Stan 7 L3/S7 (dvosoban), Lamela 3 - 

Stan 8 L3/S8 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 9 L3/S9 (trosoban), Lamela 3 - Stan 10 L3/10 (dvosoban), 

Lamela 3 - Stan 11 L3/S11 (garsonjera)), zajedničke prostorije (stepenišni prostor, lift, hodnik), 

 

Na koti +6,00 (aps. kota +89,60) 2. sprat, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: 18 stambenih jedinica (Lamela 1 - Stan 12 L1/S12 

(četvorosoban), Lamela 1 - Stan 13 L1/S13 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 14 L1/S14 (dvosoban), Lamela 

1 - Stan 15 L1/S15 (trosoban), Lamela 1 - Stan 16 L1/S16 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 17 L1/S17 

(garsonjera), Lamela 2 - Stan 11 L2/S11 (četvorosoban), Lamela 2 - Stan 12 L2/S12 (dvosoban), Lamela 

2 - Stan 13 L2/S13 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 14 L2/S14 (trosoban), Lamela 2 - Stan 15 L2/S15 

(dvosoban), Lamela 2 - Stan 16 L2/S16 (garsonjera), Lamela 3 - Stan 12 L3/S12 (četvorosoban), Lamela 

3 - Stan 13 L3/S13 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 14 L3/S14 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 15 L3/S15 

(trosoban), Lamela 3 - Stan 16 L3/16 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 17 L3/S17 (garsonjera)), zajedničke 

prostorije (stepenišni prostor, lift, hodnik), 

 

Na koti +9,00 (aps. kota +92,60) 3. sprat, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: 18 stambenih jedinica (Lamela 1 - Stan 18 L1/S18 

(četvorosoban), Lamela 1 - Stan 19 L1/S19 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 20 L1/S20 (dvosoban), Lamela 

1 - Stan 21 L1/S21 (trosoban), Lamela 1 - Stan 22 L1/S22 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 23 L1/S23 

(garsonjera), Lamela 2 - Stan 17 L2/S17 (četvorosoban), Lamela 2 - Stan 18 L2/S18 (dvosoban), Lamela 

2 - Stan 19 L2/S19 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 20 L2/S20 (trosoban), Lamela 2 - Stan 21 L2/S21 

(dvosoban), Lamela 2 - Stan 22 L2/S22 (garsonjera), Lamela 3 - Stan 18 L3/S18 (četvorosoban), Lamela 

3 - Stan 19 L3/S19 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 20 L3/S20 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 21 L3/S21 

(trosoban), Lamela 3 - Stan 22 L3/22 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 23 L3/S23 (garsonjera)), zajedničke 

prostorije (stepenišni prostor, lift, hodnik), 

 

Na koti +12,00 (aps. kota +95,60) 4. sprat, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: 18 stambenih jedinica (Lamela 1 - Stan 24 L1/S24 

(četvorosoban), Lamela 1 - Stan 25 L1/S25 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 26 L1/S26 (dvosoban), Lamela 

1 - Stan 27 L1/S27 (trosoban), Lamela 1 - Stan 28 L1/S28 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 29 L1/S29 

(garsonjera), Lamela 2 - Stan 23 L2/S23 (četvorosoban), Lamela 2 - Stan 24 L2/S24 (dvosoban), Lamela 

2 - Stan 25 L2/S25 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 26 L2/S26 (trosoban), Lamela 2 - Stan 27 L2/S27 

(dvosoban), Lamela 2 - Stan 28 L2/S28 (garsonjera), Lamela 3 - Stan 24 L3/S24 (četvorosoban), Lamela 

3 - Stan 25 L3/S25 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 26 L3/S26 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 27 L3/S27 

(trosoban), Lamela 3 - Stan 28 L3/28 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 29 L3/S29 (garsonjera)), zajedničke 

prostorije (stepenišni prostor, lift, hodnik), 

 

Na koti +15,00 (aps. kota +98,60) potkrovlje, spratne visine 3,00m, predviđene su sledeće prostorno-

funkcionalne celine, odnosno jedinice: 15 stambenih jedinica (Lamela 1 - Stan 30 L1/S30 

(četvorosoban), Lamela 1 - Stan 31 L1/S31 (dvosoban), Lamela 1 - Stan 32 L1/S32 (dvosoban), Lamela 
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1 - Stan 33 L1/S33 (četvorosoban), Lamela 1 - Stan 34 L1/S34 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 29 L2/S29 

(četvorosoban), Lamela 2 - Stan 30 L2/S30 (dvosoban), Lamela 2 - Stan 31 L2/S31 (dvosoban), Lamela 

2 - Stan 32 L2/S32 (četvorosoban), Lamela 2 - Stan 33 L2/S33 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 30 L3/S30 

(četvorosoban), Lamela 3 - Stan 31 L3/S31 (dvosoban), Lamela 3 - Stan 32 L3/S32 (dvosoban), Lamela 

3 - Stan 33 L3/S33 (četvorosoban), Lamela 3 - Stan 34 L3/34 (dvosoban)), zajedničke prostorije 

(stepenišni prostor, lift, hodnik). 

 

ARHITEKTONSKO   OBLIKOVANJE 

Objekat je približno pravougaone osnove cca 15,2x75m, sa prepustima na fasadi od prvog sprata naviše 

i kosim neprohodnim krovom. Objekat je smirenih ali jasnih ivica i funkcionalno-estetskih obrađenih 

celina. Objekat se sastoji od tri identične, međusobno smaknute lamele. Lamele su povezane u 

suterenu, koji čini jedinstven unutrašnji prostor. Na parceli oko objekta, planirano je ozelenjavanje 

prostora. Osvetljenje stambenih prostora je omogućeno preko fasadne stolarije, kao i osvetljenje 

zajedničkih prostora svih lamela. U objektu je omogućeno prirodno provetravanje svih prostorija preko 

fasadne stolarije, osim pojedinih sanitarnih čvorova/kupatila, koja se ventilišu preko ventilacionih kanala. 

Ukoliko se postavljaju klima uređaji potrebno je predvideti njihovu spoljnu jedinicu na način da se ne 

narušava spoljni izgled objekta.  

 

Konstrukcija 

 
KONSTRUKCIJA I TEMELJI 

Konstrukcija objekta je AB skeletni sistem, sa AB pločama i stubovima i zidnim platnima/ukrućenjima. 

Konstrukcija je iznad suterenske etaže razdvojena (dilatirana) i sastoji se od tri lamele (AB ploče). 

Objekat se temelji na AB temeljnoj ploči d=50cm na koti -3,50  (aps. 80,1) ispod koje je nabijeni tampon 

sloj šljunka d=30cm i bentonitna hidroizolacija Voltex postavljena na sloj tampona. AB temeljna ploča je 

dilatirana u delu gde je inače dilatiran objekat i podeljen u lamele L1 , L2 i L3. 

 

ZIDOVI I PLATNA 

Spoljašnji fasadni zidovi izvode se od klima termoizolacionog bloka debljine 20cm, termoizolovan sa 

spoljne strane termoizolacionim pločama - Multipor debljine 10cm. Unutrašnji obodni zidovi suterena se 

izvode od armiranog betona, debljine 25cm. 

 

PLOČE I LINIJSKI ELEMENTI 

Međuspratne konstrukcije su pune AB ploče debljine d=20cm. Ploče su oslonjene na armirano-betonske 

stubove i platna za ukrućenje konstrukcije, različitih preseka, dimenzija i debljina, a sve prema statičkom 

proračunu. 

 

KROVNA I STEPENIŠNA KONSTRUKCIJA 

Krovna konstrukcija je drvena krovna konstrukcija i izvodi se na završnoj armirano- betonskoj ploči 

debljine d=20cm kao i sistemom drvenih podrožnih greda preko koje se oslanjaju rogovi. Preko rogova je 

krov izolovan od vlage i pokriven falcovanim crepom, a između i ispod drvenih rogova se postavlja 

termoizolaciona zaštita. Nagib krova je 30 stepeni. U pojedinim delovima krova se rade krovne badže, 

koje se pokrivaju plitkim limenim pokrovom, nagiba 6 stepeni. Stepenište se izvodi kao armirano-

betonsko. Debljina kose ploče je min. 14cm. 

 

OSTALE KONSTRUKCIJE 

U objektu su predviđeni ventilacioni kanali, kao rešenje za veštačku ventilaciju sanitarnih čvorova i 

kuhinja stambenih jedinica bez prirodne ventilacije. Ventilacioni kanali se završavaju minimum 80cm 

iznad završnog sloja krova. 



22 
 

Materijalizacija 

 
SPOLJAŠNJA OBRADA 

Termoizolovana fasada/klinker pločice. Kosi krov, falcovani crep. 

 

STOLARIJA, BRAVARIJA I LIMARIJA 

Ulazna vrata u stambene jedinice su sigurnosna. Sobna vrata su suvomontažna, puna, od MDF, sa 

slepim štokom u širini omalterisanog zida. Prozori i balkonska vrata su od petokomornih PVC profila sa 

dvoslojnim niskoemisionim staklom. Ulazna vrata u objekat: aluminijumska ili PVC stolarija, zastakljena. 

Vrata tehničkih prostorija su od crna bravarija. Ograde stepeništa i terasa su takođe crna bravarija. 

 

UNUTRAŠNJA  OBRADA 

Svi unutrašnji zidovi malterišu se produžnim malterom i boje poludisperzionim bojama. U sanitarnim 

prostorijama i kuhinjama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase, u kupatilima od poda do 

plafona, a u kuhinjama i WC-ima do visine 1,50m. Podovi u sobama, trpezarijama i hodnicima su od 

klasičnog parketa (d=2.2 cm), a u kupatilima, WC-ima, i kuhinjama od keramičkih pločica. Podovi na 

balkonima su od mrazootpornih pločica. U kupatilima, WC-ima i na balkonima na konstrukciju postaviti 

hidroizolaciju. Stepenište i hodnici završno se obrađuju keramičkim pločicama. Plafoni se gletuju i boje 

poludisperzijom. U sanitarnim prostorijama plafoni se oblažu vodootpornim gispanim pločama. 

 

Izolacije 

 
TERMIČKA IZOLACIJA 

Spoljni zidovi zgrade su termo blok 20cm + “demit” 10cm termoizolacioni sloj od ploča Multipor. Ovi 

zidovi malterisani su sa unutrašnje strane produžnim malterom. Sva spoljna stolarija stanova zastakljena 

je termoizolacionim dvoslojnim staklom 4+12+4mm. Krovna AB ploča štiti se postavljanjem mineralne 

vune debljine 25cm. Posebna napomena izvođaču je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti 

nezapaljivi, tj. da nisu direktno izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i ugrađuju zaštićeni 

drugim nezapaljivim materijalima (u ,,sendviču,,). 

 

HIDROIZOLACIJA 

Objekat je zaštićen od vlage postavljanjem horizontalne i vertikalne izolacije, ispod temeljne ploče, po 

obodnim suterenskim AB zidovima, te po kosini u nivou završne krovne ravni. 

 

ZVUČNA ZAŠTITA 

Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom ,,plivajućih,, podova, odvojenih od zidova i međuspratne 

konstrukcije, a izvođač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa popunjavanjem 

horizontalnih i vertikalnih spojnica. Na mestima u objektu gde se instalacije dodiruju sa konstrukcijom 

ugraditi elastične podloške da bi se sprečio prenos vibracija na konstrukciju. 

 

PROTIVPOŽARNA  IZOLACIJA 

Objekat pripada kategoriji "V2" prema Pravilniku o tehničkim zahtevima bezbednostima od požara 

spoljnih zidova zgrada ("Sl. Glasnik RS", br. 59/2016, 36/2017 i 6/2019). Fasadni zidovi su zidani 

termoblokovima sa kontaktno toplotno-izolacionim sistemom ETICS (kamena vuna, EPS, multipor), a 

prema Pravilniku za datu kategoriju zgrade, klasa reakcije na požar sistema je B-s1,d1. Za zaštitu od 

požara u objektu je projektovana hidrantska mreža, a za krovnu konstrukciju propisan je premaz 

protivpožarnim zaštitinim sredstvom dva puta. 
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Instalacije 

 
Objekat je opremljen sledećim instalacijama: vodovod i kanalizacija, instalacije jake i slabe struje, 

toplovodne instalacije, instalacije ventilacije garaža, RTV instalacije. 

 

Napomena: u toku projektovanja glavnog projekta moguća su manja odstupanja u odnosu na sve 

prethodno definisano i navedeno kroz ovaj tehnički opis i grafičke priloge projekta. To se odnosi na 

pitanje tehničkih rešenja, materijalizacije, detalja izrade i izmene ili dopune projektantskog rešenja. 

 

Prikaz površina sa namenama i brojem funkcionalnih jedinica 

SUTEREN 
 

1. zajedničke prostorije 1.136,81 m2 

 
 

PRIZEMLJE 
 

1. zajedničke prostorije 192,87 m2 

2. Lamela 1 - Stan 1 L1/S1 (trosoban)    63,25 m2 

3. Lamela 1 - Stan 2 L1/S2 (dvosoban) 42,27 m2 

4. Lamela 1 - Stan 3 L1/S3 (dvosoban) 42,27 m2 

5. Lamela 1 - Stan 4 L1/S4 (trosoban) 63,25 m2 

6. Lamela 1 - Stan 5 L1/S5 (dvosoban) 34,61 m2 

7. Lamela 2 - Stan 1 L2/S1 (četvorosoban) 76,57 m2 

8. Lamela 2 - Stan 2 L2/S2 (trosoban) 60,37 m2 

9. Lamela 2 - Stan 3 L2/S3 (trosoban) 63,25 m2 

10. Lamela 2 - Stan 4 L2/S4 (dvosoban) 34,61 m2 

11. Lamela 3 - Stan 1 L3/S1 (trosoban) 63,25 m2 

12. Lamela 3 - Stan 2 L3/S2 (dvosoban) 42,27 m2 

13. Lamela 3 - Stan 3 L3/S3 (dvosoban) 42,27 m2 

14. Lamela 3 - Stan 4 L3/S4 (trosoban) 63,25 m2 

15. Lamela 3 - Stan 5 L3/S5 (dvosoban) 34,61 m2 

 
 

1. SPRAT 
 

1. zajedničke prostorije 92,58 m2 

2. Lamela 1 - Stan 6 L1/S6 (četvorosoban) 78,40 m2 

3. Lamela 1 - Stan 7 L1/S7 (dvosoban) 42,27 m2 

4. Lamela 1 - Stan 8 L1/S8 (dvosoban) 42,28 m2 

5. Lamela 1 - Stan 9 L1/S9 (trosoban) 64,13 m2 

6. Lamela 1 - Stan 10 L1/S10 (dvosoban) 41,52 m2 

7. Lamela 1 - Stan 11 L1/S11 (garsonjera) 25,57 m2 

8. Lamela 2 - Stan 5 L2/S5 (četvorosoban) 78,40 m2 

9. Lamela 2 - Stan 6 L2/S6 (dvosoban) 42,27 m2 

10. Lamela 2 - Stan 7 L2/S7 (dvosoban) 42,28 m2 

11. Lamela 2 - Stan 8 L2/S8 (trosoban) 63,26 m2 

12. Lamela 2 - Stan 9 L2/S9 (dvosoban) 41,52 m2 

prizemlje ukupno netto: 

prizemlje ukupno bruto: 
918,97 m

2
 

1.098,00 m2
 

suteren ukupno netto: 

suteren ukupno bruto: 
1.136,81 m

2
 

1.217,13 m
2
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13. Lamela 2 - Stan 10 L2/S10 (garsonjera) 25,57 m2 

14. Lamela 3 - Stan 6 L3/S6 (četvorosoban) 78,40 m2 

15. Lamela 3 - Stan 7 L3/S7 (dvosoban) 42,27 m2 

16. Lamela 3 - Stan 8 L3/S8 (dvosoban) 42,28 m2 

17. Lamela 3 - Stan 9 L3/S9 (trosoban) 64,13 m2 

18. Lamela 3 - Stan 10 L3/10 (dvosoban) 41,52 m2 

19. Lamela 3 - Stan 11 L3/S11 (garsonjera) 25,57 m2 

 
 

2. SPRAT 
 

1. zajedničke prostorije 92,58 m2 

2. Lamela 1 - Stan 12 L1/S12 (četvorosoban) 78,40 m2 

3. Lamela 1 - Stan 13 L1/S13 (dvosoban) 42,27 m2 

4. Lamela 1 - Stan 14 L1/S14 (dvosoban) 42,28 m2 

5. Lamela 1 - Stan 15 L1/S15 (trosoban) 64,13 m2 

6. Lamela 1 - Stan 16 L1/S16 (dvosoban) 41,52 m2 

7. Lamela 1 - Stan 17 L1/S17 (garsonjera) 25,57 m2 

8. Lamela 2 - Stan 11 L2/S11 (četvorosoban) 78,40 m2 

9. Lamela 2 - Stan 12 L2/S12 (dvosoban) 42,27 m2 

10. Lamela 2 - Stan 13 L2/S13 (dvosoban) 42,28 m2 

11. Lamela 2 - Stan 14 L2/S14 (trosoban) 63,26 m2 

12. Lamela 2 - Stan 15 L2/S15 (dvosoban) 41,52 m2 

13. Lamela 2 - Stan 16 L2/S16 (garsonjera) 25,57 m2 

14. Lamela 3 - Stan 12 L3/S12 (četvorosoban) 78,40 m2 

15. Lamela 3 - Stan 13 L3/S13 (dvosoban) 42,27 m2 

16. Lamela 3 - Stan 14 L3/S14 (dvosoban) 42,28 m2 

17. Lamela 3 - Stan 15 L3/S15 (trosoban) 64,13 m2 

18. Lamela 3 - Stan 16 L3/16 (dvosoban) 41,52 m2 

19. Lamela 3 - Stan 17 L3/S17 (garsonjera) 25,57 m2 

 
 

3. SPRAT 
 

1. zajedničke prostorije 92,58 m2 

2. Lamela 1 - Stan 18 L1/S18 (četvorosoban) 78,40 m2 

3. Lamela 1 - Stan 19 L1/S19 (dvosoban) 42,27 m2 

4. Lamela 1 - Stan 20 L1/S20 (dvosoban) 42,28 m2 

5. Lamela 1 - Stan 21 L1/S21 (trosoban) 64,13 m2 

6. Lamela 1 - Stan 22 L1/S22 (dvosoban) 41,52 m2 

7. Lamela 1 - Stan 23 L1/S23 (garsonjera) 25,57 m2 

8. Lamela 2 - Stan 17 L2/S17 (četvorosoban) 78,40 m2 

9. Lamela 2 - Stan 18 L2/S18 (dvosoban) 42,27 m2 

10. Lamela 2 - Stan 19 L2/S19 (dvosoban) 42,28 m2 

11. Lamela 2 - Stan 20 L2/S20 (trosoban) 63,26 m2 

12. Lamela 2 - Stan 21 L2/S21 (dvosoban) 41,52 m2 

13. Lamela 2 - Stan 22 L2/S22 (garsonjera) 25,57 m2 

14. Lamela 3 - Stan 18 L3/S18 (četvorosoban) 78,40 m2 

2. sprat ukupno netto: 
2. sprat ukupno bruto: 

974,22 m2
 

1.140,84 m
2

 

1. sprat ukupno netto: 
1. sprat ukupno bruto: 

974,22 m
2

 

1.140,84 m
2
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15. Lamela 3 - Stan 19 L3/S19 (dvosoban) 42,27 m2 

16. Lamela 3 - Stan 20 L3/S20 (dvosoban) 42,28 m2 
17. Lamela 3 - Stan 21 L3/S21 (trosoban) 64,13 m2 

18. Lamela 3 - Stan 22 L3/22 (dvosoban) 41,52 m2 

19. Lamela 3 - Stan 23 L3/S23 (garsonjera) 25,57 m2 

 
 

4. SPRAT 
 

1. zajedničke prostorije 92,58 m2 

2. Lamela 1 - Stan 24 L1/S24 (četvorosoban) 78,40 m2 

3. Lamela 1 - Stan 25 L1/S25 (dvosoban) 42,27 m2 

4. Lamela 1 - Stan 26 L1/S26 (dvosoban) 42,28 m2 

5. Lamela 1 - Stan 27 L1/S27 (trosoban) 64,13 m2 

6. Lamela 1 - Stan 28 L1/S28 (dvosoban) 41,52 m2 

7. Lamela 1 - Stan 29 L1/S29 (garsonjera) 25,57 m2 

8. Lamela 2 - Stan 23 L2/S23 (četvorosoban) 78,40 m2 

9. Lamela 2 - Stan 24 L2/S24 (dvosoban) 42,27 m2 

10. Lamela 2 - Stan 25 L2/S25 (dvosoban) 42,28 m2 

11. Lamela 2 - Stan 26 L2/S26 (trosoban) 63,26 m2 

12. Lamela 2 - Stan 27 L2/S27 (dvosoban) 41,52 m2 

13. Lamela 2 - Stan 28 L2/S28 (garsonjera) 25,57 m2 

14. Lamela 3 - Stan 24 L3/S24 (četvorosoban) 78,40 m2 

15. Lamela 3 - Stan 25 L3/S25 (dvosoban) 42,27 m2 

16. Lamela 3 - Stan 26 L3/S26 (dvosoban) 42,28 m2 

17. Lamela 3 - Stan 27 L3/S27 (trosoban) 64,13 m2 

18. Lamela 3 - Stan 28 L3/28 (dvosoban) 41,52 m2 

19. Lamela 3 - Stan 29 L3/S29 (garsonjera) 25,57 m2 

 
 

POTKROVLJE 
 

1. zajedničke prostorije 91,30 m2 

2. Lamela 1 - Stan 30 L1/S30 (četvorosoban) 77,86 m2 

3. Lamela 1 - Stan 31 L1/S31 (dvosoban) 42,27 m2 

4. Lamela 1 - Stan 32 L1/S32 (dvosoban) 42,28 m2 

5. Lamela 1 - Stan 33 L1/S33 (četvorosoban) 85,66 m2 

6. Lamela 1 - Stan 34 L1/S34 (dvosoban) 47,72 m2 

7. Lamela 2 - Stan 29 L2/S29 (četvorosoban) 77,98 m2 

8. Lamela 2 - Stan 30 L2/S30 (dvosoban) 42,27 m2 

9. Lamela 2 - Stan 31 L2/S31 (dvosoban) 42,28 m2 

10. Lamela 2 - Stan 32 L2/S32 (četvorosoban) 84,61 m2 

11. Lamela 2 - Stan 33 L2/S33 (dvosoban) 47,76 m2 

12. Lamela 3 - Stan 30 L3/S30 (četvorosoban) 77,74 m2 

13. Lamela 3 - Stan 31 L3/S31 (dvosoban) 42,27 m2 

14. Lamela 3 - Stan 32 L3/S32 (dvosoban) 42,28 m2 

15. Lamela 3 - Stan 33 L3/S33 (četvorosoban) 85,06 m2 

4. sprat ukupno netto: 

4. sprat ukupno bruto: 
974,22 m

2
 

1.140,84 m2
 

3. sprat ukupno netto: 
3. sprat ukupno bruto: 

974,22 m
2

 

1.140,84 m
2
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16. Lamela 3 - Stan 34 L3/34 (dvosoban) 47,45 m2 

 
 
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 8.019,33 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA 6.929,45 m2 

UKUPNA REDUKOVANA POVRŠINA 6.929,45 m2 

UKUPNA KORISNA POVRŠINA (-3%) 6.721,57 m2 

UKUPNA STAMBENA POVRŠINA 5.138,15 m2 

BROJ STAMBENIH JEDINICA 101 

PROSEČNA VELIČINA STANA 50,87 m2 

BROJ PARKING MESTA                                  36  
 

Faznost izgradnje 

U zavisnosti od uslova tržišta i potreba Investitora za gradnjom, data je mogućnost faznosti izgradnje 

objekta u tri faze.  

Faza 1 podrazumeva izgradnju suterenske etaže, lamele A i svih infrastrukturnih priključaka, kao i 

uređenje zelenih površina. Faza 2 podrazumeva izgradnju lamele B. Faza 3 podrazumeva izgradnju 

lamele C. 

Po realizaciji predmetnog objekta, Investitor je u obavezi da izdvoji zasebnu parcelu – građevinsko 

zemljište pod objektom, a ostatak parcele da bude zajednička blokovska površina, kao i da sprovede 

parcelaciju u katastar nepokretnosti. 

 

 

11. OPŠTE ODREDBE 

Urbanistički projekat je izrađen u dva istovetna štampana primerka i elektronski, koji se sastoje od 

tekstualnog, grafičkog dela i drugih priloga. Jedan štampani i jedan elektronski primerak se uručuju 

Investitoru a jedan zadržava Opštinska uprava Beočin.  

Opštinski organ nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa 

urbanističkim planom, zakonom i podzakonskim aktima. 

Pre potvrđivanja Urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove urbanizma organizuje javnu 

prezentaciju Urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana. Komisija za planove Opštine Beočin 

razmatra sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije i vrši stručnu kontrolu Urbanističkog projekta. 

Usvajanjem Urbanističkog projekta se stvaraju uslovi za dalje sprovođenje i to izdavanjem lokacijskih 

uslova. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

potkrovlje ukupno netto: 

potkrovlje ukupno bruto: 
976,79 m

2
 

1.140,84 m
2
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PROSTOR OBUHVAĆEN URBANISTIČKIM PROJEKTOM

Naziv

crteža

Odgovorni

urbanista

Datum

Br. projekta

Broj lista

Razmera
Januar 2022.

Potpis

Vrsta

projekta

Naručilac

Lokacija

(adresa)

Biljana Jeremijić, d.i.a.

UP-06/21

ŠIRA LOKACIJA

- IZVOD IZ PLANA

GENERALNE

REGULACIJE

NASELJA BEOČIN

1

1:5000

OPŠTINA BEOČIN,

ul. Svetosavska 25,

21300 Beočin

Beočin, ul. Cara Dušana,

k.p.1689/10, k.o. Beočin

URBANISTIČKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU STAMBENOG

OBJEKTA SPRATNOSTI

Su+P+4+Pk, NA  KAT.

PARCELI 1689/110, K.O.

BEOČIN



Интегрисани катастарско - топографски план
           К.О. Беочин ,парц.бр. 1689/10

Интегрисани катастарско - топографски план  израдио 18.11.2021.

Геодетски биро  КОТА Нови Сад , Трг младенаца бр. 5Размера  1 : 500

GRANICA OBUHVATA

URBANISTIČKOG PROJEKTA

R=1:500

Naziv

crteža

Odgovorni

urbanista

Datum

Broj projekta

Broj lista

Razmerajanuar 2022.

Potpis

Vrsta

projekta

Naručilac

Lokacija

(adresa)

Biljana Jeremijić, d.i.a.

UP-06/21

KATASTARSKO

-TOPOGRAFSKI PLAN SA

GRANICOM OBUHVATA

URBANISTIČKOG

PROJEKTA

2

1:500

OPŠTINA BEOČIN

ul. Svetosavska 25,

21300 Beočin

Beočin, ul. Cara Dušana

k.p. 1689/10, k.o. Beočin

URBANISTIČKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU STAMBENOG

OBJEKTA SPRATNOSTI

Su+P+4+Pk

NA KAT. PARCELI

1689/10, K.O. BEOČIN

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU

STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI Su+P+4+Pk

NA  KAT. PARCELI BR. 1689/10, K.O. BEOČIN



5007816.941

Y

T0 7400304.873

T1

T2

X

5007823.8847400301.041

5007949.5897400289.402

T3 5008126.0167400274.319

T3

T2

ulaz LAMELA C

T3

ulaz LAMELA B

ulaz LAMELA A

Y

T2

X

5007949.5897400289.402

T3
5008126.0167400274.319

R=1:750

LEGENDA:

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 1. FAZA (LAMELA A)

SAOBRAĆAJNE I MANIPULATIVNE POVRŠINE

ZELENILO

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA

NOVOPROJEKTOVANE PEŠAČKE STAZE

KONTEJNER ZA KOMUNALNI OTPAD

 I SPREMIŠTE ZA PRIHVAT AMBALAŽE

XY koordinate osa planirane

sabirne saobraćajnice

o
s
a
 
p
l
a
n
i
r
a
n
e
 
s
a
b
i
r
n
e
 
s
a
o
b
r
a
ć
a
j
n
i
c
e

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 2. FAZA (LAMELA B)

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 3. FAZA (LAMELA C)

P1

P1

P2

P3

P4

P5

P7

P8

P9

P10

P11

P12

P13

P14

P15

P17

P18

P19

P20

P16

P+3+Pk

P+3+Pk

POSTOJEĆI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT P+3+Pk

POSTOJEĆI POSLOVNI OBJEKAT P

P21

P22

P23

P24

P25

P26

P27

P28

P29

P30

P31

P32

P33

P34

P35

P36

P37

P38

P39

P40

P41

P42

P43

P44

P45

P46

P47

P48

P49

P50

P51

P52

P53

R=1:750

NOVOPROJEKTOVANO PARKING MESTO

+12,00

+9,00

+20,78

+16,65

g
r
a
đ
e
v
i
n
s
k
a
 
l
i
n
i
j
a

pl
an
ir
an
a 
"S
ab
ir
na
 sa
ob
ra
ća
jn
ic
a"










r
e

g
u

l
a

c
i
o

n
a

 
l
i
n

i
j
a

POSTOJEĆE I PLANIRANE PRIVATNE GARAŽE P



T3

T2

R=1:750

LEGENDA:

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 1. FAZA (LAMELA A)

SAOBRAĆAJNE I MANIPULATIVNE POVRŠINE

ZELENILO

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA

KONTEJNERI ZA KOMUNALNI OTPAD

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 2. FAZA (LAMELA B)

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 3. FAZA (LAMELA C)

Y

T2

X

5007949.5897400289.402

T3
5008126.0167400274.319

XY koordinate osa planirane

sabirne saobraćajnice

DRVEĆE SA VISOKOM KROŠNJOM

KORPA ZA OTPADKE

VISOKO DRVEĆE SA USKO

PIRAMIDALNOM KROŠNJOM

NISKA DEKORATIVNA VEGETACIJA

KLUPA ZA SEDENJE

REGULACIONA LINIJA

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

POSTOJEĆI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

POSTOJEĆA KANALIZACIJA

POSTOJEĆI VODOVOD KOJI SE IZMEŠTA

POSTOJEĆI GASOVOD

PLANIRANI KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

PLANIRANI TOPLOVOD

POSTOJEĆI EK PODZEMNI KABL

PLANIRANI EK PODZEMNI KABL

POSTOJEĆI ELEKTROENERGETSKI KABL

PLANIRANI ELEKTROENERGETSKI KABL

ulaz LAMELA C

ulaz LAMELA B

ulaz LAMELA A

ulaz LAMELA B

ulaz LAMELA A

ulaz LAMELA C

8°

NOVOPROJEKTOVANE PEŠAČKE STAZE

SMER KRETANJA MOTORNIH VOZILA

R=1:750

LEGENDA:

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 1. FAZA (LAMELA A)

SAOBRAĆAJNE I MANIPULATIVNE POVRŠINE

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 2. FAZA (LAMELA B)

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 3. FAZA (LAMELA C)

NOVOPROJEKTOVANE PEŠAČKE STAZE

VO
DO

VO
D Ø

 30
0

P
L
A
N
IR
A
N
I 
V
O
D
O
V
O
D
 Ø
 3
0
0
 (
l=
1
7
1
m
)

K

A

N

A

L
I
Z
A

C

I
J
A

 
Ø

 
4
0
0

K
A
N
A
L
IZ
A
C
IJ
A
 Ø
 4
0
0

8°

PLANIRANI NADZEMNI HIDRANT

NH

NH

P
L
A

N
I
R

A
N

A
 
E

L
E

K
T

R
O

N
S

K
A

 
K

O
M

U
N

I
K

A
C

I
J
A

 
(
p
o
d
z
e
m

n
i
 
k
a
b
l
)

POSTOJEĆI TOPLOVOD

 
O

M

M

 
K

P
K

 
K

P
K

 
K

P
K

 
O

M

M

 
O

M
M

 
N

N
 
K

A
B

L
 
A

S
 
4
x
1
5
0
m

m

2

 
N

N
 
K

A
B

L
 
A

S
 
4
x
1
5
0
m

m

2

T
R

A
S

A
 
P

O
D

Z
E

M
N

O
G

 
M

A
G

I
S

T
R

A
L
N

O
G

 
V

R
E

L
O

V
O

D
A

 
2
x
D

N
1
5
0

K
O

T
L
A

R
N

IC
A

V
R

E
L
O

V
O

D
 2

x
D

N
1
5
0

Č
T

š
a
h
t

P
L
A
N
I
R
A
N
I
 
P
R
I
K
L
J
U
Č
A
K
 
D
N
6
5
/
1
4
0
m
m

T
R

A
S

A
 
P

O
D

Z
E

M
N

O
G

 
M

A
G

I
S

T
R

A
L
N

O
G

 
V

R
E

L
O

V
O

D
A

 
2
x
D

N
1
5
0

-4,20

+12,00

+9,00

+6,00

+3,00

±0,00

-3,00

+20,78

-1,20

+16,65

g
r
a
đ
e
v
i
n
s
k
a
 
l
i
n
i
j
a

pl
an
ir
an
a 
"S
ab
ir
na
 sa
ob
ra
ća
jn
ic
a"

dv
or
iš
te

























trotoar parking parking

r
e

g
u

l
a

c
i
o

n
a

 
l
i
n

i
j
a

kolovoz trotoarparking

PRESEK KROZ PLANIRANU SAOBRAĆAJNICU



REGULACIONA LINIJA

OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

POSTOJEĆI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

POSTOJEĆA KANALIZACIJA

POSTOJEĆI VODOVOD KOJI SE IZMEŠTA

POSTOJEĆI GASOVOD

PLANIRANI KANALIZACIONI PRIKLJUČAK

PLANIRANI TOPLOVOD

POSTOJEĆI EK PODZEMNI KABL

PLANIRANI EK PODZEMNI KABL

POSTOJEĆI ELEKTROENERGETSKI KABL

PLANIRANI ELEKTROENERGETSKI KABL

ulaz LAMELA B

ulaz LAMELA A

ulaz LAMELA C

R=1:750

LEGENDA:

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 1. FAZA (LAMELA A)

SAOBRAĆAJNE I MANIPULATIVNE POVRŠINE

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 2. FAZA (LAMELA B)

STAMBENI OBJEKAT Su+P+4+Pk - 3. FAZA (LAMELA C)

NOVOPROJEKTOVANE PEŠAČKE STAZE

VO
DO

VO
D Ø

 30
0

P
L
A
N
IR
A
N
I 
V
O
D
O
V
O
D
 Ø
 3
0
0
 (
l=
1
7
1
m
)

K

A

N

A

L
I
Z
A

C

I
J
A

 
Ø

 
4
0
0

K
A
N
A
L
IZ
A
C
IJ
A
 Ø
 4
0
0

8°

PLANIRANI NADZEMNI HIDRANT

NH

NH

P
L
A

N
I
R

A
N

A
 
E

L
E

K
T

R
O

N
S

K
A

 
K

O
M

U
N

I
K

A
C

I
J
A

 
(
p
o
d
z
e
m

n
i
 
k
a
b
l
)

POSTOJEĆI TOPLOVOD

 
O

M

M

 
K

P
K

 
K

P
K

 
K

P
K

 
O

M

M

 
O

M
M

 
N

N
 
K

A
B

L
 
A

S
 
4
x
1
5
0
m

m

2

 
N

N
 
K

A
B

L
 
A

S
 
4
x
1
5
0
m

m

2

T
R

A
S

A
 
P

O
D

Z
E

M
N

O
G

 
M

A
G

I
S

T
R

A
L
N

O
G

 
V

R
E

L
O

V
O

D
A

 
2
x
D

N
1
5
0

K
O

T
L
A

R
N

IC
A

V
R

E
L
O

V
O

D
 2

x
D

N
1
5
0

Č
T

š
a
h
t

P
L
A
N
I
R
A
N
I
 
P
R
I
K
L
J
U
Č
A
K
 
D
N
6
5
/
1
4
0
m
m

T
R

A
S

A
 
P

O
D

Z
E

M
N

O
G

 
M

A
G

I
S

T
R

A
L
N

O
G

 
V

R
E

L
O

V
O

D
A

 
2
x
D

N
1
5
0

NAPOMENA: Saobraćajne površine su definisane 

postojećim projektom "Sabirna saobraćajnica" koji je   

preuzet za potrebe izrade Urbanističkog projekta. 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

S

Osnova suterena
Opština Beočin
xxx

Biljana Jeremijić, dipl.ing.arh.

Beočin

INVESTITOR:

NAZIV PRILOGA:

PROJEKTANT: DATUM:RAZMERA:BR. PRLG.:

2
BROJ LICENCE:

OBJEKAT I LOKACIJA:

Stambeni objekat, Su+P+4+Pk

BROJ ELAB.: FAZA PROJEKTA:

E-2168

300I15009 R 1:100 05.2022

xxx, Beočin,
kat.parc.br. 1689/10, K.O. Beočin

Osnova suterena

IDR Idejno rešenje

VRSTA PROJEKTA:

Projekat arhitekture

Površine Suteren

LAMELA 1 - Zajedničke prost.

LAMELA 2 - Zajedničke prost.

LAMELA 3 - Zajedničke prost.

red.br.

G1
Z1
Z2
Z3
Z4
Z5

G1
Z1
Z2
Z3
Z4
Z5

G1
Z1
Z2
Z3
Z4
Z5

Naziv prostorije

Garaža+man.pr.
Stepenište+lift
Predprostor
Vodomeri/hidroceli
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

Garaža+man.pr.
Stepenište+lift
Predprostor
Vodomeri/hidroceli
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

Garaža+man.pr.
Stepenište+lift
Predprostor
Vodomeri/hidroceli
Tehnička prostorija
Tehnička prostorija

P podna

324,03
13,85
5,02
7,93

19,70
8,12

378,65 m²

325,34
13,85
5,02
7,80
8,12

19,70

379,83 m²

324,03
13,77
4,91
7,90
8,02

19,70

378,33 m²

1.136,81 m²

P korisna

314,30
13,43
4,87
7,69

19,10
7,87

367,26 m²

315,58
13,43
4,87
7,57
7,87

19,10

368,42 m²

314,30
13,36
4,77
7,67
7,78

19,10

366,98 m²

1.102,66 m²

Bruto Suteren

1.217,13

2
2
x1
7
.3
/2
8

2
2
x1
7
.3
/2
8

2
2
x1
7
.3
/2
8

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

pa
r 1

80

80
100

pa
r 1

80

80
200

par 180
8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

210
100

210
100

21
0

10
0

pa
r 1

80

80
200

250
500

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8080

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8080

210
100

21
0

10
0

210
100

210
100

21
0

10
0

210
100

21
0

10
0

210
100

210
100

21
0

10
0

210
100

21
0

10
0

par 180

8020
0

par 180

8080

par 180

8020
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8010
0

par 180

8010
0

par 180

8020
0

par 180

8020
0

ul
az

 u
 g

ar
až

u

9

9

8

8

5

5

3

3

I

I

AA

FF

EE

DD

7

7

6

6

4

4

2

2

10

10

11

11

14

14

16

16

18

18

12

12

13

13

15

15

17

17

19

19

20

20

23

23

25

25

27

27

21

21

22

22

24

24

26

26

CC

HH

GG

BB

251.350202102015020260203902510251.620245575251025390202602015020210201.35025
1.395400280415101.645245600104352601.795

154001704801802502901205495605400170480180250290120572537557012029025018048017040015

57
1

50
0

55
4

20
5

1.5
75

25
1.6
25

1.6
25

252.4402510251.350202102015020260203902510252.44025
2.490101.395380715102.490

7.490

25
1.5
75

25
10

110
12
0

29
0

56
0

28
0

12
0

110
25

1.6
25

7.490

25 1.350 20 210 20 150 20 260 20 390 25 10 25 2.440 25 10 25 390 20 260 20 150 20 210 20 1.350 25

25 1.350 7 393 20 260 20 390 25 10 25 2.440 25 10 25 390 20 260 20 393 7 1.350 25

25 7.440 25

25 2.440 25 10 25 390 20 260 20 393 7 1.350 25 10 25 2.440 25

25 2.440 25 10 25 390 20 260 20 150 20 210 20 1.350 25 10 25 2.440 25

25 380 25 310 315 20 300 420 670 60 275 275 25 315 320 20 320 315 25 275 275 60 670 420 300 20 315 310 25 380 25

25 275 275 25 315 320 20 320 315 25 275 275 60 670 20 180 220 300 20 315 310 25 380 60 275 275 25 315 320 10 10 320 315 25 275 275 25

25
1.5
75

25

25
97
5

7
20
6

7
38
0

25

25
97
5

20
58
0

25

25
1.0
50

20
18
5

20
30
0

25

25
1.0
50

20
50
5

25

25
50
5

20
1.0
50

25

25
30
0

20
18
5

20
1.0
50

25

20
58
5

20
97
5

25

20
38
5

7
20
6

7
97
5

25

25
1.5
75

25

25
1.0
50

20
50
5

25

25
1.0
50

20
18
5

20
30
5

20

25
97
5

20
58
5

20

25
97
5

7
20
6

7
38
5

20

25
1.5
75

25

25
22
0

50
20
5

50
52
5

50
45
0

25
25

25
52
5

52
5

52
5

25

-3,00

ul
az

 u
 g

ar
až

u

P1P2P3P4

P6P7P8P9P10P11P12

P13P28 P27 P26 P25

P36 P35 P34 P33 P32 P31 P30 P29 P22P23P24

P14P15P16P17P18P19P20

P21 P5

G1
Garaža+man.pr.
P: 314,30 m2

Z1
Stepenište+lift
P: 13,36 m2

Z2
Predprostor
P: 4,77 m2

Z3
Vodomeri/hidroceli
P: 7,67 m2

Z4
Tehnička prostorija
P: 7,78 m2

G1
Garaža+man.pr.
P: 315,58 m2

G1
Garaža+man.pr.
P: 314,30 m2

Z1
Stepenište+lift
P: 13,43 m2

Z1
Stepenište+lift
P: 13,43 m2

Z2
Predprostor
P: 4,87 m2

Z2
Predprostor
P: 4,87 m2

Z3
Vodomeri/hidroceli
P: 7,57 m2

Z3
Vodomeri/hidroceli
P: 7,69 m2

Z4
Tehnička prostorija
P: 7,87 m2

Z5
Tehnička prostorija
P: 7,87 m2

Z5
Tehnička prostorija
P: 19,10 m2

Z5
Tehnička prostorija
P: 19,10 m2

Z4
Tehnička prostorija
P: 19,10 m2

A

A

CC



GSPublisherVersion 0.0.100.100

S

Osnova prizemlja
Opština Beočin
xxx

Biljana Jeremijić, dipl.ing.arh.

Beočin

INVESTITOR:

NAZIV PRILOGA:

PROJEKTANT: DATUM:RAZMERA:BR. PRLG.:

3
BROJ LICENCE:

OBJEKAT I LOKACIJA:

Stambeni objekat, Su+P+4+Pk

BROJ ELAB.: FAZA PROJEKTA:

E-2168

300I15009 R 1:100 05.2022

xxx, Beočin,
kat.parc.br. 1689/10, K.O. Beočin

Osnova prizemlja

IDR Idejno rešenje

VRSTA PROJEKTA:

Projekat arhitekture

W

W

W W

W

W

WW

W

W

W

W

W

W

9

9

8

8

5

5

3

3

I

I

AA

FF

EE

DD

7

7

6

6

4

4

2

2

10

10

11

11

14

14

16

16

18

18

12

12

13

13

15

15

17

17

19

19

20

20

23

23

25

25

27

27

21

21

22

22

24

24

26

26

F

F

FF

CC

HH

GG

BB

F

F

F

F F

F

F

F

F

F

11°

13
°

11°

13
°

15
°

ulaz ulaz ulaz

30
58
0

16
5

19
5

10

30
47
5

12
0

22
5

10

±0,00

±0,00

±0,00

-0,35

-0,10

±0,00

-0,10

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

-0,35

-0,10

±0,00

±0,00

±0,00

A

A

CC

građevinska linija

regulaciona linija

L3/S1
L3/S2L3/S3L3/S4

L3/S5

L1/S1
L1/S2 L1/S3

L1/S4
L1/S5

L2/S1

L2/S2

L2/S3
L2/S4

pa
r 9

0

150
200

210
80

210
90

210
80

210
90

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
080

27
0

18
0

par 90

15
0

20
0

21
0

9021
0

90

par 90

15
0

20
0

par 90

15
0

20
0

par 90

15
0

10
0

210
100

210
100

270
180210

80

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

20
0

240
80

240
80

par 90

15
0

20
0

24
0

10
0

24
0

10
0

21
090

24
0

10
0

pa
r 9

0

150
200

210
80

210
90

210
80

210
90

210
80

210
90

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

10
0

21
0

10
0

21
0

10
021
0

80

27
0

18
0

par 90

15
0

20
0

21
0

90 21
0

90

par 90

15
0

20
0

par 90

15
0

20
0

par 90

15
0

10
0

210
100

21
0

80

210
100

270
180

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

20
0

240
80

240
80

par 90

15
0

20
0

24
0

10
0

24
0

10
0

24
0

10
0

210
100

210
80

210
90

210
80

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

10
0

21
0

10
0

27
0

18
0

21
090

21
0

90

24
0

10
0

240
80

21
080

21
090 21
090 21
090 21
090

par 90

15
0

20
0

par 90

15
0

20
0

par 90

15
0

10
0

210
100

21
080

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

20
0

240
80

par 90

15
0

10
0

par 90

15
0

10
0

24
0

10
0

24
080

240
80

par 90

15
0

20
0

27
0

18
0

21
0

10
0

21
0

10
0

21
080

210
80

21
090

21
0

10
0

21
0

10
0

21
0

80

210
80

21
0

90

210
80

21
0

80

210
80

21
0

90

210
80

210
90

21
0

80

21
0

90

24
0

10
0

240
80

24
0

10
0

240
80

210
80

30
51
0

18
0

25
15
0

25
10
0

10
115

10
33
5

30

25 270 30 240 30

220 180 20 260 20

25
35
3

39
2

30

12
0

30
39
0

10
17
0

25
15
0

25
57
0

30

30 270 10 270 25 355 10 270 20 270 10 355 25 550 25

30
39
0

10
22
5

10
12
5

46
0

30

30
59
5

15
0

25
29
0

30
28
0

23
5

30
69
0

25
15
0

25
57
0

30

903159520012010026520023030651001806012520012051.650151804510595101202001256018010065302302002651001202009531590
30603155253401027525400251056530702010240102039025

5
10565101.055102405

5
10575101025390201024010207030651052540025275103402553156030

903151.2109510024044551.6502401059510445240100951.21031590
7.500

15
95

20
0

1.0
40

5
12
0

12
5

10
110

30
58
5

10
22
5

10
39
0

30
90

20
10

5
110

10
1.4
00

12
0

12
5

1.6
45

160100135100801052001101901401901102001058010011519085590315952001201002652002305
2520

4510024012520012010851901151008010520011019014019011020010580100135100160
3027010265525355102019060206019020103553026510201906025

510
20603155253401027525400251055256570255240201040510102560190201026530355102019060206019020103552552651027030

575415190140190415295190855903151.210525651002404451085190295415190140190415575
7.500

39
5

20
0

1.0
40

5
12
0

10
110

30
58
5

10
22
5

10
39
0

30
90

20
10

95
20

10
12
0

1.2
80

12
0

25
17
5

10
38
5

30

30
39
0

10
22
5

12
0

47
5

30
110

1030
35
0

10
21
0

25
15
0

25
69
0

30
10
5

10

30
33
5

10
22
5

25
15
0

25
17
0

10
39
0

30

30
57
0

25
15
0

25
17
0

10
39
0

30
22
5

10

30
38
5

10
17
5

25
15
0

25
17
0

10
39
0

30

30
74
5

25
17
0

10
39
0

30
22
5

10

10
14
0

30
42
0

10
16
5

10
18
5

10
39
0

30

30
94
0

10
39
0

30
23
5

10

30
64
0

10
17
0

10
39
0

30
110

10

30 270 10 270 25 355 10 270 20 270 10 355 25 270 30 250 25 10 25 390 10 265 25 270 25 400 25 275 10 340 25 380 30 5 25 250 30 270 25 355 10 270 20 270 10 355 25 270 10 270 30

30 355 30 250 20 250 30 355 30

30375303401027525400252703024030

3035530250202503035530

30 155 10 215 10 160 25 205 10 140 10 270 20 270 10 140 10 205 25 155 10 105 10 270 25 10 25 270 10 270 25 1.165 20

20 400 10 270 30 5 25

30155102151016025205101401027020270101401020525155101051027025530

3027010400201.050203901027025
5

30165102101015525355380102702525025155101051027025102527010390201.050204001027030

30 380 25 285 10 155 10 165 25 135 10 150 7 393 20 260 20 390 25 10 25 270 10 270 30 240 30 370 10 270 10 355 25 270 10 270 30 5 25 270 120 20 260 20 393 7 150 10 135 25 165 10 155 10 285 25 380 30

3038025340102752540025270302403039025
5

105653035530650102501057510102539030240302702540025275103402538030

30 375 30

30
39
0

10
22
5

10
58
5

30
110

5

30
39
0

10
82
0

30
110

5

30
39
0

10
21
5

10
12
0

25
57
0

30

30
69
0

25
15
0

25

5
110

30
39
0

10
17
0

25

30
69
0

25

30
39
0

10
18
5

10
13
0

25
29
0

30

30
39
0

10
94
0

30

5
110

30
39
0

10
17
0

10
64
0

30

10
110

30
39
0

10
17
0

10
14
5

49
5

30

30
39
0

10
18
5

10
13
0

25
29
0

30

30
51
0

18
0

25
13
0

25
29
0

30

30
51
0

18
0

25
15
0

20
0

39
5

30

10
110

30
39
0

10
17
0

25
15
0

25
17
5

10
38
5

30

10
110

30
39
0

10
17
0

25
15
0

25
57
0

30

30
51
0

10
17
0

25
15
0

25
21
0

10
35
0

30

30
69
0

25
15
0

25
57
0

30

30
39
0

10
21
5

10
12
0

25
57
0

30

30
39
0

10
22
5

10
12
5

46
0

30
110

10

30
39
0

10
22
5

10
58
5

30
110

10

1.5
20

1
ulaz
P: 5,39 m2

2
kupatilo
P: 2,78 m2

3
kuhinja
P: 3,80 m2

4
dn.soba+trp.
P: 19,72 m2

5
degažman
P: 1,99 m2

6
kupatilo
P: 4,45 m2

7
soba
P: 10,21 m2

8
soba
P: 10,21 m2

9
terasa
P: 2,78 m2

1
ulaz
P: 2,41 m2

1
ulaz
P: 2,41 m2

1
ulaz
P: 5,01 m2

1
ulaz
P: 2,68 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 3,34 m2

3
kuhinja
P: 3,58 m23

kuhinja
P: 3,58 m2

3
kuhinja
P: 3,27 m2

2
kupatilo
P: 3,60 m2

3
kuhinja
P: 3,04 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,56 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,56 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,10 m2

4
dn.soba+trp.
P: 15,17 m2

Z5
zajednička prostorija
P: 17,36 m2

5
soba
P: 10,21 m2

5
soba
P: 10,21 m2

5
degažman
P: 4,69 m2

8
soba
P: 10,21 m2

7
soba
P: 10,21 m2

5
soba
P: 9,08 m2

6
terasa
P: 2,78 m2

6
terasa
P: 2,78 m2

9
terasa
P: 4,12 m2

Z3
hodnik
P: 19,83 m2

Z2
lift
P: 4,19 m2

Z1
stepenište
P: 10,27 m2

Z4
vetrobran
P: 7,67 m2

Z3
hodnik
P: 19,83 m2

Z2
lift
P: 4,19 m2

Z1
stepenište
P: 10,27 m2

Z4
vetrobran
P: 7,67 m2

6
kupatilo
P: 3,38 m2

1
ulaz
P: 5,39 m2

2
kupatilo
P: 2,78 m2

3
kuhinja
P: 3,80 m2

4
dn.soba+trp.
P: 19,72 m2

5
degažman
P: 1,99 m2

6
kupatilo
P: 4,45 m2

7
soba
P: 10,21 m2

8
soba
P: 10,21 m2

9
terasa
P: 2,78 m2

1
ulaz
P: 2,41 m2

1
ulaz
P: 2,41 m2

1
ulaz
P: 5,01 m2

1
ulaz
P: 2,68 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 3,34 m2

3
kuhinja
P: 3,58 m2

3
kuhinja
P: 3,58 m2

3
kuhinja
P: 3,27 m2

2
kupatilo
P: 3,60 m2

3
kuhinja
P: 3,04 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,56 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,56 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,10 m2

4
dn.soba+trp.
P: 15,17 m2

5
soba
P: 10,21 m2 5

soba
P: 10,21 m2

5
degažman
P: 4,69 m2

8
soba
P: 10,21 m2

7
soba
P: 10,21 m2

5
soba
P: 9,08 m2

6
terasa
P: 2,78 m2

6
terasa
P: 2,78 m2

9
terasa
P: 4,12 m2

6
kupatilo
P: 3,38 m2

1
ulaz
P: 4,32 m2

2
kupatilo
P: 2,78 m2

3
kuhinja
P: 3,80 m2

4
dn.soba+trp.
P: 19,71 m2

5
degažman
P: 1,99 m2

6
kupatilo
P: 4,45 m2

7
soba
P: 10,21 m2

8
soba
P: 10,21 m2

11
terasa
P: 2,78 m2

1
ulaz
P: 6,21 m2

1
ulaz
P: 5,01 m2

1
ulaz
P: 2,68 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 3,23 m2

3
kuhinja
P: 2,07 m2

3
kuhinja
P: 3,27 m2

2
kupatilo
P: 3,60 m2

3
kuhinja
P: 3,04 m2

4
dn.soba+trp.
P: 21,69 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,10 m2

4
dn.soba+trp.
P: 15,17 m2

6
soba
P: 13,92 m2

5
soba
P: 10,21 m2

5
degažman
P: 4,58 m2

8
soba
P: 10,21 m2

7
soba
P: 10,21 m2

5
soba
P: 9,08 m2

9
terasa
P: 4,12 m2

6
kupatilo
P: 3,60 m2

10
terasa
P: 3,26 m2

9
soba
P: 10,75 m2

Z3
hodnik
P: 21,59 m2

Z2
lift
P: 4,19 m2

Z1
stepenište
P: 10,27 m2

Z4
vetrobran
P: 7,39 m2

Z6
čistačica
P: 2,55 m2

Z5
zajedn. prost.
P: 17,36 m2

Z6
čistačica
P: 2,55 m2

Z5
zajedn. prost.
P: 17,36 m2

Z6
čistačica
P: 2,55 m2

Površine Prizemlje

Lamela 1 - Stan 1

Lamela 1 - Stan 2

Lamela 1 - Stan 3

Lamela 1 - Stan 4

Lamela 1 - Stan 5

LAMELA 1 - Zajedničke prost.

Lamela 2 - Stan 1

Lamela 2 - Stan 2

Lamela 2 - Stan 3

red.
br.

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
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9
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3
4
5

Z1
Z2
Z3
Z4
Z5
Z6

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
kupatilo
soba
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
kupatilo
soba
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba

stepenište
lift
hodnik
vetrobran
zajedn. prost.
čistačica

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
kupatilo
soba
soba
soba
terasa
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
soba

P podna

5,56
2,87
3,92

20,33
2,05
4,59

10,53
10,53
2,87

63,25 m²

2,48
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,27 m²

2,48
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,27 m²

5,16
3,44
3,38

17,63
4,84
3,49

10,53
10,53
4,25

63,25 m²

2,76
3,71
3,14

15,64
9,36

34,61 m²

10,58
4,32

20,44
7,91

17,90
2,63

63,78 m²

4,45
2,87
3,92

20,32
2,05
4,59

10,53
10,53
11,08
3,36
2,87

76,57 m²

6,40
4,59
2,13

22,37
10,53
14,35

60,37 m²

P korisna

5,39
2,78
3,80

19,72
1,99
4,45

10,21
10,21
2,78

61,33 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

2,41
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3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

5,01
3,34
3,27

17,10
4,69
3,38

10,21
10,21
4,12

61,33 m²

2,68
3,60
3,04

15,17
9,08

33,57 m²

10,27
4,19

19,83
7,67

17,36
2,55

61,87 m²

4,32
2,78
3,80

19,71
1,99
4,45

10,21
10,21
10,75
3,26
2,78

74,26 m²

6,21
4,45
2,07

21,69
10,21
13,92

58,55 m²

Bruto Prizemlje

1.098,00

Lamela 2 - Stan 3

Lamela 2 - Stan 4

LAMELA 2 - Zajedničke prost.

Lamela 3 - Stan 1

Lamela 3 - Stan 2

Lamela 3 - Stan 3

Lamela 3 - Stan 4

Lamela 3 - Stan 5

LAMELA 3 - Zajedničke prost.

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5

Z1
Z2
Z3
Z4
Z5
Z6

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5

Z1
Z2
Z3
Z4
Z5
Z6

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
kupatilo
soba
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
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stepenište
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5,16
3,33
3,38

17,63
4,73
3,71

10,53
10,53
4,25

63,25 m²

2,76
3,71
3,14

15,64
9,36

34,61 m²

10,58
4,32

22,26
7,62

17,90
2,63

65,31 m²

5,56
2,87
3,92

20,33
2,05
4,59

10,53
10,53
2,87

63,25 m²

2,48
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,27 m²

2,48
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,27 m²

5,16
3,44
3,38

17,63
4,84
3,49
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63,25 m²

2,76
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3,14

15,64
9,36

34,61 m²

10,58
4,32
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7,91

17,90
2,63

63,78 m²

918,97 m²

5,01
3,23
3,27

17,10
4,58
3,60

10,21
10,21
4,12

61,33 m²

2,68
3,60
3,04

15,17
9,08

33,57 m²

10,27
4,19

21,59
7,39

17,36
2,55

63,35 m²

5,39
2,78
3,80

19,72
1,99
4,45

10,21
10,21
2,78

61,33 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

2,41
4,45
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17,56
10,21
2,78

40,99 m²
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3,34
3,27

17,10
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61,33 m²

2,68
3,60
3,04

15,17
9,08

33,57 m²

10,27
4,19

19,83
7,67

17,36
2,55

61,87 m²

891,22 m²
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4,23

20,88
2,47

10,65
10,53
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17,56
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2,78

40,99 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

4,73
3,38
4,10

20,26
2,39

10,33
10,21
4,12
2,67

62,19 m²

2,58
3,84
2,76

19,17
9,37
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P: 2,41 m2

1
ulaz
P: 2,41 m2

1
ulaz
P: 5,53 m2

1
ulaz
P: 2,21 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 4,45 m2

2
kupatilo
P: 3,38 m2

2
kupatilo
P: 3,32 m2

3
kuhinja
P: 3,58 m2

3
kuhinja
P: 3,58 m2

3
kuhinja
P: 3,69 m2

3
kuhinja
P: 2,71 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,56 m2

4
dn.soba+trp.
P: 17,56 m2

4
dn.soba+trp.
P: 20,34 m2

4
dn.soba+trp.
P: 15,36 m2

5
soba
P: 10,21 m2

5
soba
P: 10,21 m2

5
degažman
P: 2,39 m2

6
soba
P: 10,21 m2

7
soba
P: 10,21 m2

5
soba
P: 8,72 m2

6
terasa
P: 2,78 m2

6
terasa
P: 2,78 m2

10
terasa
P: 4,33 m2

6
terasa
P: 14,02 m2

Z3
hodnik
P: 19,28 m2

Z1
stepenište
P: 10,27 m2

9
toalet
P: 2,04 m2

8
soba
P: 11,45 m2

11
terasa
P: 5,46 m2

Površine Potkrovlja

Lamela 1 - Stan 30

Lamela 1 - Stan 31

Lamela 1 - Stan 32

Lamela 1 - Stan 33

Lamela 1 - Stan 34

LAMELA 1 - Zajedničke prost.

Lamela 2 - Stan 29

Lamela 2 - Stan 30

Lamela 2 - Stan 31

red.
br.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

1
2
3
4
5
6

Z1
Z3

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

Naziv prostorije

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
kupatilo
soba
soba
soba
terasa
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
soba
soba
soba
toalet
terasa
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

stepenište
hodnik

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
degažman
kupatilo
soba
soba
soba
terasa
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

ulaz
kupatilo
kuhinja
dn.soba+trp.
soba
terasa

P podna

5,23
3,49
2,97

19,50
2,47
5,16
8,50

10,53
11,13
5,85
3,03

77,86 m²

2,48
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,27 m²

2,49
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,28 m²

5,71
3,49
4,23

21,45
2,47

10,53
10,53
11,81
2,10
4,62
8,72

85,66 m²

2,28
3,42
2,79

15,83
8,99

14,41
47,72 m²

10,58
19,88

30,46 m²

5,23
3,49
2,97

19,50
2,47
5,16
8,50

10,53
11,13
5,97
3,03

77,98 m²

2,48
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,27 m²

2,49
4,59
3,69

18,11
10,53
2,87

42,28 m²

P korisna

5,08
3,38
2,88

18,92
2,39
5,00
8,24

10,21
10,80
5,67
2,94

75,51 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

5,53
3,38
4,10

20,81
2,39

10,21
10,21
11,45
2,04
4,48
8,46

83,06 m²

2,21
3,32
2,71

15,36
8,72

13,98
46,30 m²

10,27
19,28

29,55 m²

5,08
3,38
2,88

18,92
2,39
5,00
8,24

10,21
10,80
5,79
2,94

75,63 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²

2,41
4,45
3,58

17,56
10,21
2,78

40,99 m²
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S

Osnova krova
Opština Beočin
xxx

Biljana Jeremijić, dipl.ing.arh.

Beočin
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NAZIV PRILOGA:

PROJEKTANT: DATUM:RAZMERA:BR. PRLG.:

9
BROJ LICENCE:

OBJEKAT I LOKACIJA:

Stambeni objekat, Su+P+4+Pk

BROJ ELAB.: FAZA PROJEKTA:

E-2168

300I15009 R 1:100 05.2022

xxx, Beočin,
kat.parc.br. 1689/10, K.O. Beočin

Osnova krova

IDR Idejno rešenje

VRSTA PROJEKTA:

Projekat arhitekture9

9

8

8

5

5

3

3

I

I

AA

FF

EE

DD

7

7

6

6

4

4

2

2

10

10

11

11

14

14

16

16

18

18

12

12

13

13

15

15

17

17

19

19

20

20

23

23

25

25

27

27

21

21

22

22

24

24

26

26

CC

HH

GG

BB

A

A

CC

+20,78

+17,80

+17,90

+18,00

sleme na koti +21,29

sleme na koti +21,29

sleme na koti +21,29
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Presek A-A

Opština Beočin
xxx

Biljana Jeremijić, dipl.ing.arh.

Beočin

INVESTITOR:

NAZIV PRILOGA:

PROJEKTANT:

DATUM:RAZMERA:BR. PRLG.:

10

BROJ LICENCE:

OBJEKAT I LOKACIJA:

Stambeni objekat, Su+P+4+Pk

BROJ ELAB.:

FAZA PROJEKTA:

E-2168

300I15009

R 1:100

VRSTA PROJEKTA:

Projekat
arhitekture

decembar 2021.

xxx, Beočin,
kat.parc.br. 1689/10, K.O. Beočin

Presek A-A

IDR
Idejno rešenje

A D E FB C G H

-3,70
Temelji

-3,70
Temelji

-3,00
Suteren

-3,00
Suteren

±0,00
Prizemlje

±0,00
Prizemlje

+3,00
I sprat

+3,00
I sprat

+6,00
II sprat

+6,00
II sprat

+9,00
III sprat

+9,00
III sprat

+12,00
IV sprat

+12,00
IV sprat

+15,00
Potkrovlje

+15,00
Potkrovlje

-4,20

+12,00

+9,00

+6,00

+3,00

±0,00

-3,00

110 120 290 560 280 120 110

+20,78

-1,20

+16,65

re
gu

la
ci

on
a 

lin
ija

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

ul
ic

a 
C

ar
a 

D
uš

an
a

dv
or

iš
te

RK - ravan krov iznad grejanog prostora
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. AB ploča 15,0cm
3. stiropor 7,0cm
4. cementna košuljica 5,0cm
5. hidroizolacija 0,6cm
6. keramičke pločice 1,0cm
spolja

MK-1 - mk ka negrejanom krov. prostoru
unutra
1. cementna košuljica 3,0cm
2. stiropor 15,0cm
3. AB ploča 20,0 cm
4. produžni malter 2,0cm
unutra

MK-2 - mk iznad negrejanog dela
unutra
1. parket ili ker.pločice 2,0cm
2. cementna košuljica 5,0cm
3. stiropor 3,0cm
4. AB ploča 20,0 cm
5. kamena vuna 10,0 cm
6. produžni malter 2,0cm
unutra

MK-3 - mk između razl. korisnika
unutra
1. parket ili ker.pločice 2,0 cm
2. cementna košuljica 5,0cm
3. stiropor 3,0cm
4. AB ploča 20,0 cm
5. produžni malter 2,0cm
unutra

PT - Pod na tlu
unutra
1. parket ili ker.pločice 2,0 cm
2. cementna košuljica 5,0cm
3. stiropor 12,0cm
4. AB ploča 15,0 cm
5. hidroizolacija 0,6 cm
6. beton 5,0 cm
7. šljunak 30cm
tlo

LEGENDA:
FZ-1 - spoljašnji zid
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. termoblok 20,0cm
3. kamena vuna 10,0cm
4. dekorativni malter 1,0cm
spolja

FZ-2 - spoljašnji zid - AB platno
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. AB platno 18,0cm
3. kamena vuna 12,0cm
4. dekorativni malter 1,0cm
spolja

DZ-1 - zid na dilataciji između zgrada
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. termoblok 15,0cm
3. kamena vuna 10,0cm
4. sloj lepka arm. PVC mrežom 0,4cm
spolja

DZ-2 - zid na dilataciji između zgrada
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. AB platno 15,0cm
3. kamena vuna 15,0cm
4. sloj lepka arm. PVC mrežom  0,4cm
spolja

ZN-1 - unutrašnji zid ka negr. prostoru
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. termoblok 19,0cm
3. multipor 6,0cm
4. produžni malter 2,0cm
unutra

ZN-2 - unutrašnji zid ka negr. prostoru
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. armirani beton 15,0cm
3. multipor 10,0cm
4. produžni malter 2,0cm
unutra
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arhitekture

decembar 2021.

xxx, Beočin,
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Presek C-C

IDR
Idejno rešenje

9 8 5 3 I27 26 25 24 23 22 21 20 1918 17 16 15 14 13 12 11 10 7 6 4 2

-3,70
Temelji

-3,70
Temelji

-3,00
Suteren

-3,00
Suteren

±0,00
Prizemlje

±0,00
Prizemlje

+3,00
I sprat

+3,00
I sprat

+6,00
II sprat

+6,00
II sprat

+9,00
III sprat

+9,00
III sprat

+12,00
IV sprat

+12,00
IV sprat

+15,00
Potkrovlje

+15,00
Potkrovlje

-1,60

+3,80

+7,30

+11,00

250

710

+11,30 su
se

dn
a 

pa
rc

el
a/

su
se

dn
i d

vo
jn

i o
bj

ek
at

su
se

dn
a 

pa
rc

el
a

ulaz u objekat

RK - ravan krov iznad grejanog prostora
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. AB ploča 15,0cm
3. stiropor 7,0cm
4. cementna košuljica 5,0cm
5. hidroizolacija 0,6cm
6. keramičke pločice 1,0cm
spolja

MK-1 - mk ka negrejanom krov. prostoru
unutra
1. cementna košuljica 3,0cm
2. stiropor 15,0cm
3. AB ploča 20,0 cm
4. produžni malter 2,0cm
unutra

MK-2 - mk iznad negrejanog dela
unutra
1. parket ili ker.pločice 2,0cm
2. cementna košuljica 5,0cm
3. stiropor 3,0cm
4. AB ploča 20,0 cm
5. kamena vuna 10,0 cm
6. produžni malter 2,0cm
unutra

MK-3 - mk između razl. korisnika
unutra
1. parket ili ker.pločice 2,0 cm
2. cementna košuljica 5,0cm
3. stiropor 3,0cm
4. AB ploča 20,0 cm
5. produžni malter 2,0cm
unutra

PT - Pod na tlu
unutra
1. parket ili ker.pločice 2,0 cm
2. cementna košuljica 5,0cm
3. stiropor 12,0cm
4. AB ploča 15,0 cm
5. hidroizolacija 0,6 cm
6. beton 5,0 cm
7. šljunak 30cm
tlo

LEGENDA:
FZ-1 - spoljašnji zid
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. termoblok 20,0cm
3. kamena vuna 10,0cm
4. dekorativni malter 1,0cm
spolja

FZ-2 - spoljašnji zid - AB platno
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. AB platno 18,0cm
3. kamena vuna 12,0cm
4. dekorativni malter 1,0cm
spolja

DZ-1 - zid na dilataciji između zgrada
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. termoblok 15,0cm
3. kamena vuna 10,0cm
4. sloj lepka arm. PVC mrežom 0,4cm
spolja

DZ-2 - zid na dilataciji između zgrada
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. AB platno 15,0cm
3. kamena vuna 15,0cm
4. sloj lepka arm. PVC mrežom  0,4cm
spolja

ZN-1 - unutrašnji zid ka negr. prostoru
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. termoblok 19,0cm
3. multipor 6,0cm
4. produžni malter 2,0cm
unutra

ZN-2 - unutrašnji zid ka negr. prostoru
unutra
1. produžni malter 2,0cm
2. armirani beton 15,0cm
3. multipor 10,0cm
4. produžni malter 2,0cm
unutra
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Ulična istočna fasada

IDR
Idejno rešenje

9 8 5 3 I7 6 4 21027 26 25 24 23 22 21 20 1918 17 16 15 14 13 12 11

±0,00
0 Prizemlje

+3,00
1 I sprat

+6,00
2 II sprat

+9,00
3 III sprat

+12,00
4 IV sprat

+15,00
5 Potkrovlje
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I 3 5 8 92 4 6 7 10 11 12 13 14 15 16 17 1819 20 21 22 23 24 25 26 27

±0,00
0 Prizemlje

+3,00
1 I sprat

+6,00
2 II sprat

+9,00
3 III sprat

+12,00
4 IV sprat

+15,00
5 Potkrovlje
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IDR
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±0,00
0 Prizemlje
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1 I sprat

+6,00
2 II sprat

+9,00
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+12,00
4 IV sprat
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IDR
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AF E DH G C B

-3,70
-2 Temelji

-3,00
-1 Suteren

±0,00
0 Prizemlje

+3,00
1 I sprat

+6,00
2 II sprat

+9,00
3 III sprat

+12,00
4 IV sprat

+15,00
5 Potkrovlje
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Peny6nwka Cp6yja
Peny6aWuku reonerckuH 3aBoA,
Teonercko-karacrapckH HMHdopMatiMoHM CHCTeM

* Bpoj nicra HenokpeTHocrH: 2403

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 18.1.2022. 16:15:03

Tlonaus kaTacTpa HenoKpeTHOCTH

nonaun o nenoxperHocra 9e499224-c12c-4db2-89ce-efa10ccd74b4
Marnunu 6poj onurnHe: 8010i
OnurmHa: BEOUMH

MarnuHW 6poj karacrapcke onuriHe: 804975
'Kayacrapcia onurnHar BEOMMH

avym axcypnocrm 17.01.2022. 13:34
Cnyxx6a: BBEOUMH

1. nonauu o napuenn – A nicr
norec / ynwua: UAPA /IYUJAHA

Bpoj napuene: 1689

noan6poj napuene: i
nospumsa mž: 9563
Bpoj nucra RenokperHocrm: 2403

noagauu o aeny napuene
Bpoj Rena:
Bpcra semzbnurra:
Kymypa:

finue ynncano ca maYnunMM GpojeM:

Bpcra npasa:
O6nwk cBojuMe:

Yaeo:

3

TPARCKO TPABEBMHCKO 3EM/DMUIITE

3EM7DMMIITE Y3 3TPAJUY /4 /PPyT/4 OBJEKAT

9563

OTIUJTMHABEOUMH
BA
CBOJMHA

JABHA CBOJMHA

1
Tepern na napuent – T nnHcr

%%% Hema Tepera 55%

3a6enex6a napuene
%%% Heva saanexGe +5%

* \seoa wa Gase nonaraka karacrpa HenoxpeTHocmM.



Onuc u cnet npeOema, ye:no6u ucnoj i u36puierba.

TIPE/IMET HABABKE: mipaana Hancjnor pemem»a n YpGanncruskor npojekra 3a n3rpanty
craM6enor oGjekra cuparnaoern Cy+I1+4+TH ma kar. napnezm 6p.1689/10 x.o. Beownn

TIPOJEKTHH 3AJ{ATAK
ODIITH HO/LAIIH: MHsecrarop: OnurryiHa BeouwiH, CBerocagcia 25, BeoupH

TIOJTATIH O KATACTAPCKOJ ILAPITEJIH: Tlapuena je y upeM ueHrpy Beodna, ynvua llapa
yuaana, rpaacko rpabeBiHcko 3evubMujTe, jaBHa cBojaHa OnurraHe BeouwH.Y 3oHu je craHoBarba
— BAuHenopo/uMuHo craHoBatbe. TloBpujaHe je 9.563 w2.

TIOJLATIH O TIPEJIMETHOM OBJEKT: [lokasaHy HTepecoBahbeM /HBecruropa,
cnpogol)erbem oapea6 Baxcehe nnaHcke AokyMeHrauyje W npwBobetba HaMeHM Ha naTOM.

nonpyujy, npenBuba ce warpaayea cranGeHor o6jekra cnparHocrv Cy+11+4+Tlk. llorpe6Ho je
nnaHuparu w3rpaayoy jeaHor M/M BMUJe HOBHX CraMBeHMX OGjekaTa — naviena, caBpeMeHor
apxwrekrouckor pasa, kao M ypehetbe okoiHor npocropa (3a KOMyHiMkauAjy M OKynybakbe).

MHnekcu Marpa)eHocru wi 3ayaerocru cy AediHMCaHM BaykehMM nnaHCKvM AOKyMeHTOM — [InaH

reepanHe perynauyije Hacevba BeouH [“CnysxGeny nacr onurriHe BeouMH” 6p. 2/2015 w 07/2018).
OpjeHrauytoHayitynHa Gpyro noBpuunHa cx eTaxa Gyayhux o6jekara je oko 7500 w2 u saBucuhe

ako a. yp6aHicrnukwx napaMerapa, Tako vi oaa, ycnoBa 3a o6esGeh)ew5e rapaxxHhx M napkuHr Mecra
M TexHukux npocropvjay cyrepeHy. fipwnas napuenu u o6jekruma je 3 nnaHnpaHe „ca6MpHe

ynvue“, k.napuena 6p. 1689/9.

B3PAJIA YPEAHHCTHUKOT IIPOJEKTAo6yxsara:
1. Mispana n oBepa karacrapcko-ronorpaQckor nnaHa nokauyje, ca yupraHwmM nocrojehMM

WHcranaunjaMa.
2. Miapana Yp6aHucrnukor npojexra: o6wMoM u caapxajem y cknaAyca:
- 3akoHoM o nnaHnpaty M M3rpaA}oM („Cn. rnacHuk PC“, 6p. 72/09, 81/09- acnp., 64/10
oanyka VC, 24/11, 121/12, 42/13 oanyka VC, 50/13 oa\nyka YC, 98/13 oaanyka yC, 132/14, 145/14,
83/2018, 31,2019, 37/2019-ap. sakoH, 9/2020u 52/2021),
- [lpa8nHMKOMO Ca/lp}MHM, HaunHy M nocrynky M3pa/ne AOKyMeHaTa IipOcTOpHor MH

'ypGaHwcrwukor nnaHupatba („Cn. rnacHwik PC“, 6p. 32/2019).
3. punpeMa noa\nora3a 3axrese HaAa/nexHiM jaBHHM npeAy3ehuMa H ycTaHOBaMaO/i KOjnX

je norpe6uo aarpaxura npeTxo/He ycnoBe: o6AMoM u caapxajem y ckna/y Ca 3aKOHOM O

nnaHipakby M warpaakow („Cn. rnacHw PC“, 6p. 72/09, 81/09- acnp., 64/10 oa\nyka yC, 24/11,
121/12, 42/13 oaynyka yC, 50/13 oanyka VC, 98/13 oavnyka YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31,2019,
37/2019- ap. aakoH, 9/2020v 52/2021),
4. Yueuihe y npeseHrauwju w oa6paHa Yp6aWucrnukor npojekra npen Haa/neXXHOM

KomuicujoM 3a nnaHoBe.

ViHBecrurop he oBnacrwrn [ipyyaoua ycayre aa y kberoBo MMe M O tberoBOM Tpotluky npw6aBw cBe

npemxoaHe ycnoBei carnacHocri, Kao i M38Oan 3 karacrpa BOnOBa
nŽowyhau wapabyje npojekrHy aoKymeHrauyjy crpyuHo, kBaniTeTHo, y cknaay ca nocrojehoM
nnaHckoM AOKyMeHTauyijOM M y3 nou:ToBarbe c8wX 3akOHCKHX HOpMaTMBa M nponuca 33 oBaKay
Bpcry npojekara.
Caw enemetrai naprepHor ypef)erba M napkuhr npocropa, koHcrpykuyije o6jekra, oyHkuMoHanHe



opraHw3auuije, oGpaae W apxwrekroHckor o6nwkoBahba GMhe neQHMcaHw HenocpeAHMM
\oHrakToM H3Meby noHyl)awa M AHBecrMTopa.

H3PAJIA HJIEJHOT PEIITEPA o6yxsara:
1. Mapana ena6opaTa o reovexaHMukWMM yCnOBMMa. M3rpamkbe
2. Mapaana MaejHor peujetba cran'6eHor o6jjekra cnpaTHocra Cy+11+4+f{lk y cknaay ca
3aKOHOM o nnaHupatoyn h3rpankon [„Cn. rnacHwx PC“, 6p. 72/09, 81/09 - wcnp., 64/10 oa/nyka
yC, 24/11, 121/12, 42/13 oanykayC, 50/13 oanykayC, 98/13 oaynyka VC, 132/14,145/14,
83/2018, 31,2019, 37/2019-ap. aako, 9/2020 u 52/2021),
3. Mapana soanena (3/1 npnikasa o6jekra),
4. flaprepuo ypehbetbe nospuiwHa okoo6jekra.

nowybau napahyje npojexrHy aokyMeHrauyjy crpyuHo, kBannTeTHo, y cknaay ca nocrojehoM
nnaHCkOM AOKyMeHTauyjOM M y3 nOuuTOBaHbe CBWX 3akOHCKMX HOpMaTMBa M nponMca3a OBakBy
Bpcry npojeara.
CB eneMeHmi naprepHorypeberba n napknHr npocropa, kocrpyKuyije o6jexra, 0yHKuMoHa/He
opraHusauyije, oGpane n apxirekroHckor o6nukosarba Guhe aedwHHcaHM HenocpeaMM
koHrakrom W3Mef)y noHyhawa M HBecrwropa.



ZZ EJTEKTPORMCTPMByLIMJA
CPBMJE

IP-EHT-01.19/01

- il
Hau; 6poj; 2460800-J-07.02.-2522/22 "Arh arhitektonski biro"
Bau; 6poj Tpr cnoBone 6poj3
DBaryw: 27.01.2022. roawHe TU Anononokan |14

21000 HOBM CAJ
|L čŠ|

HPERMET: Ycnogu aa norpeGe wapane ypGaHwcrwukor npojekra aa warpantoy crawGenor o6jexra
cnparHocrM Cy+Tl+4+Tlk Ha aracrapckoj napuenw Gpoj 1689/10 (K.O. BeowwH) y
BeovnHy yyu Ljapa HyuraHa

TDoosonow Bauer 3axresa, Gpoj 2460800-D.-07.02.-2522-22, y koM y WMe wHaecrwTopa OnurMHa
BeowwH, Caerocascka Gp. 25, BeoumH Tpaxuwre npeTxoaHe ycnoBe 3a norpeGe w3pane ypGaHmcrMukor
npojekra 3a warpantby cTaMGeHor o6jekra ca Tpa Jlawene(A, B, U) Ha karacrapcxoj napuenwv Gpoj 1689/10 y
(KO. BeounH) y ynnuai Llapa flyujaHa y Beouwy, oGaBeurrasavo Bac cnenehe:

3a norpe6e npuikrbyuetba Jlawene A Ha aacrpu6yryBHw c\cTeM enekrpMuHe eHeprje, heonxoaHo jea nocrojehe METC 20/0,4 XV 2x630 XVA "Cnoprcia uewrap" ao Gyayhe KTIK Tana EB-2TI Ha nnaHWpaHOM
oGjexry Jawena A y ynwuw ljapa /lyuaHa, npenswnera w oGesCenarı wopunop 33 w3rpantey jenHor
nonseMHor HiCkoHanoHckor Bona kaGnoBaMa Tuna M npeceka XP00 AS 4x150mm?. Ha npcTynaqHoM MecTyyynaay y očijekar JlaveneA y kojoj ce nnaHipa varpaarea 34 craHa, ca Pwax= 13,80 KW no craHy, 3ajenHWukOM
noTpouujOM Poex = 11,04 kW, nwdpToM Pmax=11,04 KW n aajaHnukoM rapaxoM Pmax = 17,25 KW, oGea6enyra
npocrop (orBop y 3wny) cnenehux nMMeHavja: uuupwHe 3700 mm, BucwHe 2000 mm M AyGwHe 220 mm, aa
yrpaatey opwaka wepHor wecra (OMM) ca nnaHwpaHwm Gpojanuwa 3a 34 craHa, 1 aajemHWuka rapaxa,
1 nwor i 1 aajenHuuka noTpotuike.

3a noTpeGe npukneyue==a Jlavene B Ha a\crpn6yraaHa cwcrew enekrpwuHe eHepruje, HeonxoaHo jeon 6yayhe KTIK Tuna EB-2T1 Ha Jlawenu A ao 6yayhe KTIK rana EB-2rI Ha nnaHupaHow očjekry Jlavena By
ynwua Uapa /lyuiaha, npenavneru w oGeaGenarM kopMnop 33 M3rpanky jenHor non3eMHor HMCKOHanoHcKOr
Bona KaGnoBwia Tana w npecexa XP00 AS 4x150mmšž. Ha npucrynauHom mecry y ynaay y oćjexar Jlavene B.

y kojoj ce nnaHwpa w3rpam'a 33 craHa, ca Pma== 13,80 KVW no craHy, šajenHMuKOM nOTDOUj:OM
Peex = 11,04 KW M nwdproM Pw=x = 11,04 KW, oGesGenwrM npocrop (orsop y 3wny) cnenehax nuveHauja:
ujpMHe 3700 mm, BucwHe 2000 mm w ny6wHe 220 mm, aa yrpanty opwawa wepHor wecra (OMM) ca
nnaHupaHum Gpojwnuma 3a 33 craHa, 1 nn u 1 aajendwuka noTpouihba.

3a norpeGe npuireyuetba Jlaene LI Ha nucrpwGyraaHy cucTeM enekrpwuHe eHepruje, HeonxoaHo je
on nocrojehe MBTC "Cnoprciw ueHTap" ao Gyayhe KTIK Tuna EB-2rI Ha nnaHipaHoMoćjekry Jlaena LI a On.

ee no nnaHipaHe KTIK Tana EB-2T1 Ha nnaH\ipaHoM o6jexry Jlawene B y ynaua Uapa flyuiaHa, npeneuwneTa M

oGeaGenprW kopmaop 3a warpantey jenHor noageMHor HWCkOHanOHCXOr Ona aGnoawwa Muna W rpecexa
XP00 AS 4x150mm?. Ha npucrynauHom Mecry y ynaay y oGjekar Jlauene LI y kojoj ce nnaHupa uarpaankea 34
CTaHa, ca Poax= 13,80 kVWW no craHy, sajenHWuKOM noTpOuiboM Pmax = 11,04 KVV, nu(bToM Pmex = 11,04 kW,
oGeaGeaurru npocrop (oraop y away) cnenehvx awMeHavija: uapwHe 3700 mm, BycnHe 2000 mm u ny6wHe 220.
mm, aa yrpansy opMaHa MepHor wecra (OMM) ca nnaHMpaHwm Gpojanuwa 33 34 craka, 1 nur w i
sajeAHMuka noTpoujjba

Bnwxe ycnoBe sa npojekroBarse w npwknoyuetbe, Kao nOnnory aa wapany npojekra 3a rpaljeawHcky
o3Bony (awnw_ npojekra sa amoheWe), Enekrpoawcrpwćyuwja Cp6vje n.o.o. Beorpan OrpaHak
Enekrpoaucrpwbyunja Hosu Can he nponucana y penoBHom nocTynky y ojeawkeeHoj npoueaypu.
nocrynky y o6jenvtseHoj npouenypu.

(C nounToBaibeM,|/> Makao
Rocraavmnı nupeklop orpawcg1. Hacnoy,
2. Cnyx6 a3a eHepreTAky, ManaTeuiosvh, aann.MkK
{3,Onuruana BeodaH, Mn. \Caerocancxa 6p. 25, BeovH
4. [incaptnuW

Enekrponucrpućyuuja CpGuaje a.o.o. Beorpan
11070 Beorpan – Hou Beorpan TVB: 100001378
Bynesap ywerHocrW Gp. 12. MamauHu 6poj: 07005466
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Број: 20 

Дана: 18.01.2022.      „БиАрх архитектонски биро“ 

Беочин       Трг Слободе 3, ТЦ Аполо, локал Д14 

Нови Сад 

 

 На основу Вашег захтева број УП-05/2021 од дана 27.05.2021. године, који смо 

запримили дана 05.01.2022. године под заводним бројем 4, за издавање претходних услова за  

израду урбанистичког пројекта за изградњу објекта спратности Су+П+4+Пк на катастарској 

парцели број 1689/10 К.О. Беочин; те у складу са Правилима о раду дистрибутивног система 

топлотне енергије ЈП „Топлана“ Беочин, издају се: 

 

 

 

У С Л О В И 
 

за прикључење на топловодну мрежу ЈП „Топлана“ Беочин и за топлотне подстанице и 

инсталације грејања у ламелама А, Б и Ц стамбеног објекта на катастарској парцели 

број 1689/10 К.О. Беочин  

 

 

 

Приликом пројектовања и изградње прикључка на топловодну мрежу објекта 

спратности Су+П+4+Пк на катастарској парцели број 1689/10 К.О. Беочин, придржавати се 

следећих услова: 

 

1. Место прикључења на магистралну топловодну мрежу извести на удаљености од 1 – 2 

m од чврсте тачке (Č.Т.) код шахте Š15 (видети графички прилог); 
 

2. Код места прикључења предвидети нову шахту у којој ће бити лоцирана предизолована 

запорна арматура DN65, одзрачна и одмуљна арматура DN25. Новопројектована АВ 

шахта треба да буде довољних димензија за смештај наведене арматуре и са металним 

поклопцем са ознаком „Топловод“; 
 

3. Прикључни вод топловода за новопројектоване ламеле А, Б и Ц треба да буде израђен 

од предизолованих челичних цеви DN65/140mm. Минимална дубина укопавања 

прикључног топловода је h≥850mm. Магистрални вод на месту прикључења је 2х 

DN150mm. Прикључење на магистрални топловод могуће је извести у периоду мај – 

август, односно када је топлана ван функције; 
 

4. Пошто је планирана фаза изградња ламела А, Б и Ц за сваку ламелу треба предвидети 

шахту са запорном арматуром DN40 и одмуљном арматуром; 
 

5. ЈП „Топлана“ Беочин тренутно ради са системом грејања t1/t2=110/70°C. Дилатације 

прикључне топловодне мреже рачунати са температуром полазног вода од t1=120°C. 

Трасу прикључног вода од шахте  Š15 до ламела А, Б и Ц треба ускладити са осталим 

инфраструктурним инсталацијама (водовод, канализација, електро инсталације јаке и 

слабе струје итд.). У топлотним подстаницама прикључне водове завршити запорним 

вентилима DN40 PN16 и „by pass“ вентилом DN20 PN16; 

mailto:jptoplanabeocin@open.telekom.rs
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6. Топлотне подстанице морају да имају директан улаз са металним вратима. 

 
Прилог: Секундарни план са местом прикључења на магистрални топловод. 

 

 

Приликом пројектовања и изградње топлотних подстаница и инсталација грејања у 

објекту спратности Су+П+4+Пк на катастарској парцели број 1689/10 К.О. Беочин, 

придржавати се следећих услова: 

 

1. У топлотним подстаницама прикључне водове треба завршити запорним вентилима 

DN40 PN16 и „by pass“ вентилом DN20 PN16; 
 

2. Систем грејања у ламелама би био индиректан путем измењивача топлоте са 

растављивим ламелама. Избор измењивача топлоте треба бирати према следећим 

параметрима: 
- примар:вода t1/t2=110/70°C 

- секундар: вода t1/t2=60/80°C 

Топлотна снага измењивача треба да буде 10% већа од прорачунате топлотне снаге. 

Прикључци на измењивачима топлоте треба да буду DN40 PN16 и „by pass“ вентилом 

DN50; 
 

3. У топлотним подстаницама треба предвидети централне мераче утрошка топлотне 

енергије. За сваки стан треба предвидети посебан прикључак са мерачем утрошка 

топлотне енергије Kamstrup Multical ca Mbus модулима за централно очитавање 

утрошене топлотне енергије у свакој топлотној подстаници. На прикључку сваког 

стана, на повратним водовима, треба предвидети ручне балансне вентиле са 

могућношћу „закључавања“ – предлог iMi тип STA-D. Мераче топлотне енергије треба 

поставити на доводним цевоводима; 
 

4. За регулацију температуре полазне воде за грејање треба предвидети комби вентиле са 

моторним покретачем, спољним и цевним температурним сензором и одговарајућим 

регулатором производње „Danfoss“; 
 

5. Цевна проширења, на којима ће се налазити прикључци за температурне сензоре, 

контролне термометре, манометре, сигурносне вентиле, вентиле за пражњење 

инсталације и сл. треба да буду димензија DN80 l=250mm; 
 

6. Манометри и термометри треба да буду са прикључком DN15 R1/2“ величине Ø80mm; 
 

7. Циркулационе пумпе треба да буду са електронском регулацијом Wilo тип Stratos; 
 

8. Сигурносни вентили треба да буду са важећим атестом – баждарени са притиском 

отварања: 
а) на примарној страни Po=6,0bar 

б) на секундарној страни Po=3,0bar 
 

9. Предпритисак на гасној страни мембранске експанзионе посуде треба да буде 

Pv=0,1hstat+0,4bar; 
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10. Грејна тела треба бирати за температурни режим tv/tr=80/60°C, односно за средњу 

температуру грејних тела ts=+70°C. Систем грејања треба да буде двоцевни. На сваком 

грејном телу треба предвидети вентиле са термостатском регулацијом; 
 

11. Свака топлотна подстаница мора да има директан приступ са металним вратима; 
 

12. У топлотним подстаницама треба довести трофазни електро – прикључак, са бројила 

заједничке потрошње, са ограничењима 3х16 А-С; 
 

13. На електро орманима у топлотним подстаницама треба предвидети по једну сервисну 

трофазну и монофазну шуко утичницу; 
 

14. Расветна тела у топлотним подстаницама треба да буду у минималној iP-54 заштити; 
 

15. У свакој топлотној подстаници треба предвидети водоводни прикључак, метални лавабо 

и подни сливник; 
 

16. Подводи у топлотним подстаницама треба да буду израђени од подне противклизне 

керамике; 
 

17. На улазним вратима у топлотним подстаницама треба да стоји табла са натписом 

„ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА – забрањен приступ неовлашћеним лицима“; 
 

18. ЈП „Топлани“ Беочин треба доставити у два папирна примерка и у електронском облику 

на увид и одобрење пројектно – техничку документацију за грађевинску дозволу (ПГД) 

и за извођење (ПЗИ): 
 

а) за прикључни топловод: грађевински и машински пројекат 

б) за топлотну подстаницу: архитектонски, машински и електро пројекат 

в) за инсталације грејања у објекту: машински пројекат и електро пројекат повезивања  

    мерача утрошка топлотне енергије. 

 

 

Обрадио: 

Шеф рачуноводства            в.д. Директора 

 

__________________       _________________ 

      Мина Минић          Јован Свирчевић 

 

 

Доставити: - подносиоцу захтева 

         - инвеститору 

        - архиви 
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Beowmm 05.01.2022.ronmuie
Bpoj:03/2 BiArh arhitektonski biro

Tpr cnoGone 6p.1
21000 Hosm Can

Ha ocBony 3axresa Gp.yI1-05/2021 on 27.05.2021.romomue , aarpuubenor y_ JKIT
Beowun" nana 05.01.2022. rozgiHe , rsnanara nperxojunx ycitosa Sa gspajy ypGamncrirukor
mpojexra 30 W*rpa;gsy KomeKrasHor crawGemor ođjekra cnparHocra Cy+IH-4+IM na.
xaracrapctoj napmem Gp. 1689/10 y KO Beommm / ya. Ilapa Jiymana/ a y IWEy mro
xsamyrerHje H3pane npojekra, y ckmany ca JaKOHOM O mmawmparby M H3rpamrsH
nparehimu TIpanuumurura , JakoHoM O KoMyHammm nenarHocrHMa / "CiyxkGeu rnacmc
PC" 6p.88/2011 / a. Ojutyke o Bonosony m npesmhaparsy 1 OjBobey arwocibepckHx H

orna;uux Bona / "Ciramcr omurrnpc Beowwm" 6p. 6/2019 /,|Jano xoMymasmo npeay3ehe
"Beowun" ma Beoumma nocran;ba.

TIPETXO/IHE yCJIOBE.

3a IIpojekar srpane konekrisHor cranoBama Ba kar.napnemGp. 1689/10 KO Beowmn,
Ha npezneruoj noganuju nmamupaHor oGjexra npona3H rnaBzm noBopmnc O 300 M npesa.Pao.
Miorpana craMGeHor oGjekra Hc MOXe ce rpammrm Ba momjeMmoj XuaporexEHmMuKoj
muQpacrpykrypa – noBompmuky O 300 M.
Mawemrrarse — noBojuHuKa O 300 M aaxrena Bemikc rpomKose /3arsapam.e Bone, nena.
wace;ba Beowun, Kovniner. Hacezbe JIyy6opo i Pakonan , 3eMbant paztoBu ca H3Memrane ca.
ymorpeGo Mexan3armije , napana maxroBa Behnx zuMeH3Hja Ha MecrHMa NpemoMa 32.
MsMemrrapee noBorumrka O 300 ,ca npmmaajyhm mrezu (a3OHcKHIM KOMANMAMA , KaO H

npepe3nsarbe cBEX mocTojehur koprca Koji Cy IpHKukyuern.
Ha oganj se nocrojs Morylinocr noMepam>a AOBO/iHHKH 003HpOM Ha.
Beh nocrojeliy nnbpacrpykrypy/ Ton.noBoji , rac / y Renocpemnoj Garaza
nocrojeher mapajemnor Bobem-a H yEpmTamb»a.
Tloeparse nokanuje 3rpane Konexruanor cranopama y nocrymky RoGHjama Jlokamnjekux
ycnosa Hc jaxTeBa BemIKe TpOMIKOBC,
TpourkoBe HyMemrama XWnporexHuuke muibpacrpykrype cHocm Hunecrwrop,npe
nogperama nocryuxa H3maBama JrOKATMjcKMX yCnOBa.

'y canagres TpeztyrKy, Hajyhm y BIAIy cBe rope HaBeneBo JKIT Beowm " HHHJE.
CATJIACHO ca pano ypGamncraukor npojexra 5a gsrpantby 3rpayne KonexrHmor
cranopama na karacrapckoj nape 6p. 1689/10 KO Beounn



Ha npezernoj mokanpjit nanra3e ce pesnsnormu maxrogi o nocrojehirx 3rpana
KoneKTHBHOT cTaHOBama HjaBHa KaHamamgona Mpeca Q 400 MM xoja ce Bana3u naBpocewnoj nyOmi 2,00 no 4,00 M. ucra npari napanensoBoy caoGpahajsmy jyT-HcTOK.,Tipnxuysak 3a ornazmae Bone  caKyrubarm cHCTeMOM OMmober:a y caGBprma maxCekyanapHe Mpcsxe oGjeKTa. Tpappranuogu ryreMc 01 caGnpnor maxra npmkyunru Ha.jenan on nocrojehux mraxroga jaBHe Mpeke KaBamajamaje  Q 400 wow xojy oanp:xaBa Jammo
'KoMyHamo npeny3ehe.

BAXKHO !

TOCTyIIAK H3JIABARA JIOKALIHJCKHX yCJIOBA H TPAĐEBHHHCKEJO3BOJIE 3A MH3TPAJIMYy 3TPAJIE KOJIEKTHBHOT CTAHOBAMĐA, 3AXTEBATIPETXOJIHy|H3PAJ(IY|yCJIOBA 3A MH3PAJ(Y TJIABHOT IIPOJEKTA
PEKOHCTPYyKIIHJE- H3MEIITARE JIOBOJIHHKAe300 vw

OpaoToleaaa Bapih

Pyaosoainan cerioi Km" BeowurBorotoz kapija, apsa a Aa lika ;9 JO,\ 27 VOLCM, Fopsana af aatasiir



JABHO IIPEJIy3ERE „TOLIJIAHA“ BeouuH
Osnanutcka 54, 21300 Beosumr
Tekyhn paqyu: 340-2843–34, 160-62912-05;
THE: 101235213; ME: 08247323, JEKJC: 81738
Ten: 021/871-326, 021/870-126, Oc: 021/871-326
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Bpoj: 28
lana: 19.01.2022. „BuApx apxirekronciu 6upo"
Beoumn 'Tpr Cno6one3, TIL Anono, noxan J114

Hosm Can

Ha ocHosy Bamer s3axresa Gpoj VIIL-O05/2021 om maHa 27.05.2021. romwHe, Koja CMO

3anpnumr nasa 05.01.2022. rome noj Sanom Gpoje4, 3a uanaBarbe nperxojHHx ycnopa 32.

Mapany ypGaHHcrHukor mpojekra 34 Harpamm»y OGjekra crparHocrH Cy+IIH+4+II Ha xaracrapckoj
napuemr Gpoj 1689/10 K.O. Beowmu; re y cknany ca ananom 54. 3akopa o mnaripatby H H3rpantbil
(„Cnyox6ern rnacrux PC“ Gpoj 72/09, 81/09-ucnpaska, 65/10-ounyka \C, 24/12, 42/13-onnyka YC,
50/13-oyuryxa VC, 98/13-onnyka yC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-np. 3axon, 9/2020
HM 52/2021), anaHa 17. 3akoHa o myreBHma („CjyxeHm rmacHHk PC“ Gpoj 41/2018 u 95/2018-np.
aakoM), unaHa 21. cras 3. \pemGe o nokamujcku ycnosHMa ( „Cny;kGeHm rmacHwMK PC“ Gpoj
115/2020) m Ha ocHoBy Ojutyke o H3MeHaMa ır nOnyHaMa OJUIyKE O KOMYyHaJHHHM jenaTHOCTHMA
Onurrane Beoumn Gpoj 01-011-99/17 on nama 15.06.2017. romwme m Onnyke O nOBcpaBajby
ynpasmama onurrHckuM nyreBHMa M yrmmaMa M RpyrHM jap nonprmmmava Ha TepirophjH
onurriHe Beouni Gpoj 01-011-86/2017 or nana 15.06.2017. ronune, u3naje ce:

TENHMHUKA HHOĐOPMALTIHJA

34 npnuicusyseme na nnanupany caGupiy cao6pahajunnuy Ha karacrapckoj napnezin Gpoj
1689/9 K.O. BeouuH

TIpumiko npojekroBama WM W3rpanmme npukmyuem»a Ba caGupmy caoGpahajmwuy Ha
'aracrapckoj napnemu Gpoj 1689/9 KO. Beosmn oGjexra cnpartocni Cy+II+4+IIk Ha xaracrapcxoj
napuemu Gpoj 1689/10 K-O. Beosum, nprnnp:anams ce cncnehux ycnosa:

- _IIpncrynme caoGpahajnimue ir3Bourrit 34 iBocMepru u jennocepru cao0pahaj, y 3aBHcHOCTI

o MOGHJHOCTH y 3OHM M AyMHHe ynmue, a y NemoBmMa Hacezba TMe Ce ynOmh HOBA.

perynamja Mimuarma mupuma ymuruator Koprutopa je 10,04 m;

-  CaoGpahajamme 34 RBOCMepHu cao0pahaj rpajnnri ca nBe Tpake 2x2,75 m (Mimi. 2x2,5 m) rum
3a jeniocMepnu cao6pahaj, ca mmpriHoM 3,5 m (m. 3,0 m) ca MiMOmna3iumiaMa (ako ce 32.

MeHMa ykapke norpe6a);

- HocWBOocr kOnOBO3ne KOHCTpyKunje y OBWM ymmaaMa je 3a na caoGpahaj (orrepeheibe 60
N no oconmmn);

- Ilapguparbe myrnsxx Bo3nna y perynarurono npodiuy Huje Ro3BOJbeHO;

- Harmć komopoa je jemocrpan,

- PackpcHHne H KpHBHHe TakO reOMerpujckm oGmHkoBamı na ooryhyjy 3AnopOjbamajyhy
nperneauocr i Ge3Gennocr;



JABHO TIPE/JIY3EBE „TOTJIAHA“ Beo
Osnanmcka 54, 21300 Beounn
Texyhn pasyn: 340-2843-34, 160-62912-05;
TIHB: 101235213; ME: 08247323, JEKJC: 81738
Ten: 021/871-326, 021/870-126; ·axc: 021/871-326
jptoplanat 'ww.jptoplanabeocin.rs

Tlemawe cra3e n5Bojurrn y3 perynargtony murujy, mmiprme Mimi. 1,5 m rne je To Moryhe y
nonpesnom npoduiny ako To Huje catydaj Mim mupima je 1,2 m;

CaoGpahajim nprmctysak rcowcrpjckr oGmrkomarnn rako na oMoryhasa sanomomamajyhy
npernenuocr i GesGennocr;

Tipuxosyuee Ha nocrojehy caoGpahajtmuy, M5Becrm y3 npunpxcasam.e — oGesGebumane
yenosa npernenHocrit m HeoMeraHor yrzbysyBaiba H noWrroBama nocTOjehe BHCHHCKe KOTE

nyra;

3a cBc npyro mrro Hnjc Ba3Bascno y OBoj Teximukoj IiopMarmijn, npnnpokanarı ce TInana
remepanwe perynanuje nacema Beoumu, Gpoj („Crny6emu mucr ommruwe Beowwn" Gpoj
02/2015, 07/2018 u 34/2020), IInau neramne perynaunje KoMnnexca GeH3HHCKe CraHmue Ca.

nparehum canpikajnwa M mocnomnor oGjekra (TprosmHcko ycnyxHor memrpa) y Beowwsy
("Cnyx6emu mucr omurrune Beounn", Gpoj 10/2011) u IIpojekar 32 w3pohem.e 3a oGjekar:
CaGupna yzwma Kon Cnoprckc xane y Beowmny, KII 1697/8, 1689/0, 1689/7, 1697/2, 1732/1
KO Beowmm;

Ce cBeHryanHc mrrerc Ha OKOmHWMM caođpahajmmaMa, nojneMHuM WHcranamujaMa 1
OKOMMM jam nonprmraMa npnmikoM M3Bolema pamona, MOpajy Grm carmpame O

Tpomy Hriecrirropa.

Opao:
Tileib padyHopocrBa.

“
Muna Munuh

Jlapexropa
/ 7 _ _

JOnaH Cnupuesnh

Jlocrasuru: - nomiocnony 3axrena
– WHBecTHTOpy
- apxiBH
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