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1. ReSenje o registraciji privrednog subjekta

Penytuuia Cplinia
Aresumja aa upsppegue peruacrpe

Perucrap npuBpeaHux cybjeKara 5000130273812
BIT 99271/2017
Jartym, 21.09.2017. roguHe
beorpan
Peructpatop Peructpa npuspemnux cy0jekata Koju BOAM ATreHLWja 3a NMPUBPEJHE PErucTpe, Ha
ocHoBy unaHa 15. ctaB 1. 3aKkoHa O MOCTYNKY percTpanuje y AreHLHjH 3a NPUBPEIHE PErUCTpe,
(,,CnyxGenn rmacuuk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), omnyuyjyhu o jeAHHCTBEHO] PErHCTPaLHOHO]
[pHjaBH OCHUBaIbA MPABHUX JIMLA W APYrUX cyGjexaTa M pErucTpauuje y jeJAMHCTBEHM pErucTap
nopeckux o6Be3HUKa, KOjy je noaHeo/na:
HMwme u npesume: Jlamup Mepkosuh
JIOHOCH
PEHIEILE

VcBaja ce jeJIMHCTBEHa PerncTpalioHa nprjaBa OCHHBAbA NMPABHUX JIMLA 1 PYTHX cyGjekara u

perucTpanuje y jeIMHCTBEHH perucTap nopeckux oOBesnuka, na ce y Perncrap npuBpeiHix cybjekaTa

peruerpyje:

DAMIR MERKOVIC PR
STUDIO ZA ARHITEKTURU URBING TEMERIN

ca cieachuM nojanumMa:
JlnuHu nonauy npemay3eTHUKa:

HMwme u npesume: damup Mepkopuh
JMBI™: 0311972810040

[TocIOBHO HMeE Npey3eTHHKA:

DAMIR MERKOVIC PR
STUDIO ZA ARHITEKTURU URBING TEMERIN

Cxkpaheno nocnoexo ume npeaysetarka: DAMIR MERKOVIC PR URBING

Iocaosuo ceaumre: Pakonu ®epenra 30, Temepun, CpGuja
Perucrtapcku 6poj/Matuunu 6poj: 64751301

[TUB noaemen ox [Mopecke Yrpase PC: 110239226
IMouerak obaB/bama geaaTnocru: 21.09.2017 roaune

Ilperexna aenaTHocT: 7111 - APXUTEKTOHCKA J1e/1aTHOCT
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OG6nuk o6aB/bakka A€JaTHOCTH: cCaMOcTaIaH
IIpenyseTnuk ce peructpyje Ha: HeoapeheHo Bpeme

Oobpaznoxeme

INopnocunan  peructpaunone npujape noaueo je gasa 20.09.2017. roawuHe JenHHCTBeHy
PErUCTpaLMOHY MPHjaBy OCHUBAHA NMPABHUX JIMLA U APYTUX cyGjekaTa u perucTpanmje y jeIMHCTBEHH
perucrap nopeckux obsesnnka 6poj BIT99271/2017, 3a peructpaumjy:

DAMIR MERKOVIC PR
STUDIO ZA ARHITEKTURU URBING TEMERIN

Ilposepasajyhu uerymeHocT yenosa 3a peructpatujy, NPONHCAaHUX o/lpedoM wiaHa 14. 3akoHa
O MOCTYNKY peructpauuje y AreHLMju 3a NpuBpeaHe peructpe, Perucrparop je YTBPAMO Ja cy
MCIIYECHH YCJIOBM 3a PErHCTpalMjy, Ma je OAIydMO Kao y AMIO3MTHBY pellera, y Cckialy ca
oapendom unana 16, 3akoHa.

Bucuna makmane 3a Bobemwe nocrynka perucrpaimje ytBphena je OmnykoM o HakHajama 3a
T0CJIOBE PErUCTPaLMje U Apyre ycyre Koje npyia AreHumja 3a npuspeane peructpe (,,CIl. racHuk
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 1 60/2016).

YIIVTCTBO O I[TPABHOM CPEJICTBYV:
[IpoTHe OBOr peletba MOKe ce H3jaBuTH xanba
MUHHUCTPY HAUIEIKHOM 32 MOJI0XKA] MPUBPEHUX
ApYyLITaga v Apyrux obiMKa 1oc/ioBamba, ¥ poKy
04 30 nana on naHa o0jaB/bHBabA HA HHTEPHET
CTpaHu AreHuUMje 3a IPUBPE/IHE PErMCTpE, a
npexo AreHuuje.

OBABEHITEIE:

Y NpUIIOry OBOT peliera Haash ce NOTBpAA O JI0/IENH MOPECKOr HAEHTH(PHKALIMOHOT 6poja (ITHUB) u
NOTBP/A O MOJHETO] MPHjaBH Ha 00ABE3HO COLM]ATHO OCUTYpPakbE.

Ako ce Y NpHJIOrY pelleHa He Hajla3e HaBe/IeHe MoTBpAC y obaBesu cTe Ja ypanurte cneﬂehe:

L Ha ce obparure INopeckoj ynpasu panu noaene ITUB-a,

2 Ha nmdno noanecete jennncTBeHy npHjaBy Ha o6aBE3HO COUMjaTHO ocurypame, OJAMAX
no npujemy osor oGasewrersa U CAMO VKOJIMKO CTE TMPHUJABWJIM [TOYETAK
OBABJbAA JIEJJATHOCTH, Ha jeaHom o wajrepa OMJIO KOje OpraHu3alMOHE
jenunuue opraHuzanmje 3a 0GaBE3HO COUMjATHO ocurypame (Penybanuku doupg 3a
MEH3MJCKO W HHBAIM/CKO OCHrypaibe, PemyGiuuku 3aBoji 3a 31paBcTBEHO ocHTypame,
Haunonanna cnyxGa 3a sanomsbaBarse) WM Npeko Moprana LlenTtpannor perucrpa
00aBE3HOT COLMjANHOT OCHIypatba (hilp:/www.croso.rs/), YKOIMko Beh HUCTE NpHjaBJbeHn
Ha OCHrypar€e 10 OCHOBY pa/HOr OJHOCA KOJ| APYTOT MOCTIOAABLA. M TO CAMO YKOJIMKO CTe
MpHUjaBUIIK MOYETAK 00aBIbatba JeNaTHOCTH.
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Bucuna HakHaze 3a Boheme nocTyika perncTpaudje yrephena je OnnykoM O HakHajama 3a
{0CI0BE perHCTpalHje B Apyre yclIyre Koje mpyka AreHuuja 3a npuspese peructpe (,,CI1. riacHHK
PC™, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 u 60/2016).

YIIYTCTBO O I[IPABHOM CPEACTBY:
ITpoTHB OBOT pelleka MOKE Ce H3jaBHTH Xkanda
MHHHCTPY HaIUIEKHOM 3a MOJI0Kaj PUBPEHHX
JIPYIITaBa U APYTHX 00/IHMKa [0C/I0Bakha, Y POKY
ox 30 nana o1 naHa o0jaB/bHBaMka HA HHTEPHET
CTpaHu ATEHIIHje 3a IPHBPEIHE PETHCTPE, a
npexko AreHiuje.

PETMCTPATOP

Munamua Marnos
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Oo6pazan PET

PEITYBJIMKA CPBUJA
MUHUCTAPCTBO ®UHAHCHUIJA
TTOPECKA YIIPABA
- enrpana -
bpoj: PEI'-466423 Bpoj npeameta: BI1-663845
beorpazn

Ha ocnosy wiana 28. c¢1. 9. u 10. 3akoHa 0 IOPECKOM IIOCTYTIKY H MOPECKOj aIMUHUCTPAIHjH
("Cn. rmacnmk PC" 6p. 80/02, 84/02 - ucnpapka, 23/03 - ucnpaska, 70/03, 55/04, 61/05, 85/05 - np.
3akoH, 62/06 - z1p. 3akon, 61/07, 20/09, 72/09 - ap. 3akon, 53/10, 101/11, 2/12 - ucnpaska, 93/12, 47/13,
108/13. 68/14, 105/14. 112/15, 15/16, 108/16), u3naje ce:

IIOTBPJA
0 U3BPHIEHOj PerNCTPaANHjH

[Topeckom o6Be3unky DAMIR MERKOVIC PR STUDIO ZA ARHITEKTURU URBING
TEMERIN. ca ceqmnirenm y mecty Temepun. onurrusa Temepun, ¥Vimna Hosocaacka 318, ca MaTHYHIM
6pojem: 64751301, nosemen je IIOPECKA UAEHTUOUKAIIMOHU BPOJ — I11b: 110239226, nox
KOJHM je M YIHCcaH y je/JIMHCTBEHH PErucTap mopecknx ooBe3nuka I[lopecke ympase.

I10 OBJIAIITRERY
ey JIMPEKTOPA

Mupam ba6osuh
V Beorpay. 23.03.2018. romune M.IL \\ e P ;



2. ReSenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), donosim sledece:

RESENUJE

O ODREBIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTICKE DOKUMENTACIJE
URBANISTICKI PROJEKAT

za objekat:

POSLOVNI OBJEKAT

- VINARIJA -

RAKOVAC, Potes: Salaksije
k.p. 2176/5 u k.o. Rakovac

&iji je Narugilac: MILORAD JOVICIC
BILJANA JOVICIC
NOVI SAD, Ul. Banovi¢ Strahinje 18

iza Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merkovié, dipl. inZ. arh.
broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), izdaje se sledeca

POTVRDA

da lice koje je odredeno za izradu Urbanisti¢kog projekta pod brojem E-10/2021 raspolaze potrebnom
struénom spremom, odgovaraju¢om licencom i iskustvom za izradu predmetne tehni¢ke dokumentacije.

ODGOVORNO LICE IZRAPIVACA: Damir L. Merkovié, dipl. inZ. arh.
POTPIS | PECAT: Potpis:
=Ry 4 a
BROJ TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: E-10/2021

Mesto i datum: Temerin, April 2021.




3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom

OZITOBOPHOT Y PBAHVICTE

Ha ocHosy 3akoHa O [AAHUPAhY U U3TPAAbU U
Cratyta Vnxemepcke komope Cpbuje

YTIPABHY OABOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBIUJE
yTBphyje 4a je

Jdavup A. Mepxkosuh

AWUIIAOMHPAHN NHKEhEP apXUTEKTYPeE

AVB 11072062038

OATrOBOPHH ypOaHuCTa

3a pykosoherse u3pagom ypGaHICTUYKUX [IAAHOBA U yPOAHUCTHYKUX [IPOjeKaTa

Bpoj aurjenige

2001400 13

I[MPEACE/HNK KOMOPE
o /
{ralo
Munosan ['rasomwuh
AWUIIA. MHX. eA.

Y Beorpaay,
7. nosembpa 2013. roaune

< Do c,tU‘ KOMO".,

Hamup
JI. Mepkosuh |

JOATIN. WHOK. apX.

%baém“%”
ol




Bpoj: 02-12/401393
beorpag, 05.01.2021. roguHe

Ha ocHoBy unaHa 14. CtatyTa Hxerepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19) a Ha nu4HK 3axTeB YnaHa Komope,
Nhxerwepcka komopa Cpbuje nsgaje

noTBPOY

Kojom ce notephyje aa je Jamup J1. Mepkosuh, aunn. nHx. apx.
nuueHua 6poj

200 1400 13

3a
oAroBopHor yp6aHucTy 3a pykoBofhere uspaaomM ypobaHUCTUUKUX
nnaHoBa u yp6aHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH usgaesaka oBe noTepae 4YnaH Vnxewepcke komope Cpbuje, Aa je uammpuo
obaBesy nnahawa unaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo go 20.01.2022.
roguHe, kao U aa my Huje uspeveHa mepa npeg Cynom yactu ViHxerepcke

komope Cpbuje

MpeacepHuua Nnxerwepcke komope Cpbuje

Mamearq ///
Mapuua Mwnjajngsyh, gunnMHx. apx.




4. I1zjava odgovornog urbaniste

Broj: E-10/2021
Mesto i datum: Temerin, April 2021.

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Re&enja o odredivanju odgovornog urbaniste, kojim sam odreden za izradu urbanisticke
dokumentacije

URBANISTICKI PROJEKAT

za objekat:

POSLOVNI OBJEKAT

- VINARIJA -
RAKOVAC, Potes: Salaksije
k.p. 2176/5 u k.o. Rakovac

&iji je Narugilac: MILORAD JOVICIC
BILJANA JOVICIC
NOVI SAD, Ul. Banovi¢ Strahinje 18

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacijaizradena u svemu prema vazecim propisima, urbanistickom
planu viSeg reda, standardima i normativima, kao i da ispunjavam stru¢ne uslove u pogledu struéne spreme i
prakse za izradu navedene urbanistiCke dokumentacije.

ODGOVORNIURBANISTA: Damir L. Merkovié, dipl. inz. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13
POTPIS | PECAT: Potpis: Pecat:

A\J. Mepronuh |

JATID. VOOK. 3pX.

BROJ TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: E-10/2021

MESTO | DATUM: Temerin, April 2021.
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B. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Projektni zadatak za izradu urbanistickog projekta
Kopija katastarskog plana br. 953-207-11506/2020 od
02.12.2020.

Uverenje RGZ br. 956-01-302-19077/2020 od 10.12.2020.
Izvod iz lista nepokretnosti br. UOP-V:1819-2020 od

Katastarsko-topografski plan za k.p. 2176/5 od 17.01.2020.
(Geodetski biro "GeoPoint Inzenjering™ Novi Sad);

Informacija o lokaciji br. 03-353-99 od 14.07.2020., Opstinska
uprava Beocin - Odeljenje za inspekcijske poslove, urbanizam
i zastitu zivotne sredine;

Uslovi br. 86.1.1.0.-D-07.02.-376977-20 od 29.03.2021. za
potrebe izrade UP-a, EPS Distribucija - Ogranak
Elektrodistribucija Novi Sad

Uslovi br. 06-2187 od 11.03.2021., "Novi Sad - Gas" d.o.0. Novi
Sad

Tehnicka informacija br. 63 od 12.02.2021., JP "Toplana”
Beocdin

Uslovi za projektovanje i prikljuéenje br. 781/1 od 22.12.2020.,
JKP "Beo¢in" Beocin
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1. Projektni zadatak za izradu urbanisti¢kog projekta

MILORAD JOVICIC
BILJANA JOVICIC

Ul. Banovi¢ Strahinje 18
Novi Sad

,Urbing“ Studio za arhitekturu
Temerin, Ul. Novosadska br. 318

ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Molimo da nam se izradi Urbanisti¢ki projekat za

IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA - VINARIJE
spratnosti (Po+Su+P+1+PKk)

u Opstini Beotin, naselju Rakovac, potes: Salaksije, k.p. 2176/5 k.o. Rakovac.

a uskladu sa priloZenim geodetskim podlogama, crteZima objekata i dostavljenom
dokumentacijom.

Uz zahtev prilaZemo sledecu dokumentaciju:

Kopija katastarskog plana br. 953-207-11506/2020 od 02.12.2020.;
Uverenje RGZ br. 956-01-302-19077/2020 od 10.12.2020.

lzvod iz lista nepokretnosti br. UOP-V:1819-2020 od 02.12.2020.
Katastarsko-topografski plan za k.p. 2176/5 od 17.01.2020. (Geodetski
biro "GeoPoint InZenjering" Novi Sad),

Informacija o lokaciji br. 03-353-99 od 14.07.2020., Opstinska uprava
Beodin - Odeljenje za inspkcijske poslove, urbanizam i zastitu Zivotne
sredine;

Uslovi br. 86.1.1.0.-D-07.02.-376977-20 od 29.03.2021.

Uslovi br. 06-2187 od 11.03.2021., "Novi Sad - Gas" d.0.0. Novi Sad
Tehnic¢ka informacija br. 63 od 12.02.2021., JP "Toplana" Beocin
Uslovi za projektovanje i prikljucenje br. 781/4 od 22.12.2020., JKP
"Beodin" Beodin

Idejno reSenjo objekta (izradeno od strane ,Tim-InZenjering Sistem" d.o.o.
Novi Sad, Ul. Brace Ribnikar 29).

Podnosioc zahteva:

Milorad Joviéié

Biljana Jovici¢

U Novom Sadu, Mart 2021.



2. Kopija katastarskog plana br. 953-207-11506/2020 od 02.12.2020.
PENYB/IAKA CPBHJA
PENYB/TNUKHA T'EOJIETCKM 3ABO[]

CJIYXBA 3A KATACTAP HENOKPETHOCTH BEOUYMH
BEOUHH, CBETOCABCKA 43

Bpoj: 953-207-11506/2020

KOIIHJA KATACTAPCKOI' IIJIAHA
KO PAKOBAIL Karacrapcka mapmena Gpoj 2AEHlA
Pasmepa mramme 1: 1000
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3. Uverenje RGZ br. 956-01-302-19077/2020 od 10.12.2020.

PENYBJIMKA CPBUJA

PENYBIWYKWA TrEOOETCKU 3ABO
CeKkTop 3a KaTacTap HenoOKpeTHOCTH
Opemsexse 3a KaTactap sogoea Hoeu Capg
Bpoj: 956-01-302-19077/2020

Oarym: 10.12.2020. roguHe

Bynesap Muxajna NynuHa 16, Hoeu Cap

PenyGnuuku reopetcku 3aBog - CekTop 3a Katactap HenokpeTHocTu - Opgerberse 3a katacrap
Bogoea Hoeu Cap, noctynajyhu no saxtesy TEONOMHT UHXWHBEPWUHI OO, BYKA
KAPALIMTRA 6, HOBW CA][l, Ha ocHoBY 4naHa 161. 3akoHa O onwTem ynpasHOM NOCTYMKY
(«Cnyx6enn nuct CPJ» 6p. 33/97 n 31/01) u unaHa 52. ctaB 1. 3akoHa 0 MOCTYNKy ynuca y
KaTtacTtap HenokpeTHOCTU n Bogoea («CnyxbeHn rmacHuk PC» 6poj 41/18, 95/18, 31/19 n 15/20)
u3gaje

YBEPEHE

MoTtephyje ce pa carnacHo nogauuma katacTpa BogoBa 3a onwTuHy/rpag BEOYMH, HA
KATACTAPCKOJ NMAPLUENN BP. 2176/5, K.O. PAKOBAL, HEMA YNMCHWX BOLOBA.

OBo yBepewe ce M3gaje NogHOCMOLY 3axTeBa Ha OCHOBY noaartaka u3 cnyxbeHe eBugeHuuje
PenyGnuukor reogeTckor 3aBofa - CekTop 3a katactap HenokpeTHocTH - Oferbeme 3a Katactap
Bogosa Hoeu Cag. YBepewe ce moxe kopuctutu: Kao geo TexHu4dke gokymeHTauuje u y gpyre
CBpXe Ce He MOXe ynoTpebuTtu.

Penybnuuka agMMHUCTpaTMBHA Takca Ha 3axTeB 3a u3gaBak-€ yBepewa HannaheHa je y uaHocy
o 320,00 puHapa cxogHo TapudHOM Gpojy 1. 3akoHa 0 penybnu4kuM agMUHUCTPaTUBHUM
Takcama («Cnyx6enu rmacHuk PC», 6p. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07,
54/08, 5/09, 54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15,
50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19 n 98/20).

Penybnuuka agMyHucTpaTUBHa Takca 3a npyxawe ycnyra P3-a HannaheHa je y uaHocy og
660,00 auHapa y cknagy ca 3akoHOM 0 pPenyGrvykKUM agMUHUCTPaTUBHUM TakcaMma («Cnyx6eHu
rnacHuk PC», 6p. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 54/09,
35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17,
113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19 n 98/20).

OBJALUKREHO JIULE

Mirjana Nikolic
15.12.2020 12:10:44

Crpana 10p 1



4. Izvod iz lista nepokretnosti br. UOP-V:1819-2020 od 02.12.2020.

PenyGnmka Cpbuja
Penybnmuky rengerTcku 3aso]]

* Bpoj JiveTa HeloKpeTHOCTH: 2846

4 HEHOKDCTHOCTT

"enAETCKO-KATACTARPCKM MHDOPMaLMOHH CHCTEM

Onempax [

IToAa1W 0 AEOKPETHOCTH

. Martuyan 6poj oumrHime:
:' Onnrnena:

- Marwuse Opoj KAracTaApeKe OUNITHHE!

| KaracTapeka olinriuia:
| Maryw amypiocnin:

80101

BEOYHIT

503260

PAKOBAIL
01.12.2020 01:56:00

HMopauy o napuens - A mmcr

TTorec / ¥auma:

bpoj mapueae:

Mondpaj napoene:
Moppumnaa %

Bpera semibunima:

bpoj aueTa HenoKpeToeTH:

CAJAKCHIE
2176

n

"

552
SEMJDMIITE ¥ 'PABEBUTICKOM ITIOOPYYIY
2846

HMomamu o Jiesry napuese =

bpoj neaa:
i TTospmuna fgexa:
| Kyartypa:

. Hmaouw npasa na napueau - b auer

SO Bl E

1
552

| Hasus:
A peca:
MaTiunu 6poj imua:
Bpera npapa:
Obmuik crojuHe:
Yieo:

Hyaonn npaBa Ha mapiueau - b iger

| Hasus:

| Appeca:

| Maruunm 6poj anua:
. Bpuera upara:

2 ObauK cBOjune:

| Vaeo:

BUJbAHA ( PAJIMBOIJE ) JOBIYIR
HOBH CAJI, BAHOBWR CTPAXUIBE 18/
2401961805041

CBOIMHA

[TPHBATHA

T MUJIOPAJT { PUCTO ) JOBUHY MR

HOBH CA, BAHOBUR CTPAXHILE 18/
1402960820082

CBOJHHA

NPHBATHA

. Tepern ma napuems - I' auct

1.2

i *#k Hema Tepera ***

HamomeHna (TepeT mapiena):

4% Hema HarroMeHa %%

* Mspon w3 Gase (O7IATAKA KaTacTpa HEMOKPETHOCTH,

Onempax 11



PENMYRIHBKA CPBIAJA
MHHHCTAPCTBO ITPAB/JIE
MPABOCYIHHN HHOOPMAITMOHHU CHCTEM

Honamm gocTas/beHn eAEKTPOHCKUM Ly TeM, H3BOP TOIaTaKd je PermyOmiuku 1¢DASTCKY 3aBOST;
CBPXa yruTa: YIUP4BHH NMOCTYNAK — jaBHH Gemekmik, y npexamery: OITY, 02.12 2[320? v 10U8, o
crpane kopuckamka: PUCTO TPABAP, Ha ocnosy: un 53 3akona o mOCTYTIKY yfilca 3 katacrap

HemokperHocty u Bonora ("Cin rmacuuk PCY, Gp. 41/2018, 952018, 31/2019 u 152020) wan 3
VYpenbe o ycToBHMa M31aBara M3BOQd M3 JHCTA HCMOKPETHOCTH W IHCTA BOIA u3. [eojercror

KaracTapcror l/II—IleOp]\«TElIIHOHOI CHCTCMA, OO CTpane _]d.BHIrIX OeneKHNKA U TCOOCTCKUX Opr";HPI'EE].]I]{Jd ;

("Cuyx6enn rmacuauk PC", 6poj 91/20),
Harym u Bpeve npubanisarma nogaraxa: 02.12.2020 10:18:00
Aarym axypHpaba nogaraxa: 01.12.2020 01:56:00

Hanmowmena: lpuxazanu nodayu y oxeupy Odeska I oduoce ce camo na HENOKPERIHOCTHI KOJE CV O3NAUEHE Y OKGUPY
Doemia 1.

o e e [IAPITEJTE
Onrrana; BEOUWH
Karacrapexa ormurrnna: PAKOBAIT

12 2176/5 Tlorpurna v2: 552, Vimma / Hotec: CAJIAKCHIE, Bpera semzpmra: SEMIBMIITE Y
TPABEBHHCKOM TIO/PYYJY

2 bp.iena napuese: | loppimna m%: 552, Hawmn ropuuthema seMbuwa: thBA 5. KIIACE

HO,I{AE;I o 3rPAIiAMA u )IPYI"HM I'PABEBHHCKIM OBJEKTHMA (OSJEI\TI/I HA M3AGPAHOM
. TETY TAPUEJIE)

Kyhtm o salisba xR SiER 2

Y.}Hua: 6poj: K‘\ hnn nunﬁpm Moppmuna m2: Haunn kopuinhema objexra: Ctatye ofjexTa:

7

TOCEBHH JAEIOBH M3ABPAHOL OBJEKTA
01a6paro nocefHyX nenosa ofijekara 0 ox 0

* M3sor w3 Oase ToaTaKa KaracTpa HEllOKPETITOCTH,

()
(%]




5. Katastarsko-topografski plan za k.p. 2176/5 od 17.01.2020. (Geodetski biro

"GeoPoint Inzenjering™ Novi Sad);

KATASTARSKO

GEOPOINT TOPOGRAFSKI PLAN

INZENTERING doo
Predmet broj:952-207-3476/2020

Novi Sad
Parcela: 2176/5
K.O. Rakovac
Razmera 1:250
I!
|
,,,,, % —=—— = i o
- i
i
il
|
|
i
1
1 '!!
{ 1
|
e R v _——*—1*'_7_::
T |
|
; . . Digitally signed o _
Zoran Nikoli¢ bngOra):‘l N%kolic’ Snimljeno dana: 17.01.2020. god.
724136353-1 724136353-1901 S
9019838000 983800034 e
Date: 2020.01.17 ¢ '.\__

34 14:39:01 +01'00'



6. Informacija o lokaciji br. 03-353-99 od 14.07.2020., Opstinska uprava Beo¢in -

Odeljenje za inspekciiske poslove, urbanizam i zastitu Zivotne sredine;

PEITYBJIMKA CPEMIA — ATl BOJBOJJMHA
OINITUHA BEOYHUH

OINITHUHCKA YIIPABA

& Opememe 32 HHCNEKNHjCKe N0CI0Be, ypOanuzam
U 3AIITHTY JKHROTHE CPeIHHe

Bbpoj: 03-353-99

Jana: 14.07.2020. rogune

BEOUYUH

R e i it —ibudl

i

Onelserse 3a MHCICKLMjCKe ITocI0Be, ypbaHH3aM U 3alUTHTY XMBOTHe cpeauHe OMNIITHHCKE YIIpase
omuthHHe beounn, Ha ocHoBy 4iana 53. ctaB 2. u 4. 134, ctaB 2. 3axoHa o NiaHHpamy M U3TPainLH
(«Cn. rnacauk PC» 6p. 72/2009, 81/2009-ucnp., 64/2010-omyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
ommyka YC, 50/2013-onmyka YC, 98/2013-onnyka VC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-np. 3akon u 9/2020), Ha ocHoBy unana 11. Omnyke o OnmrruHckoj ynpaBu («Cn. nmcT
onmmrHHe beounn» 6p. 3/14, 5/15 u 15/16»), a moBonom 3axteBa of crpaHe JoBuuwh Munopajga us
Hosor Capa, yn. banosuh Crpaxume 6p. 18, 3a u3rpajnmy nocnosHor ofjexra - BUHapHje, U3faje

UHOOPMAIIUIY O JIOKAITNIJA
3a katactapcky napueay Opoj 2175/6 KO Pakopan

ypalieHy Ha ocHoBY Baxeher mnanckor jokymeHTa [lnana renepaJine peryaanuje nacesba Pakosan
(,,Coyx6enn mict omuriHa Cpema® 6p. 20/2005 u ,,Cryx6enn nuct omuTrHe beounn™ 6p. 11/2017).
Kar. napuena 6p. 2176/5 KO Paxosau, nospmune 552 m’, Hanasu ce y rpaleBuHCKOM HOAPY4jy
Hacelba ¥ 30HH NMOPOAHYHOr CTAHOBaKa KOja je HacTalla IpoIIHpemeM TIpaleBHHCKOT mojpydja
Hacelba, OfHOCHO W3MeHoM [InaHa reHepanHe perynainuje Hacerha Pakorar] (,CmyxGeHH nHCT
ormrtrHa Cpema® 6p. 20/2005).

Karactapcka mapuena 6poj 2176/5 KO PakoBanm MMa AupekTaH HOpHCTYH jaBHO] caobGpahajuo)
MOBPUIMHH Koja je TiaHoM TpeaBuljena 3a usrpanmy. Ha mpenmernoj mapienu nema uarpaheHux
objekara.

Ypeheme u u3rpanma objekara y 30HH CTAHOBAMKkA JO3BOJbEHA je npema cnefehnM yenopuMma:

TTPABUITA YPEBEWA ¥V 30HU CTAHOBAKA

Bes o063upa na mu he ce paautu o 3amenu octojeher WM u3rpa kU HOBOT cTamGeHor GoHaa y Hacelby,
OpraHH30BamLE eJIEMEHTAPHOT CTAHOBAaMa Ce MOXKE BPIIMTH Y JBa OCHOBHA BHJA CTAMOECHE H3rpajimhe:
H3Tpajiika mopo HIHuX objekara (koja je npeosnaljyjyha), usrpanma nopoauunux crambenux objexara
ca MaJIoM HIPHBPEJIOM H NOJEOIPHBPEIOM.

Kao nparefie akTuBHOCTH ¥ cTaMOEHO] 30HH MOT'Y CE JABUTH:
- cHabJieBame CTAHOBHHKA,
- 33/]0BOJbaBaILe JAPYIITBEHHX MoTpeba oMIIaIHHe U OJpaciiuX,
- YITOCTUTEJBCKE YCIYTE,
- obaribame 3aHATCKUX-YCITYXKHHUX JEIaTHOCTH,
- 37[paBcTBEHA H COLIMjaJHa 3allITHTA,
- aKTHBHOCTH OIIITET KapakTepa H Jp.

IMPABWJIA I'PABEBA Y 30HUM CTAHOBAA
ITpn mpojextoBamy W rpaliemy crambenux objexara mpuapxkanati ce [IpaBunHUKa O jeMHCTREHHM

TEXHHYKHM YCIIOBMMa 32 NpOjeKTOBame M TIpaljeme 3rpaja M cTaHOBa y JPYNITBEHO YCMEPEHO]
cramberoj uarpamH ("Ci. nuer CATIB", 6p. 7/89).
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3a ocrane objexTe MpUAPKABATH ce oApeAGH TeXHMYKUX MpOIMca U YCJIOBa KOjU KOHKpeTHy obnacT
peryJuury.

Ipenpuba ce na he nmopomuyHo craHoBamke OMTH IIpeTekaH BHJ CTAHOBamba, a Moryha je H3rpaima |
BUIIETIOPOAMYHUX cTaMbeH X objekaTa, mpe CBera y 30HH [IEHTpa Hacelba.

Y cxiony mapiienie y 30HH cTaHOBama Moryhe je TpaiudTH HoclIoBHe ofjekte cienehinx nenatHocTH:
TProBHHA Ha Malo M BEIIHKO, YTOCTHTEIHCTRO, YCIY:KHE, 3aHATCKE H TPOM3BOJIHE JICNIATHOCTH (Koje He
peMeTe OCHOBHY HaMeHY CTaHOBalka M He 3araljyjy JKHBOTHY CPEIUHY ).

Y ckiomny napiiene y 30HH CTaHOBama Morylie je rpafiuTH H CIIOPTCKO-peKpeaTHBHE cajipiaje: TEHHC
TepeHe, GazeHe 3a corcTBeHy ymorpefy M ci. Mory ce rpaauti objeKTH HaMeHeHH CHOPTY H
peKpealtji, Tako ja ce HaYWHOM KopHintiemha He peMeTe YCIOBH XHBOTA Y 30HH CTAHOBam:A.

Bpcra u Hamena objexra

CraMbOeHH 00jEeKTH MOT'Y c€ TpaauTH Kao BHIIECTIOPOJIMYHM M MOPONMYHH. Y 3aBHCHOCTH O] BETHUHHE
napliesic MoKe ce JJO3BOJIMTH M3rpajmba ciaenehux objekara:

I'maBuu objexar - opoayHu cTaMOeHH 00jeKaT, cTaMOeHO-TIOCIOBHE 00jeKaT, TIOCIIOBHO - cTaMOeHH
ofjekaT, TMOCHOBHH 00jexaT, BHUIICMIOPOJHYHH cTaMOEHH o0jeKkaT W BHIIEMOPOAMYHH cTaMOeHO-
MOCIOBHH 00]eKar.

Y3 pumenopoanyHu o6jekaT ce Mory, Kao pyru ofjeKkar Ha Iaplie/y, TpaJiuTH rapaxe.
VY3 nopoauunu o6jexat, Ha MCTO] HapLENH, ce MOTy I'paJuTH:

- Jlpyru ofjexar - nocnoBH# ofjekat, crambeHu objekar, rapaxa u octaBa Beha on 20m?,

- ExoHoMcku ofjexar - cTOYHe cTaje, MCIYCTH 3a CTOKY, hyOpHIuTa, MOJBCKM KI03€TH, ITYIIHHIIE,
CYILHHIlE, Koml, am0ap, HaJCTpelIHMIa 3a MAallMHE W BO3WIa, MaralliHH XpaHe, 00JeKTH HaMeHEHU
HCXpaHH CTOKe, JIeTHha KyXHiba, MJcKapa, CaHHTPaHH IPOITYCHHK, Maral[HH XpaHe 3a COICTBEHY
yrnotpeby u 1p. OBH 06jeKTH ce MOTy TPaJIiTH Y €eKOHOMCKOM JIeNy mapiiene,

- Ilomohnu o6jexat - ocraBa (1o 20 m?), BojoHenpoIycHa GeToHCKa CelITHYKA jaMa (IIpeasHo peliekhe
20 TIPUKJBYUeha Ha HAcesbCKY KaHATH3alHOHY Mpexy), OyHap, orpajia i CIIHYHO.

I[OBBOJ'BaBa C€ H3rpajma IIOCIIOBHOI oﬁjem‘a Ha COHCTBBHOj napreny y 30HH CTaHOBawka ¢ THM 1a
HCITYEaBa CBE IIPOIHCaHe YCIIOBE — y’pGaHHCTH‘lKE napaMeTpe M YCIIOBE 3allITUTE X KUBOTHE CPEAUHE.

V 30HH cTaHOBama IOCIIOBHE JACIIaTHOCTH KOjB ce€ MOT'Y JO3BOJINTH Cy K3 obmacTu TproeyMHE Ha Mallo,
YrOCTHTEIBCTBA U YCITYXHUX JIEIATHOCTH, C THM Jia CY OGBBGBhE:HH YCIOBH 3allITHTE XHWBOTHE CpETUHE.
HpOHBBO,I[HB JEIIaTHOCTH MaJior obuma ce MOTY JTO3BOJIHTH Y3 OGE:BGBleBaI-BB yclioBa 3aliTUTE X KUBOTHE
CpEIHUHE. Y OKBHPY €KOHOMCKOTI' Ji€jia ITapIiele IociioBHa ACIaTHOCT KOja CC MOXKC MO3BOJIMTH TIOpEn
Harpeja HaBEACHHX je H TProBHHA Ha BCJIHMKO W Malo, ¢ THM Ja c¢ obaB/bameM Te JEJIaTHOCTH HE CMC
HapylIHMTH 30Ha CTaHOBambha.

Ycaosu 3a obpazosame rpahesuncKke napuee

VYenoeu 3a o6pazoBame rpaleBHHCKe Naplieie HaMEmheHe IIOPOIUYHOM CTaHOBakY cy ciuenehu:

- 3a cnoboaHocrojehu oGjexar MUHHMaTHA mupuHa napuene je 10,0 m (u3yzerno 9,5 m), MuHuManHa
noBpmMHa napiiene je 300 m2.

- 33 JBOjHM oOjekaT MMHMManHa IMpuHa napuene je 16,0 m (2x8,0 m), MuHUManHa NOBpLIMHA je
400,00 m? (2x200,0 m?),

- 3a offjjekar y TpeKAHYTOM HW3y MHHWMAIHA MUpHHa Tapiene je 12,0 m, MAHHMAaTHa BENHYHMHA
napuene je 200,0 m?.

Ha rpaheBuHckrM Taplienama 4dja je MOBPIIMHA Maka 0]l HajMamhe MOBPIIWHE YTBpheHE YCIOBHMa, U
Yija je NIMPHHA Mama Off HajMamke NIMPHHE YTBpEHE YCIOBHMAa MOXC CC YTBPJHTH H3Tpajha
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IopoJUYHOT cTaMbeHor ofjekTa cripatHocTH [1+1 ca ABa cTaHa, HHeKca WM cTeneHa H3rpaljeHoCTH 10
1,0 vnu crenena uckopumhieHoctn 110 60%.

Yenoru 3a obpazoBame rpaljeBHHCKe Iapiielie HaMeHmheHe [TOPOJHYHOM CTAHOBakhY HOJHOIIPHBPEIHOT
THIA cy crnefehu:

- 3a cnobosiHOCTOjehn objekaT MUHHMalTHa IMpHHa apriene je 15,0 m,

- 3a cBe BpcTe 0bjexaTa MMHHUMATHA MoBpimHa napiene je 800,0 m2.

Ha rpaljeBuncKko] mapiienu 4mja je MOBPIIHHA WM [IMPHHA Maka 0] HajMamhe TOBPIIMHE WIH IIHPHHE
yrBpheHe y yclloBHMa, Moxe ce AKTOM © ypOaHHCTHYKHMM YC/IOBHMa YTBPIMTH H3Ipajba WIH
peKoHCTpyKIHja objekra cripatHocTh no [T+1, uHAekca win crenena usrpahedoctu o 0,6 U UHIeKca
WITH cTernieHa uckopuihieHoctH 1o 40 %.

Ha jennoj rpaherunckoj napien y H3HETHM ClTydajeBUMa MOXeE ce JIO3BOJIUTH I'Pajba JiBa crambeHa
o6jexra moj cnempehuM ycrnoBuMa:

- wmarpaleHoct rpaljeRnHcke mapiiene cramMOeHWM, TOCTOBHHM, TMOJLOTIPHBPEHHM W ToMohHHAM
objextiMa moxe 6utu o 40%,

- pacTojame u3Mel)y 1Ba cycenHa o0jekTa u3HOCH MUH. 3,0 m 3a npu3eMJbe U 4,5 m 3a cripaTHe 00jeKTe,
- crambeHe o0jexTe NOCTABUTH TAKO Ja y CiIyuajy [ojieNle Iaplere Ha JIBe HOBE [aplielie CBaKa Ofl BHX
uMa 0be3beljen UpeKTaH WM HHAMPEKTAH MPUCTY HA jABHH MYT.

YciioBu 3a 0OpasoBamke rpaljeBHHCKe ITaplielie HAMEEBCHE BUIIICIIOPOAMYHOM CTaHOBamy cy caegehu:

- 3a cnobopHocTojehn Bumenopoanunn ctambenn o0jexkaT MUHUMaNHa muprHa napuene je 20,0 m, a 3a
o0jexar y NpeKHHYTOM HH3y MHHHMAJIHA MIHpHHa napiene je 15,0 m,

- 32 CBe BpcTe BHIICIOPOIMYHHX cTaMOeHuX ofjexaTa MUHHMaNHa NoBpminHa napiene je 600,0 m2

Kpoz pamy ypbaHMCTHYKO-TEXHHYKY pa3pany Jokanuje (IpojexTe Naplienaljije ¥ Mpenapuelialuje),
MPHUCTYIIUTH (GopMHpaky rpajeBHHCKHX Naplie/la HaMeHheHHX ITOPOJAHYHOM CTAaHOBal:Y, YV CKIajy ca
MpocTOpHUM MoryhHOcTHMA Jokaidje. 3a notpebe rpaliema objekara U3najy ce JIOKAIUjCKH YCIOBH Ha
OCHOBY M3MeHa u jfomyHa [Tnana. Jlokanujekn ycnoBu ce u3aajy ako rpaleBHHCKa mapiiena, MMa M371a3
Ha jaBHy caobGpahajHy TORpIIMHY, y WHJO] perynandju je us3rpaljeHa MW TMNaHWpaHa MHHWMAIHO
BOJIOBOJIHA U €JIEKTPOCHEPreTcKa MpesKa.

MMoaoxaj o0jexra va napuean

I'pahernHCKN 0bjekaT ce MOXe MOCTARUTH TIPEAmOM (acanoM Ha rpaheBHHCKY THHH]Y Koja ce MoKmamna
ca perylnalMoOHOM ITUHHjOM (YKONHMKO Yy YIMIM OpeoBnalyjy cramOeHH 00jeKTH IOCTaBIbeHH Ha
perynanuony JuHHU]Y). I'palleBuncka miHMja Moke OMTH yBY4YeHa Yy OJHOCY Ha perylaldoHY JIHHH]Y.
I"apaxxa ce MOXe MOCTABHTH Ha perylallHOHY JHHH]Y Y3 YCJIOB Ja KpPOBHE DaBHH rapaxke HMajy majg y
COIICTBEHO JIBOPHIITE H [a ce BpaTa rapake O0TBapajy OKO XOpPHM3OHTAIHE OCe HIH y YHYTPaIlmOcT
rapaxe.

I'palieBuHcka nuHMja ce mocTaRba Ha ofpeljeHOM pacTojamy O perynalUoHe JHHHje, OpeMa
MpaBHIIMMA 32 [OjeIMHAaYHe 30HE (30HAa pPeTKMX Hace/ka M IOPOIAHYHE TIpajme), Yy cKiIagy ca
IIpaBunHHKOM O ONIITHM MIPABWIIMMA 32 MaplleNalujy, peryiamnyjy u uarpaasy (,Cn. rmacuuk PC”, 6p.
22/2015). T'paheBuncku ofjexar mocraB/ba ce npefmoM GhacagoM Ha Tpal)eBUHCKY JHHH]Y, OJHOCHO
yHyTap npocTopa ouBuueHor rpaljeBunckom nunujoM. IlonzemHa rpaljeBHHCKa JMHHja He MoOXe Ja
npelje rpanune rpaheuHcke mapuene. MuHuManHo pactojame u3Mmely rpaljeBHHcKe H peryiarnuoHe
nuHwmje 3a objexar je 3,0 m.

I'maBHH o6jekar ce Ha Maplieid Tpajd y3 TPaHHIly raplelic TPEeTe)HO ceBepHe (OTHOCHO 3amajHe)
opujenTauyje. Marpanma objexTa Ha mapuenu Moxe ce J03BONUTH NoJ cneliefinM yclioBuMa:

IlocTapmame ofjexarta (cramOeHHMX, NOCIOBHHX, MOMONHHX, IMOJLOIIPHBPEHHX, OCHM KOIIEBa 3a

KYKYPY3), /Iy TPaHHIIC ca Cyce/ioM BPIIH ce NoJ cineachuM YCIoBHMA:

- Axo ce MocTarJbajy Ha 3ajemHMuKy Mehy (rpanuily) He Moxe objexkTom, WM JenoM objekta
YIPO3UTH Ba3AyLIHU IIPOCTOP cycela mpeko Mehe (pememe MoXe GUTH KaTKaHCKU 3UJ, TBOBOIHU
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WA 4eTBOPOBOJHH KPOB Ca aTHKOM H jJexehuM  OIyKoM, HIH JeJHOBOJHH KpOB ca IIafioM Y
CoOTcTReHO JiRopumTe). Ha 3wty koju je noipaH Ha 3ajeiHAYK0] Mehi He MOTy ce MOCTaRIbaTH
OTBOPH NpeMa CYCEIHOj TIAPIIENH, H3Y3ERB OTBOPA KOJH CY HCKJBYUUBO Y (DYHKIIH] U BEHTHIAIHje WITH
OCBETIBCHA NTACTOjaha MUHUMaITHe BHCHHE naparneTa h=1,8 m, nospmune no 0,80 m?;

- OcHoBHH Tabapur riapHor crno6GomHoctojeher objekTa ca HMcHajuMa MoXe ce JIO3BOIUTH Ha
MuHUManHO 1,() m of rpaHuIie Mapiielie MPeTeXHO ceBepHe (OTHOCHO 3arajiHe) OpH]eHTAaIlH]e;

- OcHoBHu Tabapur rnapHor crnobGomHoctojeher ofjexta (Be3 mcmama) Moxe ce JIO3BOIUTH Ha
MuHUManHo 3,0 m off rpaHuUIle Iaplieie IPeTeXHO jyKHe (0JHOCHO HCTOYHE) OPHjCHTaLH]e.

- OcHoBHE rabaput ABojHOT o6jekta (6e3 Hcmaga) Moxe Ja ce Jo3BomM Ha MuHMMamHO 4,0 m ox
IPaHHUIIE MapIiene;

- OcHorHH rabapuT INIaBHOT 00jeKTa y MPEKUHYTOM HH3Y OJf TpaHHMIle Haplielie IIPeTeKHO CeBepHe
(omHocHo 3amanse) opujeHTanuje je 0,0 m, a o rpaHuie Hapiene IPeTeXHO jyxHe (OJHOCHO
ucrouHe) opujeHTauyje je 3,0 m (pacTojame ocHOBHOT rabapura 6e3 uenaza).

- Ha rpaleBunckoj napuenu ca HaruboM TepeHa Off jaBHOT ITyTa (HaHIKe), ¥ ClIy4ajy HOBe H3rpahe,
crambeHo JIBOpUIITE ce TMOCTaBJba Ha HAjBHIIO] KOTH y3 jaBHH myT. ExoHoMcko ABopHITE ce
TOCTaRIba W32 CTaMOEHOT TBOPHINTA (HAaHWKeE).

- Ha mapuemu ca maruboM TepeHa TpeMa jaBHOM MyTy (HaBHIle), y cIydajy HOBe H3Ipajibe,
cTaMOeHO JIBOpHINTE Ce IOCTaB/ba Ha HAjHIKO] KOTH, Tj. CKOHOMCKO JBOPHIITE ce IOCTARJba K3
cramGeHor IBOpHINTA (HABHUIIIE).

3a mopomuuHo-cTambene o6jekTe KOJU UMajy MHIAMPEKTHY Be3y ca jaBHUM IyTeM IPEeKo MPHBATHOT
NpoJiasa pacTojamke 0J] peryiaruoHe JTuHuje yrephyje ce AkToM o ypOaHHCTHYKHAM yclloBHMMa, a ia Oyny
HCIIOIITOBaHH CBH ypOaHHCTHYKH TapaMeTpH ¥ CKIaJLy ca oBUM IIpaBHIHHKOM.

Hsrpanma BHIIETIOPOTHYHIX 00jekara Ha Iaplielld MoXKe ¢e JIO3BOUTH ToJ cie/iehiM YCIIoBHMA!

OcHoBHH TabapuT BHILIeTIOpoHIHOT ofjekTa (Ge3 Hcmafa) Moxke ce JO3BOIMHTH Y OJHOCY Ha TPaHHILY
cycenHe Tpal)eBHHCKe Mapuene:

- 3a cnoboaHocTojehH 06jexar je MUHHMAITHO 2,5 m,

- 3a 06jekar y mpekuHyTOM HU3Y je 4,0 m.

Jlo3BOJbeHH CTeneH HCKOPHINTEHOCTH U HHAeKke nirpalenocru rpaleBuncke napueie

Ha rpaljeBuHcko] naplieny BHIIEIIOPOAMYHOI THIIA cTemeH HckopuitheHocTH je makcumanHo 50% a
UHJIeKe u3rpaljeHocTH je MakcHMalHo 1,6.

Ha EBHICKO] Maplie/]H MOpOoJHYHOr THIIA, Y OKB obyxpaTa u3mena W ponyHa I[lnana, MHaeKc
3ay3eToctd je Makcumanao 40%, a Huaekc U3 EHOCTH je Makcumaiuo 1.2,

Ha rpaljeruncKoj apre IOpoJUYHOT THIIA cTelleH HekopHitheHocTH je MakcumanHo 40% (u3yzerHo
no 50%), a uanekc usrpahenoctu je makcumansuo 1,0.

Jlo3B0JbeHa CHPATHOCT H BHCHHA 00jexara

CropaTHocT cTambeHor o0jekTa BullenopoauuHor tuna je oj [1+1 no makcumanuo [1+3+1k (mpuzemibe
U deTHpH eTaxe). Jl03Bo/beHA je M3rpajiba MOAPYMCKE, OJJHOCHO CYTepeHCKe eTaxke aKko He IOCTOje
CMeTIhe TeoTeXHHUKe U XUIpOTeXHIUKe pUupoje. YKyIIHa BUcHHa objekTa He Moxe nmpehn 15,0 m.

CropaTHOCT TIaBHOT O0jeKTa MOPOJUYHOT CTaHOBama (MOpoawuHH cTambend ofjekatr, cramMbeHo-
HOCIIOBHH ofjekaT M HocloBHo-crambGenn objexat) je ox I1 mo makcumanno IT+1+I1k. [{o3Bossena je
H3Ipaliba MOJAPYMCKE, OJHOCHO CYTEPCHCKE C€Taxe aKO0 He [0CTOje CMCETHe TIEOTCXHHYKE U
XUIpOTeXHHUKe Impupofe. BucuHa rnaBHor ofjexra je makcumanHo 12,0 m of KoTe 3alITUTHOT
TpoToapa ofjeKTa 7o cleMeHa.

Ha crpmom, Tepeny ca HaruboM Tipema YIHIM (HaBUIIE), KaJ| je pacTojame Ofl HyNTe KOTe JI0 KOoTe
HUBeJleTe JaBHOT MM IPHCTYITHOL [TyTa Mamke WK jeaHako 2,0 m - BUCHHA je pacTojame o]] HylITe KoTe
JI0 KOTe clieMeHa, ojHocHO BeHla. Kapa je pacrojame of HynTe KoTe 10 KOTE¢ HHMBeleTe jaBHOT WM
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npHucTyIHOT myTa Befie on 2,0 m - BHCHHA je pacTojake 0l KOTe HUBENeTe JaBHOT IIyTa Jio KoTe clieMeHa
(BeHIla) yMameHO 3a pasiHKy BHCHHE Tipeko 2,0 m.

Ha ctpmoMm TepeHy ca Harubom ojf yiuie (HaHUXKE), Kajl je HyJITa KoTa 06jekTa HIKA O] KOTe JaBHOT
HJIH TIPHCTYIIHOT IIyTa BHCHHA je pacTojamke OJf KOTe HUBeJeTe [yTa A0 KOTe clieMeHa (BeHIa).

CrpaTHOCT TIOCIOBHOr 00jekTa y3 IIaBHH ofjekar je makcumanHo I1+1 (mo3BosbeHa je H3rpajima
HOJIPYMCKE eTaxce aKo IocToje YcJoBH 3a To). Bucuna objekta je MakcumanHo 7,50 M of kote
3aMITUTHOT TpoToapa objexra 1o BeHIa.

ITomolinu objexTn Ha mapienu (ocTaBa, JieTHha KyXHEba M Tapaa) MakcHMaiHe crpatHoctd 11 a
MakcHMallHe BUCHHe 0 3,00 m oJ] KoTe 3allITHTHOT TpoToapa 00jeKTa o BeHIla.

ExonoMmcku ofjekar je makcumanse crpatHoctd II, 1j. II+IIk ako ce y HOTKpoOBBY ILIaHHMpa
CKJIaJIMIITEhe XpaHe 3a CTOKY, a MakcHMallHe BHcHHe 4,6 m o) KoTe 3alITUTHOT TpoToapa objekTa Jio
BEHIIA.

Mehyco6ua ynamenocr odjexara

MeljycobHa ynasmeHocT nopoauuHux crambGeHux oGjekara (cemM MONyaTpHjyMCKHX M Y HENPEKMHYTOM
HH3Y) He Moxe OMTH Mama of1 4,0 m (ocHOBHH rabapuT ca HCIaioM).

Hajmame 2103BOJEEHO pacTojame HOBOT ofjekTa M JIMHHje cyceqHe rpaljeBHHCKe mapiiene, KOjoM ce
o6e3belyyje mehycobHa ynarseHocT objekara, je 3a:

1) cno6onuoctojehie o6jexre Ha nemy GouHor nBopuITa cerepHe opHujenTanje: 1,50 m;

2) ciobomHocTojehe objekre Ha ey GovHOT NBOpHINTA JyKHE opyjeHTalmje: 2,50 m ;

3) aBojHe objekTe U 0OjeKTe y NPEKHHYTOM HH3Y Ha bo4HoM neny asopuira: 4,00 m;

4) nmpBH UM HOoCHeAkLU 00jeKaT y HenpeKuHyToM Hu3y: 1,50 m.

Vnamenoct u3mel)y rinaBHor u jpyror o0jekra, yiaikeHocT u3Mel)y rinaBHor u nomohHor objekra y3
rnaBHu o0jekar He Moxke OuT Mama of 4,0 m.

Jpyru ofjexkar u momohum objekatr Mory ja ce rpaje Ha Mmehycobnom pasmaky ox 0,0 m, ako cy
33JIOBOJbEHU CAHHTAPHHM, IPOTUBIIOKAPHU U JIPYTH TEXHUUKH VCIOBU, ONHOCHO MeljycoOHU pasMmak He
Moxke OuTH Mami o1 4,0 m ako HocnoRHK ofjekar ¥Ma OTBOpE ca Te cTpaHe, T). Mel)ycoOHH pasMak He
MoKe OMTH Mam¥ 0J] IOJIOBHHE BUCHHE BHILIET 00jeKTa.

YnameHoeT eKOHOMCKOT 0objekTa - CTOYHA cTaja o] IVIaBHOT, OJHOCHO JApyror objekTa He Moxe OUTH
Mama of 15,0 m.

Y nasbeHocT ekoHOMCKOT o0jekTa - yOpHiniTe o1 ri1aBHOT OTHOCHO, JpyTor 00jeKTa He Moxke GHTH Mama
ox 20,0 m ¥ To HIKO] KOTH. PybOpHIITE ce rpanu Ha MUHEMaIHO 1,0 m ox rpaHHIle cycelHe mapliele y3
ycloB Ja ce rpaad obogum 3uj BucuHe 1,0 m (ma He 6M jomwio o pacHnama) H Jia je Ioiora
BOJIOHEIIPOITyCHA.

Mehycobuu pasmak usmely npyrux u nomohHux objekara y3 eKOHOMCKe 00jekTe (Ha MCTO) Maplielii)
moxke OutH (0,0 m, (ako cy 3aJl0BOJbCHH YCIIOBH IIPOTHBIIONAPHE 3AINTHTE), OJHOCHO MHHHMAIHO

HOJIOBHHA BHIIET 00jeKTa.

Ynamenocr objexkara y KojuMa ce CKIaJuINTH 3aMajsuBH MaTepHjall ojl Jpyrux objekara He Moxe OGuTH
Mama oj 6,0 m.

Vnamenoct crambeHor 06jekTa BHNISOPOIHYHOT THIIA OfI APYTHX objekara He Moke 6UTH Mama of 5,0
m (OCHOBHH raGapuT ca HCIIaJIoM).

Ycnou 3a u3rpaamy Apyrux ofjexara Ha ucroj rpaeBHHCKOj napie Iy NOPOAHYHOr CTAHOBAA
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Jlpyru oGjexaT Ha mapiienu (IOCIIOBHM) MOKE CE IpajJiuTH Ha UCTO] Irpal)eBHHCKO] TMHU]JH KA0 W TJIaBHH
objexat, unu nosydeH jo 5,0 m ox rpaleBuHcke mMHMje (ako ce rpaljeBHHCKa JTHHHja IIOK/IANa ca
perynaiuoHoM), YKOIHKO ce pajid O TIOCIOBHOM 00jekTy e je motpebHo obe3benuTH ynas (mpuias)
KOJIMMa ca jaBHe MOBpLIMHE, WK aKo ce IUaHupa Kopuinhieme IpocTopa Helpel objekra y HOCIOBHE
CBpXe, ia He OU JOILTO 0 y3yplHpama jaBHe [OBPLIHHE.

Lpyru o6jexar Ha napuens Mopa GUTH OAMAKHYT Off cyceHOT ofjekra (Ha cyceHoj apient) MuH. 3,0
m. Taxole Mmopa 6utn 06e36eljen mponas Ha concTBeHY Haplemy.

ITomohuu u exoHOMCKH 06jekaT ce rpajie y UCTO] JIMHUJH Kao U IVIAaBHK objekart, no Ay6unHu napuene.

AXo ce eKOHOMCKH MEJIOBH CYCEIHMX IIaplieiia HEIOCPEIHO TpaHW4Ye, pacTojale HOBHX SKOHOMCKHX
oljekaTa oJl rpaHHMIIe apiiesiec He Moxke 6uTH Mame ox 1,0 m.

Exonomcku objekaT Ha mapliend Tjie je ABOJHH oOjekar ce rpaau Ha (0,0 m of 3ajegHHYKe TpaHHUIlEC
napiene.

Orpajsie Ha perynaiUoHO] JMHHjU MoOry OWTH TpaHCHapeHTHe HIM KOMOHWHalMja 3WAaHe U
TpaHcHapeHTHe orpajie, ¢ THUM /ia YKYIIHa BHCHHA OTpajie 0J] KoTe TpoToapa He cMe npehiu Bucuny ox 1,4
m y HOBHM JIeJIOBMMa HaceJha, OJHOCHO Jia ce MolTyje HacieheHo ctame y GrnokoBuMa Koju ¢y Behum
JIeNIoM H3rpaljeHu.

TpancnapeHTHa orpafia ce IIOCTaBJba Ha MoI3|]T BuchHe MakcuManHo (0,2 m a koj KoMOMHAITje 3u1aHn
neo orpajne moxe uhu no Bucune oy 0,9 m.

Kamnje Ha perynalioHoj JMHHjH c€ HE MOTY OTBapaTH BaH peryJalHoHe JTHHH]E.
Bucnna orpane Ha yrimy He Moxe OutH Buha on 0,9 m on koTe TpoToapa 300r IperiieHOCTH
pacKpcHHIIE.

Orpaja, cTyOoBH orpajie U Kamnje Mopajy 6uTH Ha rpal)eBHHCKO] Mapieny Koja ce orpaljyje.

Boune cTpaHe H 3ajma cTpaHa TpaljleBHHCKe Napiienie MoXe ce orpaljHBaTH XHBOM 3€l€HOM OTpajioM,
TpaHCTIapEHTHOM OTpajioM WM 3HMAAHOM OTpaJioM JI0 BUCHHE MakCHMaiHO 1,4 m, OTHOCHO O] BHCHHE
KOja je IIPeTexHO 3acTyIlbeHa Y O6IIoKy.

LozBoibeHo je nperpaljurame GQyHKIIMOHATHUAX LIEIMHA Y OKBUPY TpaljeBHHCKe I1apiiese (pa3rpaHuyenhe
cramMGeHoT ¥ eKOHOMCKOT Jiena mapriena, cTaMOeHOT | MOCIIORHOT/IIPOM3ROJTHOT JleNa napiiene) y3 ycloR
Ila BUCHHA T¢ Orpajic He Moxke OuTH Belia ofl BUCHHE CIIOJBHE Orpaje.

Axo ce CBHHCKa TMaplicjia OKBH 30HE CTaHOBAma HAMEHY]e 32 YHCTO MOCIOBAahe, OJHOCHO

[pOU3BO/IHY. 0DaBe3Ha je H3paia ypObaHHCTHYKOTr NpojeKTa y3 YCJIOB Jia 00jeKTH cBojoM nenatHomhy He
YIPOXKABA]Y KHUBOTHY CPEIHHY.

Obe3behuBame NpUCTYNA NAPIETH H POCTOPA 32 NAPKHPAabe BO3MIA
Craka HoroopMHpaHa rpaljeBHHCKa ITapliesia MOpa HMaTH IIPUCTYII Ha jaBHY caoGpahajHy HOBpIIHHY.

3a cBaky rpaljeBUHCKY Maplely y OKBHpPY 30HE IIOPOJHYHOT CTAHOBamka Mopa ce 06e3beuTH KONICKO-
MeaykKy Hpuia3 mHupruHe MuH 2,5 m. 3a rpaljeBHHCKY nmaplely HaMmemeHy IOPOJMYHOM CTaHOBAamY
INOJHOIPUBPEIHOT THIA KOJICKO-TIeMaykKy IIPHJIa3 je MUHUMaIHe nmprHe 4,0 m.

3a mapkupame BO3WIA 3a CONCTBeHe ToTpebe y okBUpY rpaljeBHHCKe mapiielie Mopa ce obe3bemutu
MapKHHT MECTO Tj. TIPOCTOP 32 MapKHpamk-e BO3WJIa 110 TIPaBUITY jelaH CTaH je/IHO MapKUHT MECTO.

YKoNMHKO ce pall O MOJGONPHBPEIHOM JIOMAahHHCTBY, 06aBe3HO ce Mopa 06e3beauTd mpocTop 3a
OCTaRJbalhC IIOJHONPHBPCAHMX MalllMHa Yy OKBHUpY mapriene. Huje J103BOJBEHO OCTaBIbame
MOJHOIPUBPEJHHUX MalIHHA Y YIIMTHOM KOPH/IOPY.
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INapkupame BO3UIIa KOJ| BUIIENIPOJUYHOT CTAHOBAWkA BPUIHTH Ha IpaljeBHHCKO] Maplie/li U3BaH jaBHOT
NyTa U TO JeJHO IapKWT WIH rapaXHO MecTO Ha jeljaH craH. ['apaxke InaHupaTH WIH HcHoj objexta y
rabapuTy, NoA3eMHO U3BaH rabapuTa UK HaJ[3eMHO Ha rpal)eBHHCKO] MapIieni.

3amrruTa cyceaHHX ofjexkara

Usrpanma ofbjekaTa y TIPCKHHYTOM HH3Y MOXE cC¢ JO3BOMHMTH Y3 VCIOB [ia CC HE Hapyld
TpaHMI[a Tapiiene A0 Koje ce rpamu objekar. CTome TeMelba HE MOTY IpETasHTH TPAHHIY CyCEIHE
maprienie, OCHM Y3 CarflaCHOCT BIIaCHHKa WM KOPHCHHKA Maplielie, OJHOCHO Y3 CarllacHOCT OpraHa
yIIpaBe HAJIEXHOT 3a MocoBe ypbanusMa U cTaMGeHO-KOMYHAITHE IETaTHOCTH.

Wcnanyu Ha o6jexkTy He Mory mpenasutd rpaljeuHcky nuHHjy Buie oj 1,60 m, onHOCHO perynaluuoHy
nmuHMjy Bumie ox 1,20 m u To Ha neny ofjexta Bumem o 3,00 m. Ako je XOpH30HTAIHA NpOjeKIHja
ucnazia Beha o1 1,20 m oHjia ce oHa nocTaBJba Ha Tpal)eBHHCKY OJHOCHO PEryJalliOHY JIMHHJY.

I'palieBuHCKM eneMeHTH Ha HHBOY IPBOT CIIpaTa MOTY Zia Tpel)y rpaljeBHHCKY, OJHOCHO peTyJalHOHY
nmuHHjY (pauyHajyhu o ocHoBHOr rabapuTa 06jeKTa /1o XOpH30HTANIHE [IpOjeKIje Helasa), U To:

1) Ha nemy ofjexta npema npemmeM asopuinty - 1,20 m, amum ykynHa moBpimmHa rpal)eBUHCKHX
eneMeHarta He Moxke ripehu 50% ynuune dacajxe H3HAA IPH3EMIBA;

2) Ha neny o0jekta mpeMa GOYHOM JIBOPHINTY TPETEKHO CEBEpHE OpHUjeHTalMje (HajMarmer pacTojama
ox 1,50 m) - 0,60 m, anu yKkynHa NOBpIIHHA IpaljleBHHCKHX elleMeHaTa He Moxe npehu 30% Goune
(acazie H3HaM MPU3EMJba;

3) na peny objexra mpema G0YHOM JBOPHINTY HMPETEXHO JyXKHE OpHjeHTalHje (HajMamker pacTojama Off
2,50 m) - 0,90 m, anu ykymHa noBpmuHa rpaljeBHHCKUX eneMeHaTa He Moxe nipehin 30% Goune dacane
H3Ha]| IpH3eMJba;

4) Ha neny oGjekTa mpema 3aJileM JBOPHINTY (HAjMamEr pacTojama O]l CTPaXKmke JTMHH]je CycejHe
rpalieBuHcKe mapiene ox 5,00 m) - 1,20 m, anu ykynHa HoBpIIHHa rpaljeBUHCKHX eleMeHaTa He MOKe
npehu 30% crpaxme dacane H3HaA IpU3eMIba.

I'paheBuHCKH eleMeHTH HCHOJ KOTe TpoToapa — IMOAPYMCKe eTaxe, Mory npeliu rpaljeBHHCKy (0JHOCHO
perynaioHy THHH)Y) pauyHajyhii o/l ocHOBHOT rabapuTa 06jeKkTa 10 XOpHU3OHTANHE TIPOjeKIlHje HeTaaa
U TO:

1) crone Temelba M TMOApYMCKH 3u10BH Mame o (0,15 m go nybuHe on 2,6 m mcroj MOBPIIMHE
TpoToapa, a Ucloj Te nydune Mame ox 0,5 m,

2) maXxTOBH NMOAPYMCKHX IIPOCTOPH)a 10 HHBOA KOTe TpoToapa Mame ox 1,0 m.

Otrapake OTBOpa Ha TMpOCTOpPHjaMa 3a CTAaHOBAkE Kao W areJheMMa W TOCIOBHHM
npocTopHjamMa Ha GovyHuM (acayama Moxe ce JO3BONHTH ako je MelycoOuu pasmak msmelyy ofjexara
(yxynHo ca ucranuma) jenHak unu Befin ox 4,0 m. Ako je MelycoGuu pasmax op 3,0 m g0 4,0 m
JIO3BOJBEHO je OTBaparme OTBOpa Ha NMpOCTOpHjaMa HecTaMOeHe HaMeHe y3 YCIIOB Jia IoHkba KOTa Ha KOjy
ce ocTaBJba OTBOP Oy/e jesiHaka wiu Bume of 1,8 m.

WarpanmoM KpoBa He cMe ce HapyIIMTH Ba3(ylliHa JIHHH|a cyce/iHe Iaplieie, a OJJBO/IEka aTMochepckux
NaJaBHHA ca KPOBHUX IIOBPIIMHA MOpa ce PellliTH Y OKBHpY TpaljeBHHCKe Taplielie Ha KOjoj ce Tpaiul
objexkar.

IloBpurmHcKe Bojie ca jefiHe TpaljeBHHCKe Tapiielie He MOTY Cce YCMepaBaTH IpeMa IpYyToj Mapliel.

IloBpuIMHCKe BoJie ca Mapliesie OABOUTH CIOOOMHHX MAJI0M, IpeMa pHUrojiamMa, OJHOCHO MpeMa YITHIH
ca HajMamKM T1anom ox 1,5 %.

TNospuiMHCKe ¥ ipyTre 0THa/jHE BOJie U3 €KOHOMCKOT JBOPHMIITA OJ[BOJIE C& PEryJIHcaHo /10 TaNloKHUKA, a
3aTHM JI0 CENTHYKE jaMe WK ce MPUKIBbYYY]Y Ha HacelbeKy KaHalHM3al[Hjy.
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APXHTEKTOHCKO, OJHOCHO €CTETCKO 00JIMKOBAML ¢ M0jeHHUX eJIeMeHaTa 00jexara

dacane objexata Mory Gut Manrepucade, y 6oju no kesbu MHBectHTOpa, o (acajgHe oneke WM
kameHa. KpoBHM NIOKpHBay Yy 3aBHCHOCTH 0] HarnGa KpoBHe KOHCTpYKIHje.

Bucuna Ha/;3uTKa craMbeHe TIOTKpOBHe eTaxe M3HOcH HajBuiie 1,6 m pavyHajyhu on kore mopa
TIOTKPOBHE €Tae /10 TauKe MpenoMa KpoBHE BUCHHE, a opehyje ce mpeMa KOHKPETHOM Ciiydajy.

He nosBombara ce mocTaBikame JOJATHHX elleMeHaTa (/1aBoBa, J1aGy/oBa,opioBa W JIp.) Ha YIHYHHM
orpajiama.

OTBOpeHe crio/kHe CTENEHUIE MOT'Y ce TIOCTaBILaTH Ha TIPeJibH ico o0jekTa ako je rpaljeBHHCKa MHHH]ja
yBydeHa Yy oJiHocy Ha perynaruony 3a 3,0 m W ako Te creneHuile carnal)yjy Bucuuy on 0,9 m.
Crenenniie xoje casnalyjy sucury Bumry onx 0,9 m ynase y ocHoBHM rabapur objexra. Msrpanmom
cTerieHHIa o BUcHHe oA 0,9 m He cMe ce oMeTaTH Iponas U Apyre GyHKIHje JBOPUILTA.

ApxuTekTOHCKHM OOIMIMMa, VIOTpeO/LeHMM MarepHujaniMa H OojamMa Mopa ce TeXHTH Ka
]
YCIOCTaRJbakY jeAMHCTBEHE eCTeTCKe BU3YellHe IIelliHe Y OKBHpY rpaljeBHHCKe napiere.

Ycaosu 3a 06HOBY H peKOHCTPYKIHjY o0jexaTa

O6HOBa U peKOHCTpYKIIH]ja ocTojehux o6jekaTa Moxe ce J03BOJIUTH N0 ciefichuM ycrnoBumMa:

- 3ameHa moctojeher ofjekTa HOBUM 00jEKTOM MOXe ce JO3BOMMTH Y OKBHPY YCIIOBa JATHX OBHM
Inanom,

- peKoHCTpyKIHja TocTojehnx objekaTa Moxke ce JJO3BOJIHTH aKo ce W3BohemeM pajioBa Ha 00jekTy
Hehie HApYIIUTH yclnoBU nati oBuM [Inanom,

- ako rpaljeBMHCKa maplena cBojoM wu3rpaljeHomiy He 3ajoBosmaBa ycioBe u3 oBor Ilnana
PEKOHCTPYKIMJOM Ce He MOXe JO3BOITHTH JoTpajimha nocrojeher objekra,

- apanranuja nocrojehinx oGjexara Moxe ce JO3BONUTH Yy OKBUPY HaMeHa JaTux oBuM [Tnanom.

Yca0BH 3a1IITHTE JKHBOTHE CPEIHHE, TEXHUYKE, XHIHjeHCKe, 3alITHTE 0]] moxKapa, 6e30e1oHOCHE H
apyre ycjioBe

Wsrpanma objekara, ONHOCHO W3BOhEHE paloBa MOXKE Ce BPIKUTH MO YCIIOBOM Jia CE HE H3a30BY TpajHa
omrrehiema, 3arajuBame WIM Ha JPYTH HA4YWMH JeTpajipame JXUBOTHE cpeldHe. 3alITHTa XHBOTHE
cpeaune obyxBara Mepe kojuMa he ce 3aITHTHTH Bojla, Ba3yX U 3eMIBHIITE 0]1 Aerpajalyje.

Ha rpaljeBunckoj napienu obe36enutu GeToHMpaHH IIPOCTOP 3a NOCTABIBAK:E KOHTEjHepa (KaHTH) 3a
xoMyHanHH ornaj. Jlonupame GeToHMpaHOr IpocTOpa 3a KOHTEJHEpe Ha Maplieny Mopa Jia 6yje Tako aa
ce oMoryhin Tak MpUCTYTT KOMyHAITHE clTyKoe.

Ongoheme dexkanHUX Bojla pelIMTH 3aTBOPCHUM KaHATH3AIMOHUM CHCTEMOM KojH fie ce MpHKIBYUHTH
Ha HaceJhCKy KaHalmm3almony Mpexy. Kao mpenasHo peniemse, 10 H3rpajiihe Hacelheke KaHATU3anoHe
Mpexe JI03BOJbeHA je H3rpaliba OeTOHCKUX BOJIOHENpOIYCHUX CelITHYKUX jaMa Koje ce Ha maplenu
Mopajy JiolpaTi MUHEMaIHO 3,0 m oz oGjexarta i rpaHHIIC aplele.

Crajmak HacTao yuihemeM cTaja oTHOCUTH Ha hyOpHinTe ca BOJOHENMPOITYCHOM IOJJIOTOM a OJiaTlie Ha
MOJBOIIPUBPEIHE TOBPILIHHE.

CeH 06jexTH Mopajy OUTH Jloliupanu u Uarpalenn (pekoHcTpyHcanH) y ckiaay ca paxkehum 3akoHuma U

IIpaBunHUIIMMa KOJU perymHiny KoHKpeTHy obnact. Ilpu mpojekroBamy W H3BOhemy panoBa Ha
ofjektHMa ynoTpeG/ReHMM MaTepHjaliMa HMaTH y BHIY crnenuduyHocT (yHKIHOHAIHE HaMeHe
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objexTa (mpocTopa) ca CTAHOBHINTA KOpHIIhewa, OIp:Kapama, ONHOCHO obes0efjHBama CAHHTAPHO-
XHTH]SHCKHX YCI0BA.

[MpojeKTORaME W MCCTO HHPPACTPYKTYPHHUX MPHKIbYYaKa PajHTH Y CKIaTy ca YCIORAMAa H TEXHHYKHM
MPOMTHCHMAa HaIIeKHOT peayscha.

SAK/BYUAK

3a marpajmy nocaoBHOr ofjexkra - BuHApHje ca (apHK canom, JIBIYCTANHOHOM CAIOM H
CMCIITAjHHM amapTMaHHMa HAa Kar. mapm. Gp. 2176/5 KO Paxosan HeomxogHo je Gamwe
NpeuH3HpATH HPABHJIA rpali-¢ Npe H3IaBalLa JIOKANH|CKHX YC/I0Ba, OANOCHO Heomxoana je
H3paja YpOaHHCTHYUKOr NpojerTa, Koju he neduHucaTH YpOAHHCTHIKO-APXHTEKTOHCKO pellere
H yCI0Be, YHjOM H3rpaimoM ce Hehe HADYIIHTH YCJIOBH KHBOTHE CpelHHE, KA0 HH [ApPYIH
YpOaRHCTHYKA NAPAMETPH KOjH BAXKE ¥ KOHKPETHO] 30HH.

Hadopmannja o ToKaNHjH BASKH I0K je HA CHA3H MJaH HA 0CHOBY KOT je H3JaTa.
Hudopmanuja o JOKALH|H HHje OCHOB 32 H31aBamke rpalleenHCcKe J03BOTE,

OGpanuo: PykoROOHIAL O/ LERA:
Wmuja Jediouh : JhyGuua [ecapen
3 L '\ \ "‘l A
i 1, 4 J

; -
HAdocmasumu: ! »

1 Madrocuoyy saxmesa - ":g"
2 Adpxucu o

9/9



7. Uslovi br. 86.1.1.0.-D-07.02.-376977-20 od 29.03.2021. za potrebe izrade UP-a,

ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA
CPBUJE

&G_,

MP-EHr-01.19/01
lHaLu Gpoj: 86.1.1.0.-0-07.02.-376977-20 Aamvup Meprkosuh »
Baw 6poj: E-45/2020
MecTo, aaTym Hoewu Cap, 29,03.2021. roanHe Pakoun ®eperua Gpoj 30
21235 Temepun

L _

NPEOAMET: Ycnosu 3a notpeGe uspage ypGaHucTU4KOr npojekTa 3a warpagmy, .

nocnosHor o6jexTa — BMHapuje y PakoBuUy Ha kaTacTapckoj napuenu 2176,
(K.O. PakoBau) !

1

~ ToscfiSm Bawer 3axTesa, Haw 6poj 86.1.1.0.-0-07.02.-376977-20, y Kojem, y WMe WHBeCTWTOpa

EPS Distribucija - Ogranak Elektrodistribucija Novi Sa

B

Muropag Josuuuh, Banosuh CTtpaxutse Gpoj 18, Hoeu Cap, Tpaxute nperxogHe ycrioge y nocTyngy - .

usnane ypBanmcTidKor NpojexTa ypBaHUCTUYKO apXMTEKTOHCKE pa3paje 3a u3rpapmy nocroeHor objexTa

— anHapwie y Paxoeuy Ha kartactapckoj napuenu 2176/5 (K.O. Pakosalu), HaKkoH ysuaa y npunoxery

ZoxymMeHTauny, aoctaerbamo Bam cneaehe yenose:

V nocTaBrbeHoM 3axTeBy je geduHucand cneaehi kKanaunwTeT 3a NPUKbYYetse NNaHupaHnx cagpxaja '

Ha napuenu 6poj 2176/5 (K.O. Pakoeau): 3a nocnoeHu oGjekaTt — BuHapujy notpebHa je jeqHoBpemeHa max
aHraxoBaHa cHara og 27,6kW v 3a xngpaHTcky nymny notpebHa je jeaHOBpeMeHa max aHraxosaHa cHara
oa 13 BkW.

32 OpuebyYere NNAHMPaHUX cappkaja Ha AUCTPUBYTMBHU GCUCTEM EneKTpuuHe eHepyige,
HEOMXOMHO j& NPEABMAETV MITPajtby HOBUX ENEeKTPOeHepreTCkvx ofjexaTa AMCTPUGYTUBHOr cucTema
ererTouune ereprije (JCEE): HoBoOr NpuKibyyka.

Hashafondom mecTy Ha napuenn 2175/2, HenocpegHo y3 veddy napuene 2157, oGesGeautd
FnRBoaZk TpocTop 3a warpadmwy CTyBHe TpaHcdopmartopcke cramuue (CTC) tvna EB-2 (AHMSH:&ME_E
LmpirHe 1600mm v ayBuHe 1600mmy). wé;

Op nocTojeher YennuHo peleTkacTor cty6a HagsemHe 20 1 0,4kV mpexe (YPC MB), koju ce Hanazau
Ha napueny 2235 (K.O. Pakoeay), HenocpegHo 6nmsy napuene 2236 (K.O. Paxosau) Ao Hose CTa:‘:a
noTepBHo je oBesBeanTn Tpacy v KOPUAOP 3a N3rpagky Hose HaasemHe 20 u 0,4kV mpexe. mx

Ha norogHom mecTy Ha 2176/5 (K.O. Pakosal), a HENOCPEAHO Y3 HheHy perynauiory nuHKlY Npeg
naplena 2175/2, obeabegntn cnofopaH npoctop (AUMeHsMja: WMpnHe 600mm w gybuHe 335mm) sa
crewTa) cnafogroctojeher apmuparo-GeToHckor noctorba (CABM-600), ca uHTerpUcaHom kabnosckom
npuery-rom <yTrjom (KMNK) Tuna EB-1M/400-1256 Ha koje fie ce NocTasnTi NONVECTEPCKIA OpMaH MERTO
mecta (OMM) Tuna MOMM-1 (3a nocnosHn objekat-suHapujy) w (CABI-300), Ha koje he ce noctaskHTi
RORnEETERCEY opMan mepHor mecta (OMM) tuna MOMM-1 (3a xuapaHTeky nymny).

O épke KMK EB-1M Ha CABMN-600 ao Hosor Hajérimker GeToHckor cryGa Hapsemue 20 n 0,4_1{}!;;_}
Miewe (BC MB) oBezbeauTv Tpacy 1 KOPUACP 3a N3rpaptby NOA3EMHOT HUCKOHANOHCKOT BOA3 nonararb_:t;ﬁ
kaflena Tvna u npeceka PPO0-AS 4x35mm?. Op Hose KMK EB-1M Ha CABM-600 Ao Hosor NOMM-1, (32
xuppadTcky nymny) noTepBHo je ofesbemutn Tpacy W KOPUAOP 33 M3rpaftby HOBOT NOA3EMHAR
HWCKOHaNOHCKOT BOAA nonarakem kabena Twna v npecexka PPO0 4x25mm?. MefycobHo noBesvBare IGQE
EB-1M v MOMM-1 (3a nocnosnu objekaT-suHapujy) npeasnaeTk kadenom Tuna u npeceka PPO0 4x25mn%

&
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8. Uslovi br. 06-2187 od 11.03.2021., "Novi Sad - Gas" d.0.0. Novi Sad

"HOBU CAJI - TAC" JIOO

21.000 Hoeu Can, Teonopa Manauhia 6p.21
Ten. 021/6- 411-900, 6-413-900, 6-411-678 ; dax: 021/6-414-190

Muaopax Jopauuh
0 Ham 6poj: 06-2187
Hoen Can. Y. Banoeuh Crpaxuive 18 Jarym: 11.03.2021

Ha ocHoRry 3axTera Gpoj  AM-001

o 15.12.2020. , H31ajy ce

YCIOBH

3 MIPANY  yPOAHHCTH'IKOY NPOjerTa H3rpaame nocnosaor objexra -suaapuje( Mo+Cy+II+1+TTk)
Ha napegenn 2176/5 k.0, Paxoeau,Onmrnna Beounn

YBHIOM y Hawly TeXHHYKY JOKYMEHTALH]y, KOHCTATORAHO je 1a Ha npeamerHo] nokauujn "Hosu Cap - Fac” 10O
He Toceyje racHy MHCTanaumjy, Te Hema oTpede 3a H3aasame noceGHHX MpeTxoHHX yenoea.JlocToje TexHHuKe
moryhHocTH racudukarje npeiverHe nokauuje 2022, roguHe 063HPOM Ja ¢e Ha IPSMETHO] JIOKATH]E HANasy
KI'TI Ha Gansuan nponucanoj Ilnanom racudukalmje 3a HapeAHy rojuHy.

Tpoukosn n3nasawa Yenosa ypoanuctaaxor miaxa Ges ITJTB-a n3Hoce: 1,945.00  mun.

Brmm pediepeHT u3rpamse
i e

" il i

Muniaparopuh Mapko, T Maur. nipk,

/

i

-

JKyruh Mupocnae, ML MAIIL HEX,

Pykogounan H3rpaame X/
I\{"‘f"j/:{“
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9. Tehni¢ka informacija br. 63 od 12.02.2021., JP "Toplana™ Beo¢in

JABHO ITPEJIY3ERE , TOIVTAHA“ Beouun
Omnanuncka 54, 21300 Beouun

Texyhu pauyn: 340-2843-34, 160-62912-05;

IIHb: 101235213; MB: 08247323, JEKIC: 81738
Ten: 021/871-326, 021/870-126; ®axc: 021/871-326
jptoplanabeocin@mts.rs, www.jptoplanabeocin.rs

Bpoj: 63
Jana: 12.02.2021. Hamup Mepxosuh, aumi. vHxX. apx.
beounn Paxonu ®@epenna 30, Temepun

Ha ocHoBy Bawer s3axrepa om maxa 07.12.2020. ronuse, koju CMO 3alIpUMUIIM  TaHA
28.12.2020. romune mox 3asomuum Opojem 705, 3a m3naBsame ycrnoBa 3a M3pagy ypOAHUCTHYKOT
MpojekTa 3a u3rpajmwy caobpahajHor nmpukibyuka y PakoBily Ha KaTacTapckoj napuenu 6poj 4073
K.O. PakoBau u napkupame Ha CONCTBEHO] NMapuenu 3a 7 MapKHUHT MECTa, Te y CKJIafly ca 4JIaHOM 54.
3akoHa 0 nuanupawy u msrpanmu (,Ciyx6enn riacauk PC“ 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 65/10-
omnyka YC, 24/12, 42/13-omnyka VC, 50/13-omnyka YC, 98/13-omnyka YC, 132/14, 145/14,
83/2018, 31/2019 u 37/2019-np. 3axon), unana 17. 3akoHa 0 nyTeBUMa (,,Cyx6enu rmacuuk PC“
6poj 41/2018 wu 95/2018-np. 3axoH), umana 21. cras 3. VYpenGe o JIOKALMjCKUM YCJIOBUMa
(,,CryxGenu macuux PC“ 6poj 115/2020) u Ha ocHoBy Omiyke 0 M3MeHaMma u JOIMyHaMa OAJIyKE O
KOMyHaJIHUM AenarHoctuma Omumrune BeounH Opoj 01-011-99/17 ox mana 15.06.2017. romune u
Omnyke o moBepasawy ymnpaBibama ONIITMHCKMM IyTEBUMA M yIML@Ma M IPYTMM jaBHUM
NOBpIIMHAMA HA TEPUTOpPHju omuTuHe Beounn 6poj 01-011-86/2017 on nama 15.06.2017. roauue,
usgaje ce: .

TEXHUYKA UH®OPMAIINJA

0 MCNYHEHOCTH YCJI0BA 32 H3Paay yPOAHMCTHUKOr NPOjeKTa 3a H3rpaamy caobpahajuor
npuK/by4Ka y PakoBuy na xaracrapcekoj napuean 6poj 4073 K.O. Pakosan u 7 napKMHr MecTa
Ha napueyn 6poj 2176/5 K.O. PakoBan

YBUZIOM y [OCTaBIbeHy NPHIIOKEHY NOKYMEHTALMjy, [aje Ce CamiaCHOCT IO IMHTamby
usrpanme caobpahajHor npukibyuka 3a objexar Ha karacrapckoj mapuemnn 6poj 4073 K.O. Pakosan 1
NapKHHT MECTa Ha COTCTBEHO] napuenu 6poj 2176/5 K.O. Pakosarr.

Ilprnukom npojekToBama 1 u3rpaame caobpahajHOr NpUKIbYUKa, IpUApAKABaTH ce cnenehnx
ycioBa:

- Caobpahajuu npuKJby4ak reoMeTpHjCKH OONHKOBATH Tako Aa omoryhasa 3amoBoJpaBajyhy
npereqHocT u 6e30enHoCT;

- 3a rpaljeBuHCKY maplieNy MOCIOBHE MU jaBHE HAMEHE Ce MOpPa 06e36€UTH KOJICKO-TIeMAuKy
MpUIIa3 WHMPHHE MUH. 3,5 M Ca MMHUMAJHHMM yHYTPAaIllbUM PafujycoM KpusuHe 7,0 m u
Nelayka cra3a UprUHe MuH. 1,5 m.

- Y oksupy rpabesuncke napuene caobpahajHe moBpuinHe MOry J1a ce rpage mnoa ciuenehum
yCnoBHMA: MMHMMAJHA WMpHHA caoOpahajuuue je 3,5 m ca MHHMMaJHUM YHYTpALIBUM
panujycom kpusmHe 5,0 m, omHOCHO 7,0 m Tamo rue ce 00e36ehyje nporouHocT caobpahaja
300T NPOTUBIOXAPHUX YCIIOBA;



JABHO ITPEJTIY3ERE , TOITJIAHA® beouun
OmnanuHcka 54, 21300 beouun

Texyhu paayn: 340-2843-34, 160-62912-05;

[IMB: 101235213; MB: 08247323, JBKIC: 81738
Tex: 021/871-326, 021/870-126; Pakc: 021/871-326
iptoplanabeocin@mts.rs, www.jptoplanabeocin.rs

- 3a mapkupame BO3UJA 32 CONCTBEHE norpebe y OKBHUDY rpaljeBuHCKe Tapuene Mopa ce
006e36eUTH MapKUHT MPOCTOP, U TO: 3 MYTHUYKO BO3HJIO MHH. 2,5m x 5,0m, 3a TEPETHO
BO3WJIO MHHMMAJIHO 3,0m X 6,0m, OJHOCHO Y 3aBUCHOCTH O/l BEIMHHE TEPETHOT BO3HJIA,

- HocHBOCT K0JIOBO3a caobpahajHOr MPHKJbYYKa IMPOjEKTOBATH 33 CPENibe TELIKHU caobpahaj —
muHHManHO onrepeherwe MuanmanHo 60 kN 1o 0coBUHH,

- Takohe, y oksupy rpahesuHcke mapuene ce Mopa 06e36emuT MoTpebaH caobpahajHo-
MaHUITyJIATUBHU TIPOCTOP. '

- Tlpuxbyueme Ha nocrojehy caoOpahajHuily, M3BECTH Y3 NPHAPXKABAME — obe3behuBame
yCIIOBA MPErJIENHOCTH U HEOMETAHOT YK/by4HBaiba M MOILITOBAKA nocrojehie BUCHHCKE KOTE

nyTa.

- Cpe eBeHTyalHe IiTeTe Ha OKOJNHWMM caobpahajHuLaMa, TON3EMHHUM UHCTajanujama |
OKOJIHMM jaBHMM TOBPIIMHAMA MPHJIMKOM H3BONewa panosa, Mopajy OuTH caHuMpaHe O
TPOLIKY MHBECTUTOPA,

- 3a cee wro Huje obyxsaheHo OBUM yéfioBuma, kopucturn Ilian reHepaiHe perysaumje
nacesma Pakosaw 6poj E-2056/3 u3 cenrembpa 2005. romune u Hsmene u OomyHe IaHa
reHepaiHe peryjiauyje Hacesba Pakosau 6poj VI1-464/17 u3 debpyapa 2017. ronuse.

O6panuo:
Ille¢ pauyHoBonCTBa o WPy B.1//JAmpe a
ﬁ/ | friof @ @ :
- Cesiref ~ “wTOnnamAZ)l _ /
Muna Munuh 5 '~ Josan CeupueBuh

N EAYNDS

JlocTaBUTH: -NIOAHOCHOLLY 3aXTEBa
- UHBECTUTODY
-apXuBHU



10. Uslovi za projektovanje i prikljuéenje br. 781/1 od 22.12.2020., JKP "Beo¢in"”

Beoéin

JABHO KOMYHAJIHO ITIPEJAY3ERE "B E O Y U H"
Hecanke Makcumosuh 52, Beounn

Tem: 021/871-246; Tea/paxc: 021/871-245

E-mail: office@jkpbeocin.co.rs

T.P. 340-1426-17 TIHEB: 101235168 EII/1B: 132635827 M.B. 08028362 LI.[. 3811 P.B. 21008028362

Jana :22.12.2020.
bpoj ; 781/1 MHWIIOPAJT JOBUYMR
BAHOBUR CTPAXUILE BP. 18
21000 HOBHM CAJT

[Ipeamer : UspaBame ycnopasa uspany YpOanucTHukor npojexra

Ha ocroy 3akowa o mianupamy um msrpagmu , u nparehum [TpaBunanmuma |
3aKOHOM O KOMYHATHHM JeNaTHOCTHMA / "Crnyx6enu rnacunx PC" 6p.88/2011 / u Onnyxe
0 BOZOBOIY H npeuuinhaBamy H oxsohery arMocepckux K ornamHux Bona / "CILHeT
omutuHe beownn " 6p. 6/2019 /, JaBHO KoMyHaTHO npenysehe "Beounn" u3 Beounna
JI0CTaB/ba

YCJIOBE 3A IIPOJEKTOBAIGE U [IPUKbYUEE

no xojuma je MuBectHTOp Yy 0GaBe3n ma TIOCTYIIH KOJ M3paje MHBeCTHIHOHO TeXxHHUKe
fokymenTauuje, wm3rpagme I[IOCJIOBHOI' OBJEKTA -BUHAPUJIE /cupaTHoOCTH
[o+Cy+I1+1+IIx napuene 6p. 2176/5 KO Pakosan

CrabsieBare BOIOM IUTAHMPAHOT cajipiKaja M3BOJM Ce NPHKIbYYHOM LEBH Ha nocrojehy
JaBHY BOJOBOJHY MpEeXy Koja Ce Halasu y nyTHOM nojacy yi I{apa Jlazapa neeosog DN
110 mm Q 4,4 I/sek
[Ipuxmyukom Bomosoaa ce cMarpa yaamenoer " Max 25 m " 07l jaBHE Mpee M0 IIaxTa
MEPHOT HHCTPYMEHTa — BOZOMepa

Kopuchuk je myxaH 1a u3spum cBe npunpemue pajioBe rpaljeBUHCKe 3a PUKIBYUEHE /
ACKoM, 1o riaHe mpexe y yi. Lapa Jlasapa —ca Bpaliamem Tepena y npBoGHTHO cTame
W3pana maxra 3a BogoMep , npema [Ltany mpotus noxkapue samTure /y CKIany ca OpojeM u
TUIOM TIPOTHBIOXKAPHHX XHIpaHaTa /

[[axT Mmopa GuTH Ha npHCTYHAYHOM MECTY , O3u/IaH H MOKJIOMIEM KOjH Mopa 1006po Ja
nuxTyje 1 oGesbebyje 3amTuTy ox arMochepekux Bona
Makcumana yaabeHoeT maxTaje 3 mox perynannoHe nuHHje mapuene 6p.2176/5
Matepujan 3a npukIbyuerse Ha BOJOBOHY MPEXKY H BOLOMEp ca NpHnanajyhum nenormma
0be36ehyje JKIT' Beounn" y3 o6pauyn CTBapHHX TPOLIKOBA YTPOIIKAa MaTepHjana ca
-M3[1aBabEM CArlaCHOCTH M IPaBa HPHKIbYUCH:A

Y LeHy NPHK/bYYKa YpauyHaTH Cy CBH TPOLIKOBH paja u Matepujaia/ Ge3 perysaropa

nputicka/ JKIT" Beounn"
Csu Haknajuu HenpeauljeHn pajoBu ca MaTepHjalloM TOKOM H3Bolerba pUKIByUKa,

H OKHTEH I€B [IPEKO 25 M IVIKHHE HAKHAIHO Ce baxTypuie
PekoHCTpYKIMja MpHKIbyYKa H MOHTAXA BOJloMEpa ca npunajajyhum nenosuma y maxry y
UCKIbYUMBOJ namnexuocrn  JKI "Beounn”

Onsobeme ornaguux Boxa CCKYHJApHE KaHAH3aLHOHE MpEeXe — [NPUKbYYHTH  Ha
usrpahenn  Konektop ormanuux Boma @ 200 MM,  Ha HajOTHKM IIAXT jaBHE MpeKe
Kanammsanuje y yn LJAPA JIABAPA -/ koju ce Hanase Ha npoceyHoj aydunu ox 2,0- 2,8
M/ Kopuchuk je y obasesu ma y CKIany ca rpaleBHHCKUM MpormucuMa u HOpMaMaTHBHMA



H3BEJC Y OKBUDY CBOje Mapliesie KOMILIET pajoBe / TpaljeBHHCKe H MOHTAXHE /  [OCTAB/bAE
[IBII uesm @ 160 mm, nparehn KOHGHrypanujy TepeHa ca MuH magom 1% -mo 2% 10
[[Taxta cHajGmaxker maxra.
OGape3sHa u3rpaima peBH3HOHOI IWAXTA Y nmapuend Ha yaaseHoctda 1 M o
peryjlaunone  gmmuje /y  ciydajy  3arywema  CeKyHjJapHe Mpexe
KaHanusanmje./,IpoMenbiBe TyGHHE Yy 3aBHCHOCTH AyOMHE JHA IL[eBH , 3HJOBE
PEBH3HOHOT IMaxTa H3paiuTH 0/ GeToHa W IyHe OneKe ca MOKJIOMNIEeM Koju TpeGa
nobpo a fuxryje .

Tokom uzBohema rpahesuncky pajgosa, -uckona poBa, .oadyIema HCIox nyta , y
ciy4ajy omtehema NOA3EMHUX HHCTaNlauuja/cTpyja, rac, TT kabena, XuapoTexHuuxa
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11. Analiza o ispunjenosti uslova zastite od pozara za objekat koji je predmet

urbanisti¢kog projekta

Predmet. Analiza o ispunjenosti uslova zastite od pozZara za objekat koji je predmet
urbanistickog projekta

IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA - VINARIJE (spratnosti Po+Su+P+1+Pk)

Lokacija: Parcela unutar obuhvata UP-a: k.p. 2176/5 k.o. Rakovac, Opstina Beocin
Investitor: Milorad Jovici¢, Ul. Banovic¢ Strahinje br. 18, Novi Sad

1) Poslovni objekat — vinarija, bruto razvijene gradevinske povrsine 589.50m?, odnosno
ukupne bruto povrsine 785.20m?u smislu Zakona o zastiti od poZara ("Sl. glasnik RS", br.
111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) ne spada u objekte za koje se
zakonom zahteva ishodovanje saglasnosti Ministarstva na projektnu dokumentaciju.

2) U smislu Pravilnika o tehni€kim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gasenje
pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) povrsina objekta je preko 150m?2, te isti zahteva
hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

3) Objekat se mora $tititi unutrasnjom hidrantskom mrezom.

) i

5) Pristupna jednosmerna sacbracajnica Sirine 3,5m obezbeduje prilaz vatrogashog vozila
sa jedne strane.

6) Nosivu konstrukciju objekta &ini armirano-betonski skeletni sistem. Krovna konstrukcija
objekta je predvidena kao klasi¢na drvena krovna konstrukcija.

7) Spoljasnji zidovi su masivni, zidani od termoizolacionog opekarskog bloka, debljine 25cm
ili slicni.

8) Potrebno je predvideti PP zastitu osnovnih konstruktivnih elemenata u skladu sa
Elaboratom zastite od poZara i svim relevantnim zakonskim propisima.

Novi Sad, januar 2021. godine
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1. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije je:

- Zakon o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i
9/2020) i

- Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije” br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Plan generalne regulacije Naselja Rakovac (SlI. list Opstine Beocin br. 20/2005);

- Izmene i dopune Plana generalne regulacije Naselja Rakovac (SI. list Opstine Beocin br. 11/2017);
- Informacija o lokaciji br. 03-353-99 od 14.07.2020., Opstinska uprava Beocin - Odeljenje za inspekcijske poslove,
urbanizam i zastitu zivotne sredine.

2. Predmet i obuhvat urbanistickog projekta

Predmet urbanistickog projekta je izgradnja Poslovnog objekta - Vinarije, spratnosti Po+Su+P+1+Pk, sa izgradnjom
potrebnih komunalnih priklju¢aka i infrastrukture na samoj parceli.

Poslovni objekat je zamisljen kao jedinstven objekat koji u svom korpusu po etazama ima funkcionalno grupisane radne
(proizvodnja i Cuvanje vina) i ugostiteljske (degustacija i smestaj) sadrzaje.

Infrastrukturom na parceli se omoguéava distribucija energenata i komunalnih servisa od priklju¢aka do objekta
(elektroenergetika, voda, gas, saobracaji sl.), kao i sprovodenje mera protivpozarne zastite (hidrantska mreza).
Obuhvat urbanisti¢kog projekta Cini jedna parcela - k.p. 2176/5 k.o. Rakovac (potes: Salaksije) u Opstini Beocin.
Parcela ispunjava uslove za gradevinsku parcelu u smislu Plana (izlazi na javnu povrSinu. ima odgovarajucu Sirinu i
povrsSinu i sl.).

Sama parcela - kao i njeno okruzenje, je trenutno neizgradena i nalazi se u prosirenju gradevinskog reona Naselja
Rakovac - u njegovom priblizno jugoisto€nom delu. Prema odredbama PGRN Rakovac parcela je ostale namene -
stanovanje.

Povrsina parcele iznosi 552m2. Parcela je pribliZno pravilnog oblika i celom svojom duzinom ima pristup javnoj povrsini
sa zapadne strane (prema k.p. 4073).

Prema evidenciji RGZ-a predmetna parcela je zemljiSte u gradevinskom podrucju, a evidentirana kultura je njiva 5.
klase.

AnalitiCko-geodetski elementi koji opisuju granicu parcele preuzeti su iz geodetskog operata i dati su u grafickom prilogu
— overenom katastarsko-topografskom planu a k.p. 2176/5 od 17.01.2020. (Geodetski biro "GeoPoint InZenjering" Novi
Sad).

Prema pojedinim stranama sveta predmetna parcela se granici sa parcelama sledecih planiranih namena i u duzinama:
- Isto€no — k.p. 2162 k.o. Rakovac, koja je poljoprivredno zemljiSte (izvan gradevinskog podrucja) u duzini 14,82m;

- Isto€no — k.p. 2177/1 k.o. Rakovac, koja je poljoprivredno zemljiste (izvan gradevinskog podrucja) u duzini 11,49m;

- Severno — k.p. 2176/4 k.o. Rakovac, koja je ostalo zemljiSte - stanovanje, u duzini 22,58m;

- Zapadno — k.p. 4073 k.o. Rakovac, koja je javne namene - saobracajnica, u duzini 26,67m;

- Severno — k.p. 2157 k.o. Rakovac, koja je ostalo zemljiste - stanovanje, u duzini 18,91m;

Postojece stanje
Unutar obuhvata UP-a trenutno nema izgradenih objekata i podrucje je komunalno neopremljeno.

Novoprojektovano stanje
Novoprojektovano stanje podrazumeva:

Izgradnju novih objekata:
- u projektu oznake "A" - Poslovni objekat - Vinarija, spratnosti Po+Su+P+1+Pk;

Radove na izgradniji prikljucaka i infrastrukture:
- elektroenergetika;

- vodovod (sanitarni i hidrantska mreza);

- sanitarna kanalizacija;

- zemni gas;

- saobracaj.

Projekat nije predviden za faznu realizaciju.



Prostorna dispozicija novoplaniranog objekta, saobraéajno reSenje, prikljucci i trase infrastukture na parceli, uslovljeni
su nizom zatec€enih uslova, kao i uslova zadatih kroz plansku dokumentaciju (PGRN Rakovac), tehni¢ku regulativu i
ishodovane uslove od nadleznih organizacija za predmetnu lokaciju i objekte, kao i specificnostima namene, a u svemu
prema grafi¢kim prilozima.

Na osnovu zahteva za izradu urbanisti¢kog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa zakonskom i podzakonskom
regulativom, pozitivnim tehni¢kim propisima, urbanisti¢ko - planskim dokumentima i objektivnim moguénostima
predmetne lokacije, prikazana je urbanisti¢ko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definiSu pravila i uslovi promene
namene postojecih objekata, kao i rekonstrukcije infrastrukture.

3. Uslovi izgradnje

Uslovi izgradnje su definisani sledec¢im:

- Planom generalne regulacije Naselja Rakovac (Sl. list Opstine Beocin br. 20/2005);

- Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije Naselja Rakovac (SI. list Ops&tine Beocin br. 11/2017);

- Informacijom o lokaciji br. 03-353-99 od 14.07.2020., Opstinska uprava Beocin - Odeljenje za inspekcijske poslove,
urbanizam i zastitu zivotne sredine;

Napomena: Navedene su samo odredbe koje se direktno ili indirektno odnose na obuhvat ili prikazano reSenje
Urbanistickog projekta.

1ZVOD I1Z PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA RAKOVAC (SI. List opsStine Beocin br. 2/15)

3.4. CELINE | ZONE ODREDENE PLANOM

3.4.2. Zona stanovanja

Realizacija planskih ciljeva u pogledu stanovanja reSavace se rekonstrukcijom postojece naseljske zone i osvajanjem
novih povr$ina za potrebe stanovanja. Ove aktivnosti odvijace se paralelno, u skladu sa potrebama naselja i
mogucnostima investitora.

Kao pratece aktivnosti u stambenoj zoni mogu se javiti:

- snabdevanje stanovnika,

- zadovoljavanje drustvenih potreba omladine i odraslih,

- ugostiteljske usluge,

- obavljanje zanatskih-usluZznih delatnosti,

- zdravstvena i socijalna zastita,

- aktivnosti opSteg karaktera i dr.

3.5. TRASE, KORIDORI | KAPACITETI SAOBRACAJNE, VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE, ENERGETSKE |
DRUGE INFRASTRUKTURE

3.5.1. Saobracajna infrastruktura

Sabirne ulice u Rakovcu ¢e biti za dvosmerni saobracaj sa minimalnom Sirinom kolovoza od 5,5 m (2x2,75m) i sa
minimalnom regulacijom ulica od 10 m.

Ostale ulice u Rakovcu moraju imati kolovoz Sirine 5,0m za dvosmerni saobracaj i Sirinu kolovoza od 3,0 m za
dvosmerno kretanje u minimalnoj Sirini regulacije ulica od 8,0 m.

3.5.2. Vodoprivredna infrastruktura

Snabdevanje vodom

Naselje Rakovac je nedavnim priklju¢enjem na vodovod Beodina za duzZe vreme reSilo problem snabdevanja vodom
stanovnistva.

Iskazane potrebne koli¢ine vode obezbedice se iz postojeceg izvorista u Rakovcu i vodovodnog sistema Beocin, uz
dogradnju ulicne razvodne mreZe adekvatnog precnika i izgradnju neophodnih elemenata sistema (rezervoari, itd).
Odvodenije i preciscavanje otpadnih voda

Otpadne i fekalne vode iz domacinstva prihvatale bi se zacevljenom mreZzom i gravitaciono odvodile do relejnih crpnih
stanica podrudja, a potom glavnim kolektorom do uredaja za precis¢avanje tih voda.

Odvodenje atmosferskih voda

Atmosferske vode sa uredenih i neuredenih naseljskih povrsina se odvode otvorenim uliénim kanalima i rigolima koji su
orijentisani ka recipijentu - Rakovackom potoku.

Suvisne atmosferske vode ce se prihvatati i odvoditi zasebnom kanalizacionom mreZzom koja ce biti zacevljena u onim
delovima naselja sa velikim poduZnim padom ulice, ili rigolima.

3.5.3. Elektroenergetska infrastruktura




Elektroenergetsku infrastrukturu realizovati prema sledecim uslovima:

* Celokupnu elektroenergetsku mreZu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima.

* Trafostanice graditi kao stubne, zidane ili montazno betonske, za rad na 20kV naponskom nivou.

* Visokonaponsku mrezu u naselju kablirati.

* Niskonaponsku mreZu u centru naselja, u zonama sa porodi¢nim stanovanjem, u radnim zonama, kao i zonama za
sport i rekreaciju obavezno kablirati.

* Kablove polagati u zelenim povrs§inama pored saobracajnica i peSackih staza, uz udaljenost min. 1,0 m od kolovoza i
0,5 m od pesackih staza.

* Na perifernim delovima naselja mreza ce biti vazdu$na, gradena na betonskim i gvozdeno reSetkastim stubovima.

* U centru naselja svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove.

* U delovima naselja gde je elektroenergetska mreza gradena vazdusno svetiljke javnog osvetljenja postaviti na stubove
elektroenergetske mreZe.

« Za rasvetna tela koristiti Zivine svetiljke visokog pritiska ili natrijumove niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio
odgovarajuéi nivo osvetljenosti saobracajnica u skladu sa preporukama JKO-a (Jugoslovenski komitet za osvetljenje).
Pri polaganju podzemne elektroenergetske mreZe u naselju moraju se postovati sledeci uslovi:

* Elektroenergetske kablove polagati u uli¢nim zelenim povrsinama pored saobracajnica i peSackih staza ili, ukoliko za
to nema mogucnosti, ispod peSackih staza;

* Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 0,5 m od temelja objekata i 1,0 m od saobracajnica;

* Pri ukrstanju sa saobracajnicom kabel mora biti postavijen u zastitnu cev, a ugao ukrstanja treba da bude oko 90°.

* Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,5 m za kablove
napona do 10 kV, odnosno 1,0 m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukr$tanja treba da bude 90°.

* Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije dozvoljeno je u horizontalnoj ravni pri
¢emu horizontalno rastojanje mora biti vece od 0,5 m.

* Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda ili kanalizacije.

* Pri ukrstanju elektroenergetskih kablova sa cevovodom gasovoda vertikalno rastojanje mora biti vec¢e od 0,3 m, a pri
priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5 m.

3.5.4. Gasna infrastruktura

Planom generalne regulacije naselja Rakovac predvida se obezbedenje prirodnog gasa za proizvodnju toplotne energije
i u tehnoloskom procesu proizvodnje kao ekoloski najistijeg i najekonomicnijeg fosilnog goriva.

Gas za postojece i planirane potroSace ¢e se obezbediti preko dovodnog gasovoda do RS (regulaciona stanica) za
naselje, a zatim od RS distributivnom gasnom mreZom i kucnim gasnim prikljuckom do potroSaca.

3.5.5. Telekomunikaciona i RTV infrastruktura

* Celokupnu TT mreZu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

* TT mreZa Ce se u potpunosti graditi podzemno.

3.6. PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE

Plan generalne requlacije

Planom generalne regulacije definisane su saobracajnice u naselju. Plan regulacije uraden je na geodetskoj podlozi 1 :
5000, na osnovu namene povrSina, saobracajnog reSenja i konfiguracije terena.

Planom generalne regulacije definisane su granice javnog gradevinskog zemijista, regulacione linije, u izgradenim
delovima naselja na osnovu postojecih granica parcela, ulica, trgova, vodotokova a na delu naselja koji je predviden za
novu izgradnju definisani su minimalni koridori javnog gradevinskog zemljista, ulica od 10 m.

Plan nivelacije

Na osnovu navedene dokumentacije i urbanisti¢kog plana (Sema saobracajnica) izradeno je nivelaciono resenje, a
prezentirano putem grafi¢kog priloga.

Generalnim nivelacionim re§enjem projektovani su sledeci elementi:

- kote preloma nivelete osovina kolovoza

- interpolovane kote nivelete osovina kolovoza

- usponi - padovi nivelete osovine kolovoza.

5. PRAVILA GRADENJA

5.1. PRAVILA GRADENJA U GRADEVINSKOM REJONU NASELJA

5.1.2. Zona stanovanja

Za ostale objekte pridrZzavati se odredbi tehnickih propisa i uslova koji konkretnu oblast requlisu.

U sklopu parcele u zoni stanovanja moguce je graditi poslovne objekte sledecih delatnosti: trgovina na malo i veliko,
ugostiteljstvo, usluzne, zanatske i proizvodne delatnosti (koje ne remete osnovnu namenu stanovanja i ne zagaduju
Zivotnu sredinuy).

Vrsta i namena objekta

Glavni objekat - porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, poslovno - stambeni objekat, poslovni objekat,
viseporodi¢ni stambeni objekat i viseporodiéni stambeno-poslovni objekat.

Dozvoljava se izgradnja poslovnog objekta na sopstvenoj parceli u zoni stanovanja, s tim da ispunjava sve propisane
uslove - urbanistiCke parametre i uslove zastite Zivotne sredine.

U zoni stanovanja poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz oblasti: trgovine na malo, ugostiteljstva i usluznih
delatnosti, s tim da su obezbedeni uslovi zastite Zivotne sredine.




Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele
Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju su sledeci:

* za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele je 10,0m (izuzetno 9,6m), minimalna povr$ina parcele je 300,0
m2.

PoloZaj objekta na parceli

Gradevinska linija moZe biti uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije.

Izgradnja objekta na parceli moZe se dozvoliti pod slede¢im uslovima:

Postavljanje objekta (stambenih, poslovnih, pomocnih, poljoprivrednih, osim koSeva za kukuruz), duZ granice sa
susedom vrsi se pod sledec¢im uslovima:

 osnovni gabarit glavnog slobodnostojeceg objekta (bez ispada) moze da se dozvoli na minimalno 3,0 m od granice
parcele pretezno juzne (odnosno istocne) orijentacije;

Dozvoljeni stepen iskoriS¢enosti i indeks izqgradenosti gradevinske parcele
Na gradevinskoj parceli porodiénog tipa stepen iskoris¢enosti je maksimalno 40% (izuzetno do 50%), a indeks
izgradenosti je maksimalno 1,0.

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost glavnog objekta porodi¢nog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat i poslovno-
stambeni objekat) je od P do maksimalno P+1+Pk. Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaze ako
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 12,0 m od kote zastitnog
trotoara objekta do slemena.

Medusobna udaljenost objekata
Medusobna udaljenost porodiénih stambenih objekata (sem poluatrijumskih i u neprekinutom nizu) ne moze biti manja

od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom).

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli porodicnog stanovanja

Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde, s tim da ukupna
visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od 1,4 m u novim delovima naselja, odnosno da se poStuje nasledeno
stanje u blokovima koji su ve¢im delom izgradeni.

Transparentna ograda se postavija na podzid visine maksimalno 0,2m a kod kombinacije zidani deo ograde moZe i¢i do
visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moZe se ogradivati Zivom zelenom ogradom, transparentnom
ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 1,4 m, odnosno od visine koja je preteZno zastupljena u bloku.

Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za cisto poslovanje, odnosno proizvodnju, obavezna je
izrada urbanisti¢kog projekta uz uslov da objekti svojom delatnoc¢u ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone porodi¢nog stanovanja mora se obezbediti kolsko-peSacki prilaz Sirine min
2,6m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti parking mesto tj. prostor za
parkiranje vozila po pravilu jedan stan jedno parking mesto.

Zastita susednih objekata

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost viasnika ili korisnika parcele, odnosno uz
saglasnost organa uprave nadleznog za poslove urbanizma i stambeno-komunalne delatnosti.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m odnosno regulacionu liniju vise od 1,2m i to na delu
objekta visem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca od 1,2 m onda se ona postavija na gradevinsku
odnosno regulacionu liniju.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdu$na linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih
povrsina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Povrsinske vode sa parcele odvoditi slobodnih padom, prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom od
1,5 %.

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehni¢ke, higijenske, zaStite od poZara, bezbednosne i druge uslove
Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova mozZe se vrSiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja,

zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje Zivotne sredine. ZaStita Zivotne sredine obuhvata mere kojima Ce se zastititi
voda, vazduh i zemljiste od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavijanje kontejnera (kanti) za komunalni
otpad. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omoguci lak pristup nadleZzne
komunalne sluzZbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na naseljsku kanalizacionu
mrezZu.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaZzecim Zakonima i Pravilnicima koji reguliSu konkretnu
oblast.




IZMENE | DOPUNE PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA RAKOVAC (SI. List opstine Beocin br. 11/17)

2. POVOD I CILj IZRADE IZMENE | DOPUNE PLANA

Datim Izmenama i dopunama Plana, a na osnovu Odluke o izradi Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naselja
Rakovac ("Sluzbeni list opstine Beocin", broj 10/15), menja se i dopunjuje PLAN GENERALNE REGULACIJE NASELJA
RAKOVAC (,Sluzbeni list opStine Srema”, br. 20/05) (u daljem tekstu: Plan) u delu gradevinskog podrucja (rejona)
Plana, u katastarskoj op$tini Rakovac, za lokalitet koji obuhvata cele parcele br. 2174/1, 2174/2, 2174/3, 2174/4,
2175/1, 2175/2 i 2176, KO Rakovac.

Izradi Izmena i dopuna Plana, se pristupilo u cilju proSirenja granica gradevinskog podrucja (rejona) naselja Rakovac -
potes Salaksija. Osnovni povod za izradu predmetnih Izmena i dopuna Plana je potreba za uredenjem planskog
podrucja radi stvaranja uslova za izgradnju i uredenje prostora planirane stambene zone.

3. OBUHVAT IZMENE | DOPUNE PLANA

Granica Izmene i dopune Plana obuhvata katastarske parcele br. 2174/1, 2174/2, 2174/3, 2174/4, 2175/1, 2175/2 i
2176, KO Rakovac, ukupne povrSine 2,56 ha. Dati prostor se nalazi u istoénom delu naselja Rakovac, potes Salaksije i
granici se sa gradevinskim podruéjem (rejonom) naselja.

3.5. TRASE, KORIDORI | KAPACITETI SAOBRACAJNE, VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE, ENERGETSKE |
DRUGE INFRASTRUKTURE

Tacka: 3.5.1. Saobrac¢ajna infrastruktura

U okviru tacke 3.5.1. Saobracajna infrastruktura dodaje se poslednji stav: Povezivanje postojecih i novih sadrZaja
planirati u skladu sa ¢lanom 37 i 38 Zakona o javnim putevima (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 101/2005, 123/2007,
101/2011, 93/2012 i 104/2013), uz obezbedenje prioriteta bezbednog odvijanja saobraéaja na opstinskom putu. Buduce
saobracajne prikljuCke na postojece naseljske ulice, planirati sa odgovarajucim saobracajno-tehni¢kim elementima.
Obezbedenje stacioniranja vozila za potrebe buducih stanovnika, u obuhvatu izmena Plana, reSavati u okviru novih
gradevinskih parcela.

3.5.2. Vodoprivredna infrastruktura

Nakon sticanja navedenih uslovam, svaki korisnik novih stambenih jedinica ¢e u okviru parcele, na maksimalnoj
udaljenosti 2,00 m od regulacione linije izgraditi Saht ozidan ciglom ili betonski Sahta sa adekvatnim Saht poklopcem,
minimalnih unutradnjih dimenzija 1,2 m x 1,2 m, minimalne dubine 1 m. U $ahtu je potrebno ugraditi mera¢ protoka vode
— vodomer i odgovarajuce pripadajuce vodovodne armature.

U delu Odvodenje i preciscavanje otpadnih voda, posle devetog stava se dodaje:

Kanalizacioni sistem u izmenama i dopunama Plana je predviden kao separatni, posebno za odvodenje sanitarno-
fekalnih voda i posebno za odvodenje uslovno Cistih atmosferskih voda.

Sanitarno-fekalne vode iz domacinstava prihvatati zacevljenom mrezom i gravitaciono odvoditi do relejne crpne stanice,
a potom do uredaja za preciScavanje.

3.5.3. Elektroenergetska infrastruktura

U tacki 3.5.3. Elektroenergetska infrastruktura, posle devetog stava dodaje se: Za priklju¢enje objekata iz obuhvata
izmene Plana, na distributivni sistem elektri¢ne energije, potrebno je u putnom pojasu planirane interne saobracajnice
predvideti slobodan prostor za izgradnju stubne transformatorske stanice (STS) 20/0.4 kV/kV.

3.6. PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE

U delu Plan nivelacije, 3.6. PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE

Plan generalne requlacije, u drugom stavu se brise: ulica od 10 m, a dodaje se: ulica od 8 mi 10 m.

U delu Plan nivelacije, dodaje se:

79 7404350.23 5007255.25 195.90

80 7404423.37 5007255.25 198.20

81 7404437.35 5007086.92 214.50

82 7404386.40 5007078.54 215.90

Kote nivelete planiranih saobracajnica su date okvirno, a stvarne kote nivelete ¢e se utvrditi tek prilikom izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnih saobracajnica.

5. PRAVILA GRADENJA

5.1. PRAVILA GRADENJA U GRADEVINSKOM REJONU NASELJA

Tacka: 5.1.2. Zona stanovanja

U tacki 5.1.2 posle treceg stava se dodaje: Podrucje u obuhvatu izmena i dopuna plana je predvideno za porodi¢no
stanovanje.

Polozaj objekta na parceli, posle prvog stava se dodaje: Gradevinska linija se postavlja na odredenom rastojanju od
regulacione linije, prema pravilima za pojedinacne zone (zona retkih naselja i porodi¢ne gradnje), u skladu sa
Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,SI. glasnik RS”, br. 22/2015). Gradevinski objekat
postavija se prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno unutar prostora oiviéenog gradevinskom linijjom.
Podzemna gradevinska linija ne moZe da prede granice gradevinske parcele. Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i
regulacione linije za objekat je 3,0 m.

Dozvoljeni stepen iskoriscenosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele, posle drugog stava se dodaje: Na
gradevinskoj parceli porodi¢nog tipa, u okviru obuhvata izmena i dopuna Plana, stepen iskori§¢enosti je maksimalno
40%, a indeks izgradenosti je maksimalno 1,2.



Medusobna udaljenost objekata, posle prvog stava se dodaje: Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i linije
susedne gradevinske parcele, kojom se obezbeduje medusobna udaljenost objekata, je za:

1) slobodnostojeée objekte na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije: 1,560 m;

2) slobodnostojece objekte na delu bocnog dvorista juZzne orijentacije: 2,560 m;

3) dvajne objekte i objekte u prekinutom nizu na bo¢nom delu dvorista: 4,00 m;

4) prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu: 1,50 m.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila, pre prvog stava se dodaje:

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

4. Tehnicki opis objekta

Predmet urbanisti¢kog projekta je izgradnja Poslovnog objekta - Vinarije, spratnosti Po+Su+P+1+Pk, sa izgradnjom
potrebnih komunalnih priklju¢aka i infrastrukture na samoj parceli.

Poslovni objekat je zamisljen kao jedinstven objekat koji u svom korpusu po etazama ima funkcionalno grupisane radne
(proizvodnja i Cuvanje vina) i ugostiteljske (degustacija i smestaj) sadrzaje.

Objekat je kombinacija masivne i AB skeletne konstrukcije, zidan i pokriven opekarskim proizvodima (opeka, crep),
dobro termicki i hidro izolovan, zavr8en standardnim kvalitetnim postupcima i zavr8nim obradama i opremljen
savremenim instalacijama i opremom.

Spoljasnje fasadne povrSine objekta ée biti delom ozelenjene - kako bi se nadomestilo potrebno zelenilo na parceli i
poboljSao ambijentalni kvalitet lokacije.

Funkcionalne grupe u objektu su pozicionirane po etazama na sledeci nacin:
- proizvodnja i Cuvanje vina - podrum, suteren;

- degustacija - prizemlje, 1. sprat;

- smestaj - podkrovlje.

Unutrasnjost objekta je vertikalno povezana unutra$njim stepeniStem kom se od spolja pristupa iz ulaznog hola
lociranog u prizemlju.

Proizvodnja i uvanje vina se odvija u suterenskoj i podrumskoj etaZi. Pristup od spolja je iz suterena, a pristup iz
objekta je unutradnjim stepeniStem.

Tehnolo$ku liniju ¢ini oprema smes$tena u prostorima za proizvodnju i odleZavanje vina, prostorima za punjenje i
skladistenje flaSiranog vina i laboratoriji. Deo postupka je i skladiSte ambalaze.

Degustacija , sa kuhinjom i terasom, je locirana na 1. spratu sa pristupom preko unutradnjeg stepenista.

Smesdtaj je funkcionalna celina od 2 apartmana i lociran je u podkrovlju - sa pristupom preko pomenutog unutras$njeg
stepenista.

PODRUM

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)

1 HODNIK 5,72
2 ODLEZAVANJE VINA 159,95
PODRUM - NETO: 165,67
PODRUM - BRUTO: 195,70

SUTEREN

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)
1 STEPENISTE 12,95
2 PROIZVODNJA 131,97

3 TEHNOLOG 12,87

4 OSTAVA 5,41

5 PREDPROSTOR TOALETA 1,84

6 TOALET 1,64

7 PREDPROSTOR TOALETA 1,73

8 TOALET 1,54
SUTEREN - NETO: 169,95
SUTEREN - BRUTO: 196,40

PRIZEMLJE

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)

1 ULAZ 4,46

2 ULAZNI HOL 23,10

3 STEPENISTE 8,97

4 PRIPREMA HOSTESE 2,69
PRIZEMLJE - NETO: 39,22

PRIZEMLJE - BRUTO: 49,20




1. SPRAT

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)
1 STEPENISTE 8,97
2 DEGUSTACIJA 97,20
3 TERASA 47,38
4 KUHINJA 12,87
5 PREDPROSTOR TOALETA 3,05
6 TOALET 1,57
7 PREDPROSTOR TOALETA 2,31
8 TOALET 1,58

1. SPRAT - NETO: 174,93

1. SPRAT - BRUTO: 202,90

PODKROVLJE

OZNAKA PROSTORIJA P (m2)
1 STEPENISTE 8,97
2 HODNIK 9,94
3 HODNIK 3,15
4 SPAVACA SOBA 10,41
5 KUHINJA 5,16
6 DNEVNA SOBA 17,18
7 KUPATILO 4,21
8 TERASA 6,00
9 HODNIK/DEGAZMAN 6,45
10 SPAVACA SOBA 9,29
11 KUPATILO 4,20
12 KUHINJA 5,53
13 DNEVNA SOBA 16,90
14 TERASA 6,00

PODKROVLJE - NETO: 113,39

PODKROVLJE - BRUTO: 141,00

UKUPNO NETO: 663,16

UKUPNO BRUTO: 785,20

5. Numericki pokazatelji

Bilans planiranih povrsina:

Namena Povrsina (m2) Udeo povrsine parcela (%)
Povrsina parcele 552 100%
Pod objektom 196,40 35,6%

BRGP 589,50 1,11

Kolsko - peSacke povrsine 121,03 21,93%
Parkinzi 102,66 18,60%
Pesacke povrsine 8,56 1,55%
Potporni zidovi 21,64 3,92%
Zelene povrSine 102 18,43%
Ukupno: 552 100%

Zauzetost - zgrada i potporni zidovi:

(196,40m2+21,64m2) / 552m2 = 39,5% < 40%

Zauzetost - zgrada, potporni zidovi i saobracajnice (196,40m2+121,03m2+102,66m2+8,56m2+21,64m2) / 552m2 = 81,6%

Izgradenost (maks. 1,2):
Horizontalno zelenilo:
Vertikalno zelenilo:
Travnati raster:
Komentar:

(589,50m2+21,64m2) / 552m2 = 1,11 < 1,2
101,71m2 / 552m2 = 18,3%

105m2 /552m2 = 19,0%

101m2

Objektivno postignuto zelenilo je zbir horizontalnih (101,71m2), vertikalnih (105m2) ozelenjenih povrsina i deo pod
travnatim rasterom na parkinzima (cca. 50m2) §to u zbiru ¢ini 257m2 zelenila.
Na ovaj nacin posmatrano, procenat ozelenjavanja parcele je povecan na 257m2/552m2=46,5%.



Postignuti parametri i vrednosti su uskladeni sa zahtevima Plana.

6. Na¢in uredenja slobodnih i zelenih povrsina

Za potrebu ozelenjavanja parcele i postizanja ambijentalnih i zastitnih kvaliteta lokacije, uprili€¢ene su tri vrste
ozelenjavanja:

- ozelenjavanje povrsine parcele (horizontalno ozelenjavanje);

- ozelenjavanje fasada objekta (vertikalno ozelenjavanje);

- ozelenjavanje parking povrsina.

Radi zastite i postizanja ambijentalnih kvaliteta, predvidena je sadnja travnjaka i podizanje zastitnog zelenila juznim
delom parcele kompleksa prema susednim parcelama koje su poljoprivredne povrsine (voc¢arstvo i vinogradarstvo),
odnosno u zoni ku¢a za odmor.

U skladu sa moguénostima parcele, zelenilo je autohtono i €ini ga maniji broj Cetinarskih i listopadnih stabala, odnosno
Zbunasti zasadi i travnate povrSine.

Predvidena je sadnja u grupama listopadnih stabla, na nacin da zatvaraju vizure sa parcele i doprinose zastiti od
klimatskih i ostalih uticaja. Siblje i Zbunje ne zatvaraju vizure, ve¢ popunjavaju sredi$nji slobodan prostor obuhvata
formirajuci spratovnost vegetacije.

Povrsina ovog zelenila je 102m2 i procentualno je zastupljeno na parceli 18,3%.

Kako bi se poboljSao ambijentalni kvalitet spoljasnjeg prostora pribeglo se dodatnom ozelenjavanju u vidu formiranja
vertikalnih zelenih povrSina (na fasadama objekta), kao i primena travnatih raster elemenata na parkinzima.
Vertikalno zelenilo u€estvuje sa dodatnih 105m2 povrSine, odnosno procentualno u odnosu na povrsinu parcele sa
Tako je fakticki postignuto 102m2+105m2=207m2 zelenih povrsina, odnosno 18,3%+19%=37,3% iskazano u
Pored toga, parkirne povrsine kojih ima 101m2 ce biti formirane od travnatih raster elemenata, $to ¢e obezbediti
dodatno zelenilo - objektivno u visini od oko 50% ove povrsine (tj. 50m2), Sto iskazano u procentima u odnosu na
povrsinu parcele €ini dodatnih 9% zelenih povrsina.

7. Naéin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu

7.1 _Uvod

Tehni¢kim reSenjima ovog UP-a predvideno je sledece:

- Saobracéaj - UP-om je predvidena je izgradnja novog kolsko-pe$ackog pristupa sa k.p. 4073 i potrebnih internih
saobracajnica i manipulativnih povrSina unutar kompleksa;

- Vodovod - izgradnja novog prikljucka i infrastrukture na parceli - za potrebe sanitarne potrosnje i hidrantske mreze;

- Sanitarna kanalizacija - izgradnja novog priklju¢ka na komunalni kolektor - sa potrebnim trasama na parceli;

- Elektroenergetika - izgradnja novog trofaznog priklju¢ka 27,6kW/40A, kao i obezbedenje rezervnog izvora napajanja
hidrantske pumpe - dodatnim prikljuckom 13,8kW/20A.

- Termoenergetika - predvidena je izgradnja novog priklju¢ka i instalacije prirodnog gasa.

7.2 Saobracaj i parkiranje

Prema uslovima iz Plana, Buduce saobracéajne prikljucke na postojece naseljske ulice, planirati sa odgovaraju¢im
saobracajno-tehni¢kim elementima. Obezbedenje stacioniranja vozila za potrebe buducih stanovnika, u obuhvatu
izmena Plana, reSavati u okviru novih gradevinskih parcela.

Prema tehnickoj informaciji br. 63 od 12.02.2021., JP "Toplana" Beocin, izmedu ostalog predvideno je sledece:

- saglasnost na izgradnju saobracajnog prikljuc¢ka na k.p. 4073;

- izgradnja 7 parking mesta na sopstvenoj parceli k.p. 2176/5;

- kolsko-pesacki prilaz min. Sirine 3,5m a pesacki 1,5m.

Kolsko-peSacki i peSacki pristup je lociran na zapadnoj medi parcele - sa k.p. 4073 na kojoj je planirana ulica.

Interne saobracajnice kompleksa planirane su tako da omoguc¢avaju osnovno kretanje putnickih vozila po parceli. Iste ¢e
se Kkoristiti kao kolsko-peSacke saobracajnice.

Parkiranje vozila je obezbedeno sa 7 parkirnih mesta na parceli, od ¢ega je 1PM za osobe sa posebnim potrebama u
prostoru.

Pravilnik o opStim uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (SI. list. RS 22/15) u ¢€l. 33 normira broj parking mesta:
- 1PM/8 stolica za ugostiteljske objekte;

- 1PM/10 kreveta za smestajne objete;

- 1PM/200m2 - proizvodni, magacinski i industrijski objekti.

Za ugostiteljski deo objekta (degustacija) sa 32 stolice potrebno je 4PM, za 4 kreveta potrebno je 1PM dok je za cca.
260m2 proizvodno-skladidne korisne povrsine potrebno 2PM - ukupno 7PM.
Predvidenim projektnim reSenjem uprili¢eno je 7PM, Sto zadovoljava propisane norme i potrebu za parkiranjem.



Saobracajnice ¢e biti projektovane sa poduznim padovima 0,5-1,5% prema javnoj povrsini. Smer kretanja vozila
obelezZen je na odgovarajuc¢em grafickom prilogu.

7.3 Vodovod

Prema uslovima iz Plana, svaki korisnik ¢e u okviru parcele izgraditi Saht, u kom ¢e ugraditi merac protoka vode —
vodomer i odgovarajuce pripadajuce vodovodne armature.

Prema Uslovima za projektovanje i priklju¢enje br. 781/1 od 22.12.2020., JKP "Beocin" Beocin, navedeno je da ¢e se
snabdevanje vodom izvesti priklju¢enjem na postojec¢u javnu vodovodnu mrezu u putnom pojasu Ul. Cara Lazara
(DN110mm, protok 4,4l/s).

Za sanitarne potrebe predvidena je izgradnja novog prikljuc¢ka (vodomerni set DN32mm, protok Q = 0,85 I/s) i instalacije
na parceli.

Nakon mesta priklju€enja i vodomera, u vodomernom Sahtu ¢e biti izvedeno razdvajanje trasa sanitarne i hidrantske
vode.

Sanitarni vod ¢e biti razveden po objektu do potro$aca i to¢ecih mesta, dok ¢e hidrantski vod odvesti vodu do pumpe za
poviSenje pritiska (obzirom da nema potrebnog protoka od 10l/s) i dalje do unutrasnjih i spoljasnjih hidranata.

Spoljasnja hidrantska mreza ¢e biti prsten sa dva podzemna hidranta na krajnje naspramnim uglovima parcele.
Dalja projektna razrada ¢e definisati potrebne precnike, protok i pritisak hidrantske mreze.

7.4 Kanalizacija

Prema uslovima iz Plana, kanalizacioni sistem je predviden kao separatni, posebno za odvodenje sanitarno-fekalnih
voda i posebno za odvodenje uslovno Eistih atmosferskih voda.

Sanitarno-fekalne vode iz domacinstava se prihvataju zacevljenom mrezom i gravitaciono odvode do relejne crpne
stanice, a potom do uredaja za preciS¢avanje.

Prema Uslovima za projektovanje i priklju¢enje br. 781/1 od 22.12.2020., JKP "Beocin" Beocin, odvodenje otpadnih voda
resiti priklju€enjem na najblizi Saht izgradenog kolektora fi200mm u Ul. Cara Lazara. Na parceli korisnika je potrebno
predvideti revizioni 8aht na 1m od regulacione linije.

Takode se istom tehni¢kom informacijom navodi da nije dozvoljeno kori$¢enje javne kanalizacije za odvodenje
atmosferskih voda sa slivnih povrsina (krovovi, dvoriste, staze i sl.).
Kao otpadne vode na kompleksu javljaju se:

* sanitarna otpadna voda;

« atmosferska otpadna voda.

Sanitarna otpadna voda:

Sanitarne otpadne vode iz sanitarnih i ostalih prostorija Poslovnog objekta odvode se unutrasnjim kanalizacionim
sistemom cevi do revizionog Sahta, lociranog na parceli uz zapadnu regulacionu liniju, gde se vrsi prikljucenje na
komunalni kanalizacioni sistem.

Atmosferska otpadna voda:
Sa krovova objekata, internih platoa i saobracéajnica, atmosferska voda se odvodi popre¢nim padovima na zelene
povrsine u okviru parcele.

7.5 Elektroenergetika

Prema uslovima iz Plana, Za prikljucenje objekata iz obuhvata izmene Plana, na distributivni sistem elektricne energije,
potrebno je u putnom pojasu planirane interne saobracajnice predvideti slobodan prostor za izgradnju stubne
transformatorske stanice (STS) 20/0.4 kV/kV.

Prema uslovima br. 86.1.1.0.-D-07.02.-376977-20 od 29.03.2021. za potrebe izrade UP-a, EPS Distribucija - Ogranak
Elektrodistribucija Novi Sad, za priklju€enje planiranih sadrzaja na distributivni sistem elektri¢ne energije neophodna je
izgradnja novog prikljucka i prethodno nove STS (tip EB-2) na obliznjoj k.p. 2175/2.

Ovim projektom je predvidena izgradnja dva nova elektro-energetska priklju¢ka: za napajanje objekta, odnosno za
sopstveno rezervno napajanje hidrantskih pumpi.

Za napajanje objekta predvidena je izgradnja novog trofaznog prikljucka 27,6kW/40A.

Rezervni izvora napajanja hidrantske pumpe ¢e biti omoguéen dodatnim priklju¢kom 13,8kW/20A.

Na samoj parceli ¢e biti izgradene neophodne elektroenergetske trase, kao i spoljasnja rasveta sa fasada objekta i
potpornih zidova.

Zastitu od atmosferskog praznjenja ¢e biti izvedena klasi¢nim gromobranskim instalacijama u skladu sa Pravilnikom o
tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja.

U poslovnom objektu ¢e takode biti izvedene odgovarajuce elektroenergetske instalacije napajanja i rasvete.

7.6 Termoenergetika



Prema uslovima iz Plana, predvida se obezbedenje prirodnog gasa za proizvodnju toplotne energije i u tehnoloSkom
procesu proizvodnje kao ekoloski najc€istijeg i najekonomicnijeg fosilnog goriva.

Gas za postojece i planirane potroSace ¢e se obezbediti preko dovodnog gasovoda do RS (regulaciona stanica) za
naselje, a zatim od RS distributivnom gasnom mrezom i kuénim gasnim priklju¢kom do potrosaca.

Prema uslovima br. 06-2187 od 11.03.2021., "Novi Sad - Gas" d.o.o. Novi Sad, na predmetnom lokalitetu trenutno nema
gasne infrastrukture. Postoji tehni¢ka moguénost gasifikacije predmetne lokacije 2022. g. obzirom da se na predmetnoj
lokaciji nalazi KPG na blizini propisanoj Planom gasifikacije za narednu godinu.

Ovim UP-om je predvidena izgradnja novog gasnog priklju¢ka, protoka 9,1m3/h i mernim uredajem MRS-G6.
Na parceli i u objektu Ce biti izvedena potrebna gasna instalacija za potrebe grejanja objekta.

8. Regulacija

Za predmetnu parcelu Planom je predvideno zadrZavanje postojece regulacije zapadno: prema pristupnoj saobracajnici
na k.p. 2175/2. Duzina mede prema javnoj povrsini (regulacija) je 26,67m.

9. Gradevinske linije i polozZaj objekta na parceli

Gradevinske linije su definisane i opisane tekstualnim delom Plana.

Gradevinski objekat se odredbama Plana postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno unutar prostora
oivi¢enog gradevinskom linijom. Podzemna gradevinska linija ne moze da prede granice gradevinske parcele.
Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekat je 3,0 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje novog objekta i linije susedne gradevinske parcele, kojom se obezbeduje medusobna
udaljenost objekata, je za:

1) slobodnostojece objekte na delu bocnog dvorista severne orijentacije: 1,50 m;

2) slobodnostojeée objekte na delu bo¢nog dvorista juzne orijentacije: 2,50 m;

3) dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu na boénom delu dvorista: 4,00 m;

4) prvi ili posledniji objekat u neprekinutom nizu: 1,50 m.

Novi poslovni objekat Vinarije je u skladu sa zahtevima Plana postavljen na gradevinsku liniju prema regulaciji (3m od
regulacione linije). Ostale gradevinske linije odreduju prostor na parceli unutar kog je dozvoljena izgradnja i objekat je
postavljen u skladu sa tim linijama.

10. Nivelacija

Predmetni lokalitet je prirodno severno orijentisana padina, pribliznog nagiba 10%.

Prirodan teren parcele je od 211,50 do 214,00MNV, a na regulaciji od 211,70 do 214,50MNV.

Planirana nivelacija parcele je od 212,15MNV (saobraéajni priklju¢ak priblizno u visini suterena) do 213,95MNV
(travnjak priblizno u visini prizemlja).

Planirana uli¢na nivelacija koja prati predmetnu parcelu je od 212,15MNV (saobrac¢ajni priklju¢ak) do 214,50 (kod
pesackog pristupa).

Kote podova etaza objekata koje izlaze na teren (suteren i prizemlje) su prilagodene planiranoj nivelaciji.

Sve saobracajnice su poprecno i poduzno padirane 1-2% prema spolja i odvode kiSnu vodu na zelene povrsine,
odnosno spoljasnje javne povrsine.

11. Gradevinska parcela

U Planu je navedeno da je uslov za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju - za
slobodnostojeci objekat minimalna Sirina parcele 10,0m (izuzetno 9,5m) i minimalna povrsina parcele 300,0 m2.
Predmetna parcela zadovoljava navedene parametre bududi da je njena povrsina 552m2 a Sirina uli€nog fronta prema
regulaciji uz servisnu saobracéajnicu 26,67m.

Parcela je svojom povrSinom i oblikom, kao i dispozicijom objekata i povrSina razliite namene - dovoljna da prostorno
zadovolji sve sadrzaje koji su uslovljeni tehnoloskim i poslovnim procesima.

12. Spratnosti i visina objekta

Prema odredbama Plana spratnost glavnog objekta porodiénog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekat, stambeno-
poslovni objekat i poslovno-stambeni objekat) je od P do maksimalno P+1+Pk. Dozvoljena je izgradnja podrumske,
odnosno suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Visina glavnog objekta je
maksimalno 12,0 m od kote zastitnog trotoara objekta do slemena.

Spratnost novoplaniranog objekta je Po+Su+P+1+Pk, dok je najvec¢a visina slemena 12,0m u odnosu na kotu trotoara u
visini prizemlja.



13. Ogradivanje

Planom je definisano da ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i transparentne
ograde, s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme preci visinu od 1,4 m u novim delovima naselja, odnosno
da se postuje nasledeno stanje u blokovima koji su ve¢im delom izgradeni.

Transparentna ograda se postavlja na podzid visine maksimalno 0,2m a kod kombinacije zidani deo ograde moze i¢i do
visine od 0,9 m.

Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Bocne strane i zadnja strana gradevinske parcele moze se ogradivati Zivom zelenom ogradom, transparentnom
ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 1,4 m, odnosno od visine koja je preteZzno zastupljena u bloku.

Ograda na regulaciji, kao i prema ostalim medama sa susednim parcelama, je transparentna metalna ograda
postavljena na nadzitke - delove potpornog zida koji prati konfiguraciju terena.

Ograde, podzidi, potporni zidovi i sl. se nalaze na parceli korisnika i obra¢unati su u koeficijente kojima se prikazuje
zauzetost i iskoriS¢enost parcele.

Kolska kapija je klizna i ne otvara se u javnu povrSinu.

14. InZenjersko-geoloski uslovi

Prilikom projektovanja objekata konstrukcija ¢e biti proverena na prilagodenost potresima izazvanim zemljotresom 7°
MCS. Angazovani teren je padina cca. 10% sa kotama prirodnog terena parcele od 211,50 do 214,00MNV sa blagim
padom prema severu.

Zastita od potresa ostvaruje se primenom propisanih principa seizmi¢kog projektovanja objekta i primenom tehnickih
propisa pri gradnji na seizmi¢kim podrucjima. Planirani objekat mora biti projektovan i izgraden u skladu sa Pravilnikom
o tehni¢kim normativima za izgradnju objekta viskogradnje u seizmi¢kim podrucjima (SI. list SFRJ 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).

15. Odilaganje komunalnog otpada

Otpad koji se generiSe na parceli jeste komunalni otpad (nastao iz turisticCkog dela objekta), odnosno ekoloski
biodegradabilni otpad (nastao iz procesa fermentacije i spravljanja vina). Odlaganje komunalnog otpada vrsi se u
kontejneru za komunalni otpad. Kontejner je smeSten na parceli u okviru betoniranog prostora, a tako da je omogucen
lak pristup komunalnoj sluzbi. Otpad se prazni periodi€no prema rasporedu za odvoz smecéa Javnog komunalnog
preduzeca. Biodegradibilni otpad nastao tokom obrade groZda odlaze se u blizini i koristi kao kompost za vinograde.

16. Mere zastite od pozara

Poslovni objekat - Vinarija, bruto razvijene gradevinske povrsine 589.50m2, odnosno ukupne bruto povrSine 785.20m2 u
smislu Zakona o zastiti od pozara ("SI. glasnik RS", br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) ne spada u
objekte za koje se zakonom zahteva ishodovanje saglasnosti Ministarstva na projektnu dokumentaciju.

U smislu Pravilnika o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara ("Sl. glasnik RS", br.
3/2018) povrsina objekta je preko 150m2, te isti zahteva hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

Objekat se mora $tititi spoljaSnjom i unutrasnjom hidrantskom mrezom.

Pristupna jednosmerna saobracajnica Sirine 3,5m obezbeduje prilaz vatrogasnog vozila sa jedne strane.

Daljom projektnom razradom ¢e biti predvidene mere PPZ kroz zastitu osnovnih konstruktivnih elemenata u skladu sa
Elaboratom zastite od poZara i svim relevantnim zakonskim propisima.

17. Mere zastite od elementarnih nepogoda

Zastita od elementarnih nepogoda u procesu projektovanja i izvodenja objekta realizuje se primenom merodavnih
parametara u odnosu na vrstu i koli¢inu atmosferskih padavina, debljine sneznog pokrivaca, maksimalnih brzina vetra
(maksimalno negativno dejstvo vetra), nosivosti terena, visine i rezima podzemnih voda.

Zastita od udara groma obezbeduje se izgradnjom pravilno uzemljene gromobranske instalacije, u skladu sa Pravilnikom
o tehni¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja (Sl. list SRJ 11/96).

18. Mere zastite Zivotne sredine

Izbor lokacije
Parcela unutar obuhvata UP-a je Planom predvidena za stanovanje - odnosno kompatibilne namene, u koje spada i
poslovanje u oblasti poljoprivredne proizvodnje i ugostiteljstva.



Obzirom da je u pitanju objekat Vinarije, izabrana parcela, obzirom na svoj polozaj u prosirenju gradevinskog reona i na
medi sa drugim parcelama namenjenim vinogradarstvu i ku¢ama za odmor, predstavlja odgovarajuc izbor za planiran
sadrzaj.

Studija o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

Za sve objekte koji mogu imati uticaja na Zivotnu sredinu, nadleZni organ moze propisati izradu studije procene uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o za$titi Zivotne sredine, Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
Pravilnikom o sadrZini studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu i Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni

Na osnovu Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na zZivotnu sredinu (“Sl.glasnik RS”, br.114/2008) objekat se ne nalazi na listi objekata za koje
je obavezna procena uticaja na zivotnu sredinu (procenjena proizvodnja vina je oko 20.000 litara godi$nje, odnosno u
proseku 55 litara dnevno, pa u skladu sa tim nije potrebno izvrSiti studiju o proceni uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

Ogradivanje

Parcela ce biti ogradena transparentnom ogradom, u skladu sa Planom.

Ostalo

Predlozenim reSenjem iz UP-a prostor kompleksa i pripadajuci objekti ¢e zadovoljiti kriterijume zastite Zivotne sredine,

sanitarno tehnicke i druge propise za predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehni¢koj regulativi Republike Srbije.
UP-om su predvidene mere spre€avanja zagadenja zemljiSta, podzemnih i povrsSinskih voda. U pogledu zastite Zivotne
sredine na predmetnom prostoru obezbedeno je sledece:

- odgovaraju¢a komunalna opremljenost kompleksa;

- higijensko-sanitarni uslovi za zaposlene, kao i mere zastite na radu;

- zaStita od jakih vetrova i prejake insolacije;

- zastiti od atmosferskih uticaja;

- prostor kompleksa je ograden;

- evakuacija sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.

19. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U obuhvatu UrbanistiCkog projekta nema evidentiranih i zasti¢enih kulturnih i prirodnih dobara. Ukoliko se prilikom
uredenja, izgradnje i odrzavanja objekata naide na arheoloSke ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje
posebnih spomenickih vrednosti, zapoceti radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti Pokrajinski zavod za
zastitu spomenika kulture u Novom Sadu koji je u skladu sa Odlukom o utvrdivanju mreze zavoda za zastitu spomenika
kulture na teritoriji AP Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003) nadlezan za poslove zastite nepokretnih kulturnih dobara za
teritoriju opstine Beocin.

Ukoliko se u toku radova pronadu geoloska ili paleontoloSka dokumenta koja bi mogla predstavljati zasti¢enu prirodnu
vrednost obavezuje se izvodaC radova da se ista prijavi nadleZnom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zastite
unistenja, oStecenja ili krade.

20. Zakljuéak

Izgradnjom Poslovnog objekta - Vinarije, stei ¢e se novi vredan i prepoznatljiv arhitektonski objekat na lokalitetu.
Kao prepoznatljiv ugostiteljski sadrzaj i orijentir, kao objekat gde ¢e se proizvoditi i konzumirati kvalitetna vina sa
lokalnim geografskim poreklom, takode kao turisticki i rekreativni sadrzaj za Setace i radoznalce - ova gradnja
predstavlja dodatno vrednost, potencijal i benefit na opStu korist zajednice - i Sire.
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P
\[ PPN SALUTUREHA HEMOKPETHA KYNTYPHA LOBPA N PEXXUMN SALUTUTE NPOCTOPHWX LIETMHA

o

)OS 0e!
) ) N \[ Y L L_L_] APXEOMOWKM IOKAIMTETY
24

2 \[/ \[ 5 \I/\ MNAH CIIPOBOBEMA MNAHA
S A N
D \[ Y BPOJ BMOKA
~N /\[ \[/\/\
JOWPEKTOP: 3opaH BykaauHosuh, MacT. UHX. caob. HAPYUUNIALL
ANDZOR i i
opywTeo 3gpojekre0::rg.l:‘leerlr:gogrgyo Onl-uTMHA EEO'“lVlH
VMBe Angpuha 13, Hosu Cag OOr. YPBAHWUCTA: | Ana Bupvijesuh, aunn. urx. apx. CseTocaBcka 25, 21300 beo4nH
HA3MB MNAHA: WU3MEHE U ,CIOI'IVHE mn:
NMAHA TrEHEPAJIHE PEIY IALUUJE
d HACEJbA PAKOBAL
u n ZO r HA3MB LIPTEXA: BPOJ LIPTEXA:
ENGINEERING
NNAHHAMEHE NOBP LULUHA i OBJEKATA
CA YCJIOBUMA 3A LUTUTE
LOATYM: ®ebpyap 2017. roguHe PA3MEPA: R=1:2 500 | BPOJ ENNABOPATA: YI-464/17
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196.24) |196.29

21634774/

6 204,62

204,09 L

10446

10435

U3MEHE U [JOMYHE
MNAHA TrEHEPAJIHE PEIrYNAUUJE HACEJbA

PAKOBAL

POLOZAJ PREDMETNE

2176/58 pARCELE / OBUHVAT UP-a

MNJTAH CAOBPAHAJHE UHOPACTPYKTYPE
CA HUBENNALIUJOM U PEMNYNALIUJOM

JIETEHAA:

]
L
%

Y IN4HA KOPUIOP
CABVPHE YIMLIE
OCTAJIE YIWLIE

KOTA INPEJIOMA HNBEJIETE OCOBWHE CAOBPARAJHNLIE

HAI/Ib H/BEJETE

PEMYJTALIMOHA TTMHNJA

MIAHVPAHA TPAHVLIA TPABEBUHCKOT MOAPY YJA (PEJOHA)

MPAHVLIA OBYXBATA U3SMEHE N AOMYHE MNJITAHA

MPAHVLIA KATACTAPCKE MAPLUENE

O3HAKA KATACTAPCKE NAPLEJE

TAYKE MNAHUPAHE MPAHULEE TPABEBUHCKOIT MOAPYYJA (PEJOHA)
rPAHNLIA BJTOKA

BPOJ BJTOKA
KOOPOMHATE OSOVIN CKMX TAYAKA SAOBRAJAUNICE:

7
79
80
81
82

Y
7404369.90
7404350.23
7404423.37
7404437.35
7404386.40

X
5007256.38
5007255.25
5007255.25
5007086.92
5007078.54

Dol 62

AN

2157

D41
77
21564

ANDZOR engineering doo

OPYWTBO 3a NPOjeKTOBatbLE,

w exororujy

IOVPEKTOP:

3opaH BykaauHosuh, macT. nHx. caob.

VMBe Angpuha 13, Hosu Cag

ofr. YPEAHUCTA:

AHa Bupujesuh, gunn. uHx. apx.

HAPYYMNALL:

ONWTUHA BEOYUH
CeeTtocaBcka 25, 21300 beounH

HA3VB MNAHA:

andzor

M3MEHE 1 OONYHE
NNAHA rEHEPAJHE PEIYJIALUJE
HACEJbA PAKOBAL,

mn:

HA3MB LIPTEXA:

MIAH CAOBPARAJHE UHOPACTPYKTYPE
CA HUBENALUWJOM U PEIYNAUUJOM

OATYM: Pebpyap 2017. roguHe

PASMEPA: R=1:1000 ] BPOJ EJTABOPATA: Y1-464/17

BPOJ LIPTEXA:

A
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I | nNocrojena
\ KaHanu3sauuja
\ BpBeHuK nHBeECT
\ Ha k.n. 6p. 2237
\

U3MEHE U OMNYHE
MNAHA rEHEPAJIHE PElYJIAUUWJE HACEJbA

PAKOBAL

| — EDI:» 5 = _
197-51-1% ;:’ " !'_ o M i
P=1:1000
90
£00.98
" & ' NMNAH BOOONPUBPEOHE MHOPPACTPYKTYPE
10502 193.15 T 198.54 % 199,20 \.‘E 20015 ‘_5 201.01 3&33
T = \ )
|
! 1 \\ 1 1
. 88
\ - 203.98
\
54\ 9% | W 256 /
201,08 201.60
ool \ 3 é’ 77/ , 3 POLOZAJ PREDMETNE PARCELE / OBUHVAT UP-a
\ \ 205.35
— 2174 \
2163 Q74N NN BT/ .
65PN 23690 | \ & 74 9 2606.13 61 206,46
7 8 2547\ \2%7!
56
204,09
85
207.95 JNIEFEHAA:
= = == BOAOBOAHA MPE>XA
84
209.06 KAHANM3AUMJA OTNAJHNX BOOA
“““““ KAHANMM3ALUMNJA ATMOCOEPCKUX BOOA
69 g 213021 EEENEE NIAHAPAHA TPAHVUA TPABEBMHCKOI MOOAPYYJA (PEJOHA)
209,06 e mmmm [PAHUVLA OBYXBATA U3MEHA M AONYHATITAHA
_ gﬁ S PEIrYNAUNOHA JIMHNJA
e - —  ['PAHVUA KATACTAPCKE MAPLLEJIE

2176 O3HAKA KATACTAPCKE MAPLEJE

0439
1
214'042 7 62 OUPEKTOP: 3opaH BykaauHosuh, macT. nHx. caob. HAPYUMNIALL
ANDZOR i i
O \NDZOR englneering doo OMNWITUHA BEOUVH
ViBe AHppuha 13, Hoeu Cap O[r. YPEAHUCTA: | AHa Bupujesuh, aunn. ukx. apx. Csetocascka 25, 21300 beounH
HASV [INARA: W3MEHE M JONYHE mn:
NNAHA TrEHEPAJHE PEIYNAUWUJE
HACEJbA PAKOBAL

andzor HA3MB LIPTEXA:

BPOJ LIPTEXA:

NNAH BOAONPUBPEOHE UH®PACTPYKTYPE 5

OATYM: Debpyap 2017. rognHe PA3SMEPA: R=1:1000 l BPOJ ENABOPATA: Y1-464/17
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21567

79
216,81
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2177/1

U3MEHE U [JOMYHE
MNAHA TrEHEPAJIHE PEIrYNAUUJE HACEJbA

PAKOBAL

P=1:1000

NNAH ENEKTPOEHEPIETCKE, TT
U TACHE UHOPACTPYKTYPE

) -

POLOZAJ PREDMETNE PARCELE / OBUHVAT UP-a

NEFEHJA:
[l

CTC 20/0,4 kV

20kB /0.4 kB AB (MELLOBNTM BO[)
HAO3EMHA HNCKOHATMNOHCKA MPEXKA 0.4 kB
MECHA TT MPEXXA (KAC)

rACOBO]

HEmEEE [JIAHAPAHATPAHULUA TPABEBUHCKOI NOAPYYJA (PEJOHA)

MPAHVLIA OBYXBATA U3MEHE 1 AOMYHE MNNAHA
PEFYNALINOHA JIMHNJA

MPAHVLIA KATACTAPCKE NAPUENE

2176 O3HAKA KATACTAPCKE MAPLEJE
AVPEKTOP: 3opaH BykaguHosuh, MacT. UHX. caot. HAPYUUNALL:
ﬁ:ﬂiggﬂ:g neencgogﬁyo ONWTUHA BEOYWH
Mee Angpuha 13, Hoeu Cag OfIr. YPBAHUCTA:

OATYM:

Ava Bupujesuh, avnm. vHX. apx. CseTtocascka 25, 21300 beo4uH

HASMB TIARA: W3MEHE U JONYHE Mn:
MNAHA FEHEPAJHE PETY IALIMJE
d HACEJbA PAKOBAL|
a n zo r HA3VB LIPTEXA:

BPOJ LIPTEXA:
ENGINEERING

MNAH ENEKTPOEHEPTETCKE, EK
W FTACHE WH®PACTPYKTYPE

6

®ebpyap 2017. roauHe PA3SMEPA: R=1:1000 | BPOJ ENABOPATA:

Y1-464/17
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U3MEHE U O ONYHE
NJIAHA NrEHEPAJHE PEIYNAUUJE HACEJbA

PAKOBAL

5
g{ens o YPBAHUCTUYKA PENrNYnAumJA CA rePAEBUMHCKUM ///'/é'/,//
T | [IMHUJAMA 3A 30HE 3A KOJE HUJE NPEABUHEHA .,,,//1@,;//,.
S (T T oy W / g
e puinalalant. 4 W3PADA MNAHA OETAJLHE PEMYNALIMJE ".,‘
54 7 Y
- MPEONOI PELLEWA - ‘
P=1:1000
20098 NEFEHAA:
MNAHNPAHA TPAHNLA TPABEBMHCKOI™ NMOOPYYJA (PEJOHA)
- = mmmm = [PAHVLUA OBYXBATA M3MEHE W OOMYHE MNAHA
e mmmmm== PEMYALMOHA MHAJA
—_——— — TPABEBUHCKA JIMHNJA
88
203,98 OCOBVHA CAOBPARAJHUNLIE
1
1 KOJTOBO3 CAOBEPARAJHULE
V12176 k2177 /1
ggs - MPAHVLIA KATACTAPCKE NMAPLE/IE
2176 O3HAKA KATACTAPCKE MAPLENE
g& » TAYKE PEFYNALIMJE
. TAYUKA Y X TAYKA Y X
T-11 7404467.16 5007247.57 T-39 7404396.05 5007046.85
T-12 7404443.32 5007247.87 T-40 7404384.23 5007050.38
T-13 7404434.79 5007249.29 T-41 7404364.88 5007056.15
T-14 7404428.58 5007244.26 T-42 7404350.15 5007060.55
a5 T-15 7404446.23 5007079.96 T-43 7404344.21 5007064.95
: T-16 7404440.28 5007079.62
207.95 T-17 7404428 82 5007077.30 OCOBVHCKE TAYKE CAOBPARAJHULIA
T-18 7404390.44 5007070.93 77 7404369.90 5007256.38
T-19 7404377.85 5007079.54 79 7404350.23 5007255.25
84 T-20 7404367.20 5007129.97 80 7404423 37 5007255.25
' 20906 T2z Ta1s  B0oriseor Y 740439640 5007078 54
| T-23 7404347.50 5007247.25 ' '
1 T-24 7404341.89 5007250.85
- 83 T-25 7404324.83 5007250.17
\ 21021 T-26 7404319.01 5007249.94
: T-27 7404305.33 5007248.54 -
1 T-28 7404355.74 5007246.46 L » = POLOZAJ PREDMETNE
T-29 7404360.91 5007251.86
8 T-30 7404370.06 5007252.38 PARCELE / OBUHVAT UP-a
9 - 21183 T-31 7404388.98 5007252.84
T-32 740441463 5007252.58
T-33 7404420.06 5007248.67
T-34 7404436.34 5007097.17
T-35 7404427 20 5007085.14
T-36 7404396.66 5007080.07
T-37 7404384.10 5007088.65
3 T-38 7404370.02 5007160.38
)}6‘ }4'04/2 7 6/2 OUPEKTOP: B3opaH BykapuHoBuh, MacT. uHX. caob. HAPYUUTIAL
R engineering Joo OMWITUHA BEOUMH
2 7 57 Mee Anppuha 13, Hosu Can Ofr. YPEAHUCTA: | Ana Bupujesnh, qunn. urx. apx. Csetocascka 25, 21300 beounH
et HASVB MIAHA: W3MEHE W JONYHE mn:
MNAHA FEHEPATHE PETYJIALIMJE

HACEJbA PAKOBAL

a n d zo r HA3MB LIPTEXA: BPOJ LIPTEXA:

ENGINEERING

3A KOJE HUWJE NPEABUBLEHA U3PAOA NNAHA OETAJLHE PEFYNAUUJE

YPBAHUCTUYKA PEFYJNIALUNJA CA TPAHREBUHCKUM NUHUJAMA 3A 30HE
- NPEOANOr PELLEKA - 7

IATYM: ®ebpyap 2017. roauHe PA3SMEPA: R=1:1000 ] BPOJ ENABOPATA: YM-464/17
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2177 /1

\-\-\-0-+-0-\-!-\-\-\-+-+-\-\-\-I-\-F-F-—J-\-\-\-

NErEHAA:

U3MEHE U [JOMYHE

MNAHA TrEHEPAJIHE PEIrYNAUUJE HACEJbA

PAKOBAL

MITAHUPAHA NAPLENALUNJA
JABHE CAOBPARAJHE NOBPLUUHE

MNAHVPAHA MTPAHULIA TPAREBVHCKOT MOJPY YJA (PEJOHA)
m=mmmm = [PAHULA OBYXBATA U3MEHA U IONYHA MMAHA
PEMYJALIMOHA JIMHNJA
FPAHVLIA MOCTOJE RE KATACTAPCKE NAPLIE/NE
2176 O3HAKA MNMOCTOJERE KATACTAPCKE NAPLIENE

rPAHNLIA HOBO®OPMUPAHE MAPLIEJTE JABHE CAOBPATRAJHE MOBPLUMHE

@ O3HAKA HOBO®OPMUPAHE MAPLEE JABHE CAOBEPARAJHE NMOBPLUNHE

TAYKE NAPLENE C1

TAYUKA Y X TAYKA Y X

T-1 7404305.22 5007250.60 T-30 7404370.06 5007252.38

T2 7404332.30 5007252.40 T-31 7404388.98 5007252.84

T-3 7404350.50 5007253.60 T-32 7404414.63 5007252.58

T-4 7404368.83 5007254.83 T-33 7404420.06 5007248.67

T-5 7404369.93 5007254.90 T-34 7404436.34 5007097.17

T-6 7404388.95 5007253.98 T-35 7404427.20 5007085.14

T7 7404415.75 5007254.38 T-36 7404396.66 5007080.07

T-8 7404426.08 5007252.85 T-37 7404384.10 5007088.65

T-9 7404443.00 5007250.35 T-38 7404370.02 5007160.38

T-10 7404467.18 5007249.38 T-39 7404396.05 5007046.85

T-11 7404467.16 5007247.57 T-40 7404384.23 5007050.38

T-12 7404443.32 5007247.87 T-41 7404364.88 5007056.15

T-13 7404434.79 5007249.29 T-42 7404350.15 5007060.55

T-14 7404428.58 5007244.26 T-43 7404344.21 5007064.95

T-15 7404446.23 5007079.96

T-16 7404440.28 5007079.62 OCOBUHCKE TAUKE CAOEPATAJHLIA

T-17 7404428.82 5007077.30 77 7404369.90 5007256.38

T-18 7404390.44 5007070.93 79 7404350.23 5007255.25

T-19 7404377.85 5007079.54 80 740442337 5007255.25

T-20 7404367.20 5007129.97 81 7404437.35 5007086.92

T-21 7404365.15 5007140.88 - 82 7404386.40 5007078.54

T-22 7404362.13 5007159.07

T-23 740434750 5007247.25

T-24 7404341.89 5007250.85

T2 TAMIeEs 00725017 » l POLOZAJ PREDMETNE PARCELE /

T.27 7404305.33 5007248 54 OBUHVAT UP-a

T-28 7404355.74 5007246.46

T-29 7404360.91 5007251.86

OVWPEKTOP: 3opaH BykaauHosuh, macT. nHx. caob. HAPYHMNALL

ANDZOR engineering doo OMNWTUHA EEOUMH

ApYWTBO 3a NPOjeKToBatsLe, V| v exonorvjy

VMBe Angpuha 13, Hosu Cag

andzor

ofr. YPEAHUCTA:

AHa Bupujesuh, gunn. uHx. apx.

CeeTtocaBcka 25, 21300 beounH

HA3VB MNAHA:

M3MEHE 1 OONYHE
NNAHA rEHEPAJHE PEIYJIALUJE
HACEJbA PAKOBAL,

mn:

HA3MB LIPTEXA:

NNAHUPAHA NAPLENALWJA
NOBPLUUWHA JABHE HAMEHE

OATYM:

®ebpyap 2017. rogvHe

PA3SMEPA: R=1:1000 | BPOJ ENABOPATA: Y1-464/17

BPOJ LIPTEXA:

8
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4073

dNLSiHd NSI0)

h. 4

3.00

1
228 ©
1

tel — — — —
ﬁ%ﬁm@j
\

cl76/4

cl77/1

LEGENDA:

mmm | mmm GRANICE PARCELE
s REGULACIONA LINIA

mmm | ommm GRADEVINSKA LINLA
s GABARITI
LTI NISKO ZELENILO

OSTALO ZELENILO

<—  SMER SAOBRACAJA
< KOLSKI PRISTUP

< PESACKI PRISTUP

= VISOKO LISTOPADNO/CETINARSKO ZELENILO
TRAVNATI RASTER - PARKING

4 KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
{ PESACKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

{PMemena
kota poda prizemlja/suterena

POVRSINE:

PARCELA 2176/5 k.o. Rakovac ... 552m2

POD OBJEKTOM ... 196,40m2

26.30

2162

BRGP ... 589,50m2

KOLSKO - PESACKE POVRSINE ... 121,03m2

PARKING ... 102,66m?2
PESACKE POVRSINE ... 8,56m2
POTPORNI ZIDOVI ... 21,64m?2
ZELENILO ... 101,71m2

KOEFICIJENTI | INDEKSI:

IZGRADENOST ... (589,50m2+21,64m2) / 552m2 = 1,11 < 1.2
HORIZONTALNO ZELENILO ... 101,71m2 / 552m2 = 18,3%
VERTIKALNO ZELENILO ... 105m2 / 552m2 = 19,0%

TRAVNATI RASTER ... 101m2

NOVI OBJEKTI:

ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... (196,40m2+21,64m2) / 552m2 = 39,5% < 40%
ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI 1 OSTALO ... (196,40m2+121,03m2+102,66m2+8,56m2+21,64m2) / 552m2 = 81,6%

@ POSLOVNI OBJEKAT - VINARIJA (Po+Su+P+1+Pk) - 196,40m2

SPOLIASNJE UREDENIE:

PESACKE POVRSINE - 8,56m?2

@© INTERNA KOLSKA-PESACKA SAOBRACAINICA - 121,03m2

© PARKING 4PM - 55,40m?2
® PARKING 2PM - 32,36m2
(® PARKING 1PM - 14,90m2
© ZELENILO - 101,71m2

$0,00 = +214,80

"URBING"

Studio za arhitekturu
TEMERIN, Novosadska 318

NAZIV CRTEZA / GRAFICKOG PRILOGA:

SITUACIONI PLAN -
REGULACIONO |
NIVELACIONO RESENJE

TD: FORMAT: LIST:

hemilgl | NAZIV INVESTITORA:

MILORAD JOVICIC
BILJANA JOVICIC
Ul. Banovi¢ Strahinje 18
Novi Sad

POSLOVNI OBJEKAT
- VINARUA -
(Po+Su+P+1+Pk)

OZNAKA |
NAZIV DELA
PROJEKTA:

up

URBANISTICKI
PROJEKAT

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Damir L. Merkovi¢, dipl. inZ. arh.
broj licence: 200 1400 13

Hamup

OZNAKA

E-10/2021 A3 k.p. 2176/5 k.o. Rakovac || =ne<e
RAZMERA DATUM: 9 Opftina Beoé’ip
1:500 APRIL 2021. Potes: Salaksije -

JI. Mepronuh |,

JDHTD. VHOK. apX.




VERTIKALNO

OZELENJAVANJE 30m2

4073

TRAVNATI

RASTER 14m2

VERTIKALNO
OZELENJAVANJE 50m2

TRAVNATI
RASTER 55m2

2176/4

LEGENDA:

mmm | mmm GRANICE PARCELE S
s REGULACIONA LINIA

mm | mmm GRADEVINSKA LINIJA
s GABARIT

TRAVNATI RASTER - PARKING

\ _ TRAVNJAK | OSTALO ZELENILO
potporni zid__ 217771 o )
- ASFALTNE KOLSKO-PESACKE POVRSINE
‘ ASFALTNI PARKINZ]
EH;H;H;H;H BETONSKE PESACKE POVRSINE
21018 ;i/s\rVgRAag 2 = SHER SAOBRACAIA
é} : / " 4 KOLSKI PRISTUP
A
= | vy
z 1 / VTN { PESACKI PRISTUP
< " OZELENJAVANJE 25m2

4 KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
{ PESACKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
POVRSINE:

tel — — — —
ﬁ%ﬁm@a
\

26.30

—v K
kanalizac.
|

PARCELA 2176/5 k.o. Rakovac ... 552m2
POD OBJEKTOM .. 196,40m2

BRGP .. 589,50m2 ]

KOLSKO - PESACKE POVRSINE ... 121,03m2
PARKING ... 102,66m?2

PESACKE POVRSINE ... 8,56m2

POTPORNI ZIDOVI ... 21,64m2

ZELENILO ... 101,71m2

B 2162 KOEFICIJENTI | INDEKS:
Z ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... (196,40m2+21,64m2) / 552m?2 = 39,5% < 40%
e ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI | OSTALO .. (196,40m2+121,03m2+102,66m2+8,56m2+21,64m2) / 552m?2 = 81,6%
E IZGRADENOST ... (589,50m2+21,64m2) / 552m2 = 1,11 < 122
HORIZONTALNO ZELENILO ... 101,71m2 / 552m2 = 18,3%
VERTIKALNO ZELENILO ... 105m2 / 552m2 = 19,0%
TRAVNATI RASTER ... 101m2
NOVI OBJEKTI:
@ POSLOVNI OBJEKAT - VINARIJA (Po+Su+P+1+Pk) - 196,40m2
SPOLIASNJE UREDENJE:
PESACKE POVRSINE - 8,56m?2
© INTERNA KOLSKA-PESACKA SAOBRACAINICA - 121,03m2
© PARKING 4PM - 5540m?2
® PARKING 2PM - 32,36m?2
® PARKING 1PM - 14,90m2
© ZELENILO - 101,71m2 +0,00 = +214,80
N MILORAD JOVIEIC | | oamL st i . .
TEMERIN, Novosadska 318 Ul. Banovi¢ Strahinje 18 upP
NAZIV CRTEZA / GRAFICKOG PRILOGA: Novi Sad 1
NAZN CBJEKTA TMESTO GRADNUE URBANISTICKI
SITUI-}CIONI PLAN - POSLOVNI OBJEKAT PROJEKAT
PEJZAZNO UREDENJE - VINARUA -
(Po+Su+P+1+Pk) Hﬁe&:(;apgh ¥
” E-10/2021 FORMAT A3 LT k.p. 217§/_5 k.o. ngOVGC ngE%EETAC,JE,
10 Opstina Beocin
1:500 APRIL 2021. Potes: Salaksije )




LEGENDA:

mmm | mmm GRANICE PARCELE S
s REGULACIONA LINIA

mmm | mmm GRADEVINSKA LINLA
s GABARITI
LTI NISKO ZELENILO

5 VISOKO LISTOPADNO/CETINARSKO ZELENILO

TRAVNATI RASTER - PARKING
217674
. TRAVNJAK'| OSTALO ZELENILO
o, Rotpornizid_ e177/1

ASFALTNE KOLSKO-PESACKE POVRSINE

i ASFALTNI PARKINZI
e B e e S T S W H H H H H H BETONSKE PESACKE POVRSINE
© v 11 ,
2 ,05% 5 j i <= SMER SAOBRACAJA
R 2
d? +212,15 5 } 7.31 %}7 4 KOLSKI PRISTUP

dNLSiHd NSI0)

{ PESACKI PRISTUP

{ KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
{ PESACKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

idrocel — —

GBS
|\

POVRSINE:

PARCELA 2176/5 k.o. Rakovac ... 552m2
POD OBJEKTOM ... 196,40m2
BRGP ... 589,50m2

KOLSKO - PESACKE POVRSINE ... 121,03m2
PARKING ... 102,66m2

PESACKE POVRSINE ... 8,56m2
POTPORNI ZIDOVI ... 21,64m?2
ZELENILO ... 101,71m2

2162 KOEFICIJENTI | INDEKSI:

ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... (196,40m2+21,64m2) / 552m2 = 39,5% < 40%
ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI | OSTALO ... (196,40m2+121,03m2+102,66m2+8,56m2+21,64m2) / 552m?2 = 81,6%
IZGRADENOST ... (589,50m2+21,64m2) / 552m2 = 1,11 < 1.2
HORIZONTALNO ZELENILO ... 101,71m2 / 552m2 = 18,3%

VERTIKALNO ZELENILO ... 105m2 / 552m2 = 19,0%
TRAVNATI RASTER ... 101Tm2

NOVI OBJEKTI:

@ POSLOVNI OBJEKAT - VINARUA (Po+Su+P+1+PK) - 196,40m2
SPOLJASNJE UREDENJE:

PESACKE POVRSINE - 8,56m?2

© INTERNA KOLSKA-PESACKA SAOBRACAINICA - 121,03m2
© PARKING 4PM - 5540m?2

® PARKING 2PM - 32,36m?2

® PARKING 1PM - 1490m?2

© ZELENILO - 101,71m2

4073

%56

kanahzac.\v{

JNLSIYd MYVSAd

0g'e

$ +214,50

$0,00 = +214,80

StU dRBI Nth " MILORAD JOVICIC PROJEKTA. Damir L. Merkovié, dipl. in. arh.
udio za arnitektouru s o pe .
BILJANA JOVICIC broj licence: 200 1400 13
TEMERIN, Novosadska 318 Ul. Banovic Strahinje 18 up
NAZIV CRTEZA / GRAFICKOG PRILOGA: NOVi Sad - (—
NAZIV OBJEKTA | MESTO GRADNJE: URBANISTICKl
SITUACIONI PLAN - POSLOVNI OBJEKAT PROJEKAT
SAOBRACAJNO RESENJE - VINARUJA -
(Po+Su+P+1+Pk) \JL. Meproruh |,
OZNAKA JOHTID. HEOR. apX.
" E-10/2021 | A3 k.p. 2176/5 k.o. Rakovac | |31 o
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LEGENDA:
mmm | mmm GRANICE PARCELE S
s REGULACIONA LINIA

mmm  mmm (GRADEVINSKA LINUA
s GABARITI

NISKO ZELENILO

o VISOKO LISTOPADNO/CETINARSKO ZELENILO
| TRAVNATI RASTER - PARKING

2l/76/4

TRAVNJAK | OSTALO ZELENILO
el/77/1

ASFALTNE KOLSKO-PESACKE POVRSINE
ASFALTNI PARKINZI

EH;H;H;H;H BETONSKE PESACKE POVRSINE

2176/5

P

| <= SMER SAOBRACAJA
réj} < KOLSKI PRISTUP
72,_2 < PESACKI PRISTUP
é 4 KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
{ PESACKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
POVRSINE:
PARCELA 2176/5 k.o. Rakovac ... 552m2
POD OBJEKTOM ... 196,40m2
BRGP ... 589,50m2 .
4073 KOLSKO - PESACKE POVRSINE .. 121,03m2
{9@35 RER Tane PABK[NG 102566m2
+214,80 - X 21 PESACKE POVRSINE ... 8,56m2
VVVVV POTPORNI ZIDOVI ... 21,64m2
ZELENILO ... 101,71m2
2162 KOEFICIJENTI | INDEKSI:
%j ISKORISTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... (196,40m2+21,64m?2) / 552m2 = 39,5% < 40%
Zé ISKORIéTENOST/ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ... (196,40m2+121,03m2+102,66m2+8,56m2+21,64m2) / 552m2 = 81,6%
é IZGRADENOST ... (589,50m2+21,64m2) / 552m2 = 1,11 < 1.2
: HORIZONTALNO ZELENILO ... 101,71m2 / 552m2 = 18,3%
. VERTIKALNO ZELENILO ... 105m2 / 552m2 = 19,0%
QZBR taasc TRAVNATI RASTER ... 101m2
_ NOVI OBJEKTI:
@ POSLOVNI OBJEKAT - VINARIJA (Po+Su+P+1+Pk) - 196,40m2
SPOLJASNJE UREDENJE:
2157 PESACKE POVRSINE - 856m2
(© INTERNA KOLSKA-PESACKA SAOBRACAINICA - 121,03m2
(D PARKING 4PM - 55,40m?2
® PARKING 2PM - 32,36m2
e F| EKTROENERGETIKA ® PARKING 1PM - 1490m2
=]  MERNO-REGULACIONI ORMAR (MRO) © ZELENILO - 101.71m2 +0,00 = +214,80
SANlTARNWQDOVOD ,a EYSIRATGIRgY] | NAZIV INVESTITORA OZNAKA |
VODOMERNI SAHTV U RBI NG MILORAD j0V|é|C' PROJEKTA. Damir L. Merkovi¢, dipl. inZ. arh.
s H|DRANTSKA MREZA Studio za arhitekturu BILJANA JOVICIE broj licence: 200 1400 13
=1 =1 PODZEMNI HIDRANT (PH) | ORMAR TEMERIN, Novosadska 318 [iNRENSe| | Banovic Strahinje 18 UP — )
— SAN'TARNA KANAUZACUA NAZIV CRTEZA / GRAFICKOG PRILOGA: Novi Sad - )
GAS SITUACIONI PLAN - NAZIV OBJEKTA | MESTO GRADNUJE: URBANISTICKI
MERNO-REGULACIONI SET (MRS) KOMUNALNI PRIKLJUCCI | POSLOVNI OBJEKAT PROJEKAT
INFRASTRUKTURA (PosSushetsmk] . Meponuh |
TS ORI, HHOK. 3pX.
° E'10/2021 e A3 - k'p' 2176/5 k.O. RakOVﬂC ézmlﬁéﬁmcus
RAZMERA.: DATUM: 12 opgtina Beoé’.i.,,
1:500 APRIL 2021. Potes: Salaksije )
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