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SADRZA)J

A - OPSTA DOKUMENTACIA

Izvod iz registra za preduzetnicku radnju
ReSenje o imenovanju odgovornog urbaniste
Licenca odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

B - DOSTAVLIENA DOKUMENTACUA

navalogic

Informacija o lokaciji izdata od strane opStinske uprave Beocin, Odeljenje za
inspekcijske poslove, urbanizam i zastitu Zivotne sredine broj 03-353-87/2017 od
25.10.2017. godine

Prepis lista nepokretnosti 2668 KO Beocin od 09.03.2021. godine, Republicki
geodetski zavod — Geodetsko-katastarski informacioni sistem

Kopija katastarskog plana broj 953-207-1864/2021 od 17.02.2021. godine, Republicki
geodetski zavod - Sektor za Katastar nepokretnosti Beocin

Kopija katastarskog plana vodova broj 956-302-2694/2021 od 17.02.2021. godine,
Republicki geodetski zavod - Sluzba za Katastar nepokretnosti — Odeljenje za katastar
vodova Novi Sad

Katastarsko topografski plan od 17.12.2020. godine, overen od strane diplomirane
inzenjerke geodezije Maje Grujié¢, i overen od strane geodetskog biroa ,Geoline
inZenjering” iz Cerevica

Izvod iz lista nepokretnosti 2403 za parcelu 245/1 — Ulica Stara planta, Republicki
geodetski zavod — Geodetsko-katastarski informacioni sistem

Uslovi ,Telekom Srbija“ ad za izradu urbanistickog projekta broj A335-331336 od
27.10.2020. godine

Tehnicka informacija od JP ,, Toplana“ Beocin, broj 617 od 17.11.2020. godine

Uslovi JKP ,,Beocin“ pod brojem 651/3 od 20.10.2020. godine

Uslovi za potrebe izrade urbanistickog projekta broj 86.1.1.0.-D-07.02.-68878-210 od
26.03.2021. godine, Elektrodistribucija Srbije doo Beograd

Idejno arhitektonsko resenje objekta (IDR) izradeno od strane “NS STUDIO” iz Novog
Sada pod brojem IDR-119/2020, odgovorni projektant Maja Benc, dia
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C—TEKSTUALNI DEO

00. Podaci o lokaciji

01. Pravni i planski osnov

02. Obuhvat urbanistickog projekta

03. Uslovi izgradnje

04. Numericki pokazatelji

05. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

06. Nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu i razvod instalacija na parceli
07. InZenjerskogeoloski uslovi

08. Mere zastite Zivotne sredine

09. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
10. Mere enrgetske efikasnosti

11. Tehnicki opis objekata i faznost izgradnje

D — GRAFICKA DOKUMENTACIJA

01. Katastarsko topografski plan sa postoje¢im objektima i obuhvatom urbanisti¢ckog
projekta R=1:500

02. Izvod iz PGR naselja Beocin sa poloZzajem predmetne parcele

03. Regulaciono i nivelaciono reSenje R=1:500

04. Kompoziciono, parterno i pejzazno resenje R=1:500

05. Prikaz saobraéajne i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu i
razvodom na parceli R=1:500

06. Idejno arhitektonsko reSenje objekta — osnova prizemlja i izgledi R=1:500 i 1:200

07. Idejno arhitektonsko resenje objekta — osnova krovnih ravni i preseci R=1:500i 1:200
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Peoytauwa Cphnja
Aremuuja oo npuppense perucTpe

Perucrap npuBpennux cyojexarta 5000176750193

BII 82804/2020
Hatym, 17.07.2020. ronuae
beorpan

Peructpatop Perucrpa mpuBpeanmx cyOjekara xoju Boau AreHIMja 3a TPHUBPEIHE PErucTpe, Ha
OocHOBY uiaHa 15. crtaB 1. 3akoHa 0 MOCTYNKy perucrpaiyje y ATEHIUjU 3a MPUBPEIHE PErucTpe,
(,,Cmyx6enu rmacauk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), omnyuyjyhu o jenWHCTBEHO]
PETHCTPallMOHOj TIPHjaBH OCHWBamka IMPaBHUX JHIAa W JPYrux cy0jekara W perucrpamndje y
JEIMHCTBEHU PErucTap MopecKux 0OBE3HUKA, KOjy je MOIHeNa:

Nwme u pesume: Annpea ['oBempapuiia

JIOHOCH
PEIIEILE

YcBaja ce jemMHCTBEHA perucTpanroHa IprjaBa OCHUBAama MPABHUX JIMIIA U APYTUX CyOjexaTa
U PETUCTpaIdje Yy jeMHCTBEHM pErucTap IMOPECKUX OOBE3HHKA, Ma ce y Perucrap mpuBpeIHuX

cy0jekara perucrpyje:

Amnnpea NoBenapuna [1P m3pana ypbanuctuuky manosa u npojekroBarse HOBA JIOTUKA
Hosu Can

ca cienehuM noparmuMma:

JInunu nogany npeay3eTHUKA!

Nwme u npe3ume: Annpea I'openpapuna
JMBTI: 0304971835019

[TocmoBHO MMe npemy3eTHHKA!

Anpapea I'oBenapuna IIP uzpana ypéanucTuuky niaHosa u npojekrosarbe HOBA JIOI'UKA
Hosu Can

ocnoBHo cequmute: XKuke [Tomosuha 2, ynas E2, cripat 4, cran 14a, HoBu Can, Hou Can - rpan,
Cpbuja

Bpoj u na3us nomre: 21000 Hosu Can

Perucrapcku 6poj/Matuunu 6poj: 65842602

[INB noneswen ox Ilopecke Yupase PC: 112057472

ITouerak o0aB/bama aeaaTnocTu: 17.07.2020 roqune
[Iperexna nemarHoct: 7111 - ApXUTEKTOHCKA ACTATHOCT

[Ipeny3eTHHK ce perucTpyje Ha: HeonpeheHno Bpeme
Anpeca 3a mpujeM eJleKTpoHcKe momre: andrea.govedarica@gmail.com
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KonrakT nmogaum:
Tenedon 1: +381 (0)63 559354

Oo0pa3zaoxeme

Iocrynajyhu y cknany ca oxpendom wiana 17. craB 3. 3akoHa O MOCTYNKY perucTpanuje y
ATeHIIWjH 3a TPHUBPEIHE PETUCTPE, MOAHOIICHEM jeIMHCTBEHE PErHCTpalfoHe IPHjaBe OCHUBAFha
MpaBHUX JIUIA M APYTUX CyOjeKaTa W PeTUCTpaldje y jeAMHCTBEHU PETUCTAp MOPECKUX OOBE3HHKA
opoj BIT 82804/2020, nana 10.07.2020. roauHe, moIHOCKIIAIL j€ CTEKA0 NpaBo Ha ruiahame yMameHOT
M3HOCa HaKHaJIe, 3aCHOBAHO TOJHOLICHEM MpHjaBe Koja je pememem Peructparopa BIT 77272/2020
on 26.06.2020 romuue onbadena, jep je yTBpheHo Ma HUCY MCIyHEHH YCIOBH U3 wiaHa 14. ctas 1.
Tayka 6.uCcTOr 3aKoHa.

[IpoBepaBajyhn ucnymeHOCT yclioBa 3a pPErHCTpalyjy, NpONMHCaHWX oApeadoM unaHa 14.
3aKkoHa O MOCTYIKY perucTpainyje y ATCHIUjU 32 PUBPEIHE PErucTpe, PeructpaTop je yTBpAHo na
CY UCIYECHU YCIIOBHM 3a PETHUCTPAIU]y, Ma je OJJIY4YHO Kao y JWIIO3UTHBY pellekha, y CKIaay ca
onpenooM wiaHa 16. 3akoHa.

Bucuna HakHajze 3a Boheme MOCTyIKa perucrpanuje yrephena je OiykoM o HakHajaaMa 3a
MIOCIIOBE PETUCTpAIlje U APYTe yCcIyre Koje mpyxa AreHiyja 3a npuBpense perucrpe (,,Ci. riracHuK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019 u 15/2020).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEACTBY:

[IpoTuB oBe omIyKe MOXKE ce M3jaBUTH kanba y poky ox 30

JIaHa off naHa o0jaBJbMBama OUTyKE Ha WHTEPHET CTPaHU

ATeHIyje 3a MPUBPEAHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAAJICHKHOM PETMUCTPATOP
3a TIOCJIOBE MpHBpeENe, a MPEeKo ATEHIMje 3a MPHUBPEIHE
peructpe. AAMHHHACTpAaTUBHA TaKca 3a KaI0y y M3HOCY O]
480,00 nuHapa u pememe Mo xkajuou y u3Hocy ox 550,00
nuHapa, yruiahyje ce y Oyuer Penyonuke CpOuje. JKanba ce
MOKE HM3jaBUTH M YCMEHO Ha 3alMCHUK y ATeHLHUjU 3a
MIPUBPEHE PETUCTPE.

Munanua MarnoB

OBABEHITEIE:

VY npuitory oBOT pelliemha Hala3| ce TOTBpa O J0JeNu nopeckor uaeHTudukamnuonor 6poja (ITUB) u
MOTBP/Ia O TIOJHETO] MPHjaBH Ha 00aBE3HO COIHjalTHO OCHUTYPamhE.

AKO ce y IpHiIory pelerna He Hajla3e HaBeJleHe OTBp/e y 00aBe3u cre aa ypaaure cienehe:

1. Ha ce obparure [lopeckoj yrpasu paau gonene [111b-a,

2. Jla 11MuHO ToJHECeTe jeMHCTBEHY IIPHUjaBy Ha 00aBe3HO colujaiHo ocurypame, OJIMAX
no npujemy oBor obaBemrera I CAMO YKOJIMKO CTE TTPUJABWJIA TTOYETAK
OBABJLABbA JEJIATHOCTU, Ha jemHoM ox ImaiTepa OWJIO KOje OpraHH3aIloHE
JeIUHHIIC OpraHu3anyje 3a 00aBe3HO CcolujalnHo ocurypamwe (PemyOnauuku ¢GoHm 3a
MIEH3UjCKO W WHBAJIHMJICKO OCUTYpame, PenyOnnyku 3aBOJ 3a 3[paBCTBEHO OCUTYpPAmE,
Hammuonanna ciyxk0a 3a 3amonubaBame) WM Tpeko moprana lleHTpamHor peructpa
obaBe3HOT conmjaHor ocurypama (http://www.croso.rs/), ykonuko Beh HucTe TpHjaBibeHN
Ha OCUTypambe 10 OCHOBY PaJIHOT OJJHOCA KOJI JIPYTOT MOCIOAaBIA. H TO CAMO YKOJIHUKO CTe
MIPYjaBUITH TOYETAK 00aBIharba ACTaTHOCTH.

Hanomena:0o0 1. okmobpa 2018. npuspeonu cybjekmu nemajy obasesy oa ynomped.basajy nedam y noci08HUM NUCMUMA U
Opyaum OOKyMeHmuMda
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Broj: E- 05/2020

Datum: 10.10.2020.

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09, 64/10,
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i

9/2020), "NOVA LOGIKA” izdaje sledece

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste

Za izradu Urbanistickog projekta urbanisti¢ko arhitektonske razrade lokacije parcele
3981 KO BEOCIN ZA POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA TRGOVINSKO USLUZNE DELATNOSTI

Za izradu Urbanistickog projekta imenuje se:

Andrea Govedarica, dia, broj licence IKS 200 1075 08

Za NOVA LOGIKA:

oo Anres Covedrica PR |
{FNOVA LOGIKA|

Andrea Govedarica, vlasnik

novalogic
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Bpoj: 02-12/393557
Beorpaa, 15.10.2020. roguHe

Ha ocHoBy unaHa 14. CtartyTa UHxerepcke komope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19) a Ha nu4HU 3axTeB unaHa Komope,
Mrxerepcka komopa Cpbuje usgaje

NOTBPAY

Kojom ce noTephyje Aa je AHgpea T. loBegapuua, gunin. MHX. apx.
nuueHua 6poj

200 1075 08

3a
OAroBOpHOr yp6aHucTy 3a pykoBohere n3pagom ypoaHUCTUUYKUX
nnaHoBsa U ypoaHMCTUYKMUX Npojekarta

Ha AaH usaasara oBe noTepde YnaH Uixerwepcke komope Cpbuje, aa je usmmpuo
obaeesy nnahawa YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHOCHO 4o 18.09.2021.
roavHe, Kao n aa My Huje uspeyexa mepa npeg Cynom yactv Ukxerepcke

Komope Cpbuje

Mpeaceanupa Mnxerwepcke komope Cpbuje

T

Mapuua Mujajnesyn, aunnAHx. 'apx.

E-05/2020
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Broj: E- 05/2020

Datum: 12.04.2021.

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09, 64/10,
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon i
9/2020), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/2019) i ResSenja vlasnika ,,NOVA
LOGIKA“ kojim sam odredena za izradu urbanisticko-tehnickog dokumenta:

Urbanistickog projekta urbanisticko arhitektonske razrade lokacije
3981 KO BEOCIN ZA POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA TRGOVINSKO USLUZNE DELATNOSTI

¢iji je Investitor:

»,SIGMA QUATRO“ DOO
Miseluk tri 19
Sremska Kamenica

Izjavljujem da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na
osnovu Zakona, kao i da je izraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentima.

o

Odgovorni urbanista:

\ A

] \
/!’u//.’\»( (g‘_

Andrea Govedarica, dia, broj licence IKS 200 1075 08
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00. PODACI O LOKACUI

Broj katastarske parcele: 3981

Katastarska opstina: Beocin

Postoje¢e stanje: Parcela se nalazi u granici gradevinskog podrucja naselja Beocin, u
centralnoj zoni, Ulica Svetosavka 8, i izlazi na javnu povrSinu — saobradajnice, Ulicu
Svetosavku 3886/1 sa severne strane parcele, a na istocnoj i juznoj strani izlazi na javnu
povrsinu parcele 245/1 koja ima dvojaku funkciju: saobracajnica i zajednicke blokovske
povrsine viseporodi¢nog stanovanja, Ulica Stara planta. Na zapadnoj strani granici se sa
parcelama ostale namene — porodi¢no stanovanje, u privatnom vlasnistvu, broj 211/2 i
212/2 obe u KO Beodin.

Na predmetnoj parceli ima izgradenih objekata, koji su predvideni za rusenje, i to:
- Porodiéni stambeni objekat, P=120m2, i
- Dva pomocéna objekta, P=58m?+22m*=80m".

U obuhvatu urbanistickog projekta na povrsini javne namene nalaze se i dve bespravno
postavljene garaze, koje su prema odluci Opstine Beocin predvidene za uklanjanje.

01. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

e Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta sadrzan je u ¢lanovima 60, 61 i 62.
Zakona o planiranju i izgradnji («Sl. glasnik RS» br.72/2009, 81/2009, 64/2010,
74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019-dr.zakon i 9/2020) i u Pravilniku o sadrzini, nadinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja («Sl. glasnik RS» br.
32/2019).

e Planski osnov za izradu urbanistickog projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu
lokacije je Plan generalne regulacije naselja Beocin (“Sl. list opStine Beocin“ br.
02/2015).

E%g 13
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02. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanistickog projekta je parcela broj 3981 KO Beocin na kojoj je planirana gradnja
objekta trgovinsko usluzne delatnosti, kao i deo parcele 3886/1 — Ulica Svetosavska sa koje
se vrsi saobracdajno kolsko i pesacko prikljuc¢enje predmetne parcele, i deo parcele 245/1 —
Ulica Stara planta na koju se vrsi saobradajno kolsko priklju¢enje i na kojoj je planirana
izgradnja distributivne transformatorske stanice, u svemu prema grafickim prilozima.
Predmetna parcela je priblizno pravougaonog oblika, povrsine 3411m>.

Prema podacima iz izvoda iz lista nepokretnosti, kao i na terenu, na predmetnoj parceli
izgradeni su objekti koji su upisani pre propisa o izgradnji objekata i predvideni su za
rusenje.

Prilikom pristupanju izradi Urbanistickog projekta predmetna gradevinska parcela 3981 KO
Beocin nije bila formirana (nastala je spajanjem parcela istog vlasnika, i to 213, 214 i 215 KO
Beocin), te su pojedini uslovi naslovljeni na prethodne brojeve parcela, navedeni u zagradi.

S |
245/20

Prikaz obuhvata urbanistickog projekta sa starim parcelama i novoformiramom ‘predmetnom
parcelom (KTP preklopljen sa prikazom sa e-stranice GeoSrbija)

@ 14
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03. USLOVI IZGRADNIJE

Predmetna parcela 3981 KO Beocin se nalazi u gradevinskom podrucju naselja Beocin na
gradevinskom zemljiStu, u zoni centralnih sadrzaja.

e Planirana je izgradnja jednog poslovnog objekta sa dva lokala za potrebe trgovinsko usluzne
delatnosti na predmetnoj parceli, i izgradnja transformatorske stanice na parceli povrsSine
javne namene 245/1 KO Beodin.

Analizom svih aspekata u prostoru za predmetnu lokaciju i analizom postojeéeg stanja
proizasao je i koncept reSenja sa dispozicijom planiranog objekta.

Objekat je slobodnostojeci, prizemne spratnosti. Predmetna parcela ima mogucénost
priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu, osim elekroenergetske infrastrukture koja ¢e se
reSiti izgradnjom MBTS na povrsini javne namene u obuhvatu ovog Urbanisti¢ckog projekta.
Dispozicija objekta na predmetnoj parceli i dispozicija planirane MBTS je rezultat
parametara zadatih u PGR naselja Beocin i svih prikupljenih uslova od strane imaoca javnih
ovlaséenja koji su od znacaja za predmetnu lokaciju.

Tacan poloZaj objekata definisan je grafickim prilogom 03 — ,Regulaciono i nivelaciono
reSenje R=1:500".

Izvod iz PGR naselja Beocin za konkrethu namenu planiranog objekta:

,3.1. ZONA CENTRALNIH SADRZAJA

Namena i vrsta objekata

Glavni objekti: objekti namenjeni obrazovanju, zdravstvu, zastiti dece i starih, kulturi, sportu i
rekreaciji, zatim, poslovni objekti, verski objekat (hram), porodi¢ni i viSeporodicni stambeni objekti i
u kombinacijama.

Drugi objekti na parceli: svi drugi kompatibilni objekti, namene i sadrzaji, koji svojom delatno$¢u ne
mogu imati Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu. U okviru svake gradevinske parcele, a u okviru
dozvoljenog procenta izgradenosti parcele, dopustena je izgradnja drugih objekata, kao i pratecih i
pomocnih objekata koji su u funkciji koris¢enja glavnog objekta, ¢ija namena ne ugrozava glavni
objekat i susedne parcele. Kompatibilne namene su: stanovanje, delatnosti, poslovanje, trgovina i
ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobracajni objekti u funkciji stanovanja, poslovanja ili
snabdevanja gorivom, zdravstvo, decija zaStita, obrazovanje, kultura, verski objekti.

Pejzazno uredenje, spomenici, fontane, mobilijar i urbana oprema kompatibilni su sa svim
namenama i mogu se bez posebnih uslova realizovati na svim povrSinama.

Pomocni objekti (u funkciji glavnog objekta): garaZze, ostave, septicke jame (kao prelazno resenje do
prikljuc¢enja na kanalizaciju).

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni centralnih sadrzaja su iz oblasti: trgovine na malo,
ugostiteljstva i usluznih delatnosti, zatim delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne
zastite i brige o deci i starim osobama, kulture, sporta, rekreacije i komunalnih usluga, kao i
proizvodnog i usluZznog zanatstva, ako su obezbedeni uslovi zastite Zivotne sredine.

Trgovine na veliko, proizvodne i skladisne delatnosti (mlinovi i silosi, bilo kog kapaciteta) u okviru ove
zone nisu dozvoljeni.

Vrsta objekata: objekti mogu biti slobodnostojeéi, dvojni, objekti u prekinutom nizu ili objekti u
neprekinutom nizu.

Objekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine ograni¢ene gradevinskom linijjom.
Slobodnostojec¢i objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen prednjom
fasadom na regulaciji, se gradi na minimalno 0,5 m od granice parcele pretezno severne (odnosno
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zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,5 m od granice parcele pretezno juzne (odnosno
istoCne) orijentacije.
Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti ili indeks izgradenosti parcele
U zoni centralnih sadrzaja ispostovati maksimalni indeks zauzetosti parcele ili maksimalni indeks
izgradenosti parcele, koji iznose:
- Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele nestambene (javne, poslovne i dr.)
namene je 80%, dok je za parcele namenjene (i) stanovanju 50%.
- Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele nestambene namene je 4,0, a za
parcele namenjene (i) stanovanju je 2,5 za viseporodi¢no stanovanje, odnosno 1,5 za porodicno
stanovanje.
Najveéa dozvoljena spratnost ili visina objekata
U zoni centralnih sadrzaja ispoStovati maksimalnu dozvoljenu spratnost ili maksimalnu visinu
objekata, koje za odredenu namenu objekata iznose:
- viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekat, poslovni objekat i objekat javne namene
maks. P+4, a ukupna visina objekta ne moze preéi 18,0 m.
Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze, ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
Obezbedivanije pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Svaka gradevinska parcela mora da ima pristup na javni put — ulicu, po pravilu direktno, a izuzetno,
ako se to ne moze ostvariti - preko privatnog prolaza. Ukoliko se objekat gradi celom Sirinom parcele
u sklopu neprekinutog ili prekinutog niza, mora se obezbediti kolsko-pesacki prolaz na unutrasnji deo
parcele.
Za gradevinsku parcelu poslovne ili javne namene se mora obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine
min. 3,5 m i peSacka staza Sirine min. 1,5 m. Za gradevinske parcele koje su Cisto stambene namene,
vaze uslovi pristupa parceli kao u zoni stanovanja.
U okviru svake gradevinske parcele mora se obezbediti prostor za parkiranje vozila za sopstvene
potrebe, po pravilu - jedno parking ili garazno mesto na jedan stan, s tim da najmanje polovina vozila
bude smestena u garaZi, odnosno minimum jedno parking mesto na svakih 70 m? korisne povrsine
objekata poslovne i javne namene, kao i u skladu sa vaZze¢im propisima za odredenu
namenu/delatnost. Takode, u okviru gradevinske parcele se mora obezbediti potreban saobracajno-
manipulativni prostor.
Ukoliko se na parceli obavlja poslovna/javna delatnost namenjena Sirem krugu korisnika, sa
potrebom obezbedenja smestaja vedeg broja vozila, koje se ne moze u potpunosti resiti na
pripadajucoj parceli, moze se u ulicnom koridoru, u Sirini parcele, odobriti izgradnja parking
prostora, ukoliko se time ne remete koriS¢enje javne povrsine, funkcionisanje saobracaja i uslovi
okruZenja.
Gradevinska parcela moZe da se ogradi ogradom do visine maksimalno 2,0 m uz uslov da je ograda
transparentna.
Uslovi za izgradnju trafostanica 20/0,4 kV
- Distributivne trafostanice za 20/0,4 kV naponski prenos u uli¢nom koridoru graditi kao montazno-
betonske, kompaktne ili stubne, a na ostalim povrSinama tipa stubne, montaZno-betonske,
kompaktne, zidane ili uzidane, u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima i tehnickim uslovima
nadleznog ED preduzeda;
- Minimalna udaljenost trafostanice od ostalih objekata mora biti 3,0 m;
- MontaZno-betonske i kompaktne trafostanice ée se graditi kao slobodnostojeéi objekti, a moguce
je izgraditi jednostruke (sa jednim transformatorom nazivne snage do 630 kVA i mogucnoscéu
priklju¢enja do 8 niskonaponskih izvoda) i dvostruke (sa dva transformatora nazivne snage do 630
kVA i moguénoscu prikljucenja do 16 niskonaponskih izvoda);
- Za izgradnju ovakvih objekata potrebno je obezbediti slobodan prostor pravougaonog oblika
minimalnih dimenzija 5,0x6,3 m za izgradnju jednostruke, a 7,1x6,3 m za izgradnju dvostruke
montaZzno-betonske trafostanice, sa kolskim pristupom sa jedne duZe i jedne krace strane;
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- Za stubne transformatorske stanice predvideti prostor pravougaonog oblika minimalnih dimenzija
4,2x2,75 m, za postavljanje stuba za trafostanicu;

- Pored objekata trafostanica na javnim povrSinama obavezno predvideti slobodan prostor za
izgradnju slobodnostojeéeg ormana mernog mesta za registrovanje utrosene elektricne energije
javnog osvetljenja;

- Napajanje trafostanica izvesti dvostrano.”

Uslovi pristupacnosti

Prilikom izrade urbanistickih uslova za izgradnju, naroCito objekata javnog karaktera, stambenih
objekata i saobracajnih i peSackih povrSina, primenjuje se Pravilnik o tehnickim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/15).

Planirani objekti moraju se projektovati i graditi tako da se osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama omogucdi nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

04. NUMERICKI POKAZATELJI

Povrsina predmetne parcele 3981 KO Beocin iznosi 00ha 34a 11m?.

Bilans povrsina

POSTOJECE STANJE PLANIRANO
Namena Povrsina Udeo Namena Povrsina Udeo
um’ povrsina um’ povrsina
u% u%
Postojeci objekti: 200,00 5,86 | Planirani objekat: 1101,97 32,31
- Objekat trgovinsko
1. Porodic¢ni stambeni usluzne delatnosti sa
p=120m2, dva lokala (zajedno sa
2. Pomocni objekti P=80m’ nadstresnicama)
Planirane saobracajne 1290,53 37,83
povrsine:
- Kolske saobracajne 826,78 24,24
povrsine
- Parkinzi za putnicke
automobile
L ) . 212,08 6,22
- PeSacke staze i platoi 25167 737
Ukupna zauzetost: 200 5,86 2392,50 70,14
Zelene povrsine:
3211,00 94,14 1018,50 29,86
Ukupno postojece: 3411,00 100,00 Ukupno planirano: 3411,00 100,00

Planirani ukupan indeks zauzetosti parcele iznosi 0,7 (70,14%).
Pod zelenim povrsinama je planirano 29,86% povrsSine predmetne parcele Sto zadovoljava
parametre zadate PGR naselja BeocCin koji za centralne zone namenjene poslovanju ne
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propisuje tacan procenat zelenih povrsina za poslovanje, ve¢ daje maksimalnu zauzetost
parcele od 80%, te se pretpostavlja da je procenat zelenila na parceli 20%, iako to nije
decidno utvrdeno.

PoloZaj gradevinske linije objekta je isti ili ve¢i od minimalno zadatog u PGR naselja Beocin.
Planirani objekat je prizemni (P+0).

Sirina jednosmernih internih saobradajnica je svuda jednaka ili veéa od 3,5m, a u delu
dvosmernog saobracdaja za potrebe koris¢enja parkiranja za automobile u zapadnom delu
predmetne parcele minimalna Sirini iznosi 5,5m. Deo jednosmerne saobracajnice u
severnom delu, ispred mesta za parkiranje, iznosi 6,0m zbog adekvatnog koris¢enja
parkinga.

Broj predvidenih parking mesta u okviru parcele je: 16 za putnicka vozila od kojih su 2 (dva)
rezervisana za parkiranje vozila osoba sa invaliditetom. Prema parametrima PGR naselja
Beotin na svakih 70m? korisnog prostora potrebno je planirati jedno parking mesto, $to u
konkretnom sluéaju iznosi: 978m? korisnog prostora/70m*=min14 PM.

Sirina planiranog jednosmernog kolskog prilaza sa parcele 3886/1 KO Beoc¢in — Ulica
Svetosavska je 4,0m, sa polupre¢nicima krivina koje su prilagodene krivoj tragova
merodavnog vozila (krivina R7 — PP vozilo), a peSacki sa iste javne pavrsSine Sirine 1,5m.
Kolski jednosmerni izlaz planiran je na javnu povrSinu — Ulicu Stara planta u Sirini od 5,0m da
bi protivpozarno vozilo moglo bezbedno da napusti parcelu prema krivoj tragova za ovo
vozilo.

05. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Uredenje slobodnih i zelenih povrsSina izvrSeno je prema smernicama iz PGR naselja Beodin i
prostornim moguénostima parcele. Parcela se funkcionalno deli na dva dela: deo za
izgradnju objekta i deo visokog rastinja, a granicu c¢ini potporni zid koji parcelu deli
nivelacijski. Sve neangaZovane povrSine se zatravnjuju. Visoko zelenilo se sadi na
povrSinama gde to prostorne mogucnosti i tehni¢ko-tehnoleski uslovi dozvoljavaju. Na
sevrnom delu parcele mogu se zasaditi dva stabla liS¢arskih vrsta, kroSnje do 5m sa plitkim
korenovim sistemom, dok se u juznom, viSem delu parcele kombinacijom liséarskih i
zimzelenih stabala mogu posti¢i razne kompozicione forme u kombinaciji sa niskim i
srednjim zimzelenim Sibljem radi postizanja spratovnosti zelenih zasada. Moguénost sadnje
data je u grafickom prilogu broj 04 — ,Kompoziciono, parterno i pejzaino uredenje,
R=1:500".

U sastavu sadenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najvise prilagodene
lokalnim pedoloskim i klimatskim uslovima.

Izbegavati koriSéenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta: cigansko perje, jasenolisni
javor, kiselo drvo, bagremac, zapadni koprivi¢, pensilvanski dlakavi jasen, trnovac, dafine,
Ziva ograda, petolisni brsljan, kasna sremza, japanska falopa, sibirski brest.
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06. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU | RAZVOD
INSTALACIJA NA PARCELI

Saobracajna infrastruktura

Saobradajni kolski priklju¢ak predmetne parcele na Ulicu Svetosavsku

Situacioni plan

Projektovani prikljuak je duZine L=4,22m i pod pravim uglom se prikljuuje na kolovoz.
Sirina priklju¢ka je 4,0m u skladu sa $irinom internih saobraéajnica. Priklju¢ak se vezuje na
kolovoz radijusom sa zapadne strane od 7,0m, a sa isto¢ne od 3,0m.

Poduzni profili

Niveleta priklju¢ka je projektovana da se uklopi u postojecu ivicu kolovoza u Ulici
Svetosavskoj.

Niveleta je vodena osovinom prikljucka.

Priklju¢ak je u padu od 1%.

Odvodnjavanje

Odvodnjavanje je reSeno gravitaciono prema postojec¢im rigolama kolovoza u Svetosavskoj
ulici koji dalje odvode atmosfersku vodu u otvorene atmosferske kanale.

Poprecni nagib kolovoza je 2.0%.

Bankine su predvidene sa poprecnim nagibom od 4% od kolovoza ka kosinama.

Kolovozna konstrukcija

Kolovozna konstrukcija se projektuje za srednje tezak saobraca;.

Zavrsni slojevi su asfaltni.

Saobradajni pesacki priklju¢ak predmetne parcele na Ulicu Svetosavsku

Situacioni plan

Projektovani priklju¢ak je duzine L=3,0 m i pod pravim uglom se priklju¢uje na postojedi
trotoar. Sirina priklju¢ka je 1,5m.

PoduZni profili

Niveleta prikljucka je projektovana da se uklopi u postoje¢u ivicu trotoara u Ulici
Svetosavskoj.

Niveleta je vodena osovinom prikljucka.

Prikljucak je u padu od 2%.

Odvodnjavanje

Odvodnjavanje je reSeno gravitaciono prema trotoaru preko kog se dalje voda odvodi do
postojecéih rigola uz ivicu postojeceg kolovoza u Svetosavskoj ulici koje dalje odvode
atmosfersku vodu u otvorene atmosferske kanale.

Konstrukcija trotoara

Kolovozna konstrukcija se projektuje za pesSacki saobracaj.

Zavrsni slojevi su od behatona.

Saobradajni priklju¢ak predmetne parcele na Ulicu Stara planta

Situacioni plan

Projektovani priklju¢ak je duzine L=4,3m i pod pravim uglom se priklju¢uje na kolovoz. Sirina
prikljucka je 5,0m u skladu sa Sirinom internih saobracajnica. Prikljucak se vezuje na kolovoz
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radijusom sa juzne strane od 4,55m, a sa severne od 3,66m, tako da omogucuje neometano
levo skretanje sa parcele za protivpoZarno vozilo.

Poduzni profili

Niveleta prikljucka je projektovana da se uklopi u postojecu ivicu kolovoza u Ulici Stara
planta.

Niveleta je vodena osovinom prikljucka.

Priklju¢ak je u padu 0,7%.

Odvodnjavanje

Odvodnjavanje je reSeno gravitaciono prema zelenim povrsinama u Ul. Stara planta.
Poprecni nagib kolovoza je 2.0%.

Bankine su predvidene sa poprecnim nagibom od 4% od kolovoza ka kosinama.

Kolovozna konstrukcija

Kolovozna konstrukcija se projektuje za srednje tezak saobraca;.

Zavrsni slojevi su asfaltni.

Interne saobracdajne povrsine
Interne saobracajnice su koncipirane tako da omogucde kruzno kretanje vozila na predmetnoj
parceli, kao i da funkcionalno opsluze potrebe koris¢enja objekata.

Saobradajnice su izvedene sa jednostranim padom u severnom, juznom i istocnom delu
parcele, dok su u zapadnom porecni padovi predvideni ka sredini saobracajnice da bi se
voda skupljala sistemom Sahtova u podzemni vod atmosferske kanalizacije.

Na parceli je planirano 16 parking mesta za putni¢ke automobile od kojih su dva predvidena
za parkiranje vozila lica sa invaliditetom koji preko rampe od 1% dolaze do peSackog ulaznog
platoa. Periodi¢no zadrZavanje dostavnih vozila predvida na juznom delu saobracajnice.

Od trotoara preko pristupne peSacke rampe u padu od 2% predviden je ulazni plato za
pesake do ulaza u lokale objekta. Lica sa posebnim potrebama ¢e koristiti rampe koje imaju
pad od 1%, dok pesaci savladavaju postojeéu denivelaciju sa 2 stepenika.

Atmosferska kanalizacija

Odvodenje atmosferskih voda sa objekta i saobracajnih povrsSina vrsi se dvojako: prirodnim
padom preko saobraéajnih povrsina i skupljanjem atmosferskih voda preko Sahtova do
zacevljene atmosferske kanalizacije na parceli, a kao krajnji recipijent sa parcele se
atmosferske vode usmeravaju preko separatora masti i ulja sa taloznikom na otvoreni
sistem uli¢nih atmosferskih kanala.

Kanalizacija otpadnih voda

Kanalizacija fekalnih voda od sanitarnih ¢vorova lokala se preko kanalizacionih Sahtova i
priklju¢ka od PVC @#200mm odvodi u naseljsku mrezu fekalnih voda u najblizi $aht koji se
nalazi u Ulici Stara planta, u svemu prema uslovima JKP Beocin.

Vodovodna infrastruktura

Objekat se prikljucuje na javnu vodovodnu mrezu u Ulici Svetosavskoj, priklju¢kom od PEHD
@110 mm, podbusivanjem ispod postojece kolovozne konstrukcije. Kako pritisak u
vodovodnoj mrezi nije dovoljan za potrebe hidrantske mreze, predvidena je ugradnja
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hidrocela u vovovodni Saht. Dispozicija razvoda vodovodne instalacije i hidrantske mreze
data je na grafickom prilogu broj 05 — ,,Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa
priklju¢cima na spoljnu mrezu i razvodom na parceli, R=1:500“.

Na parceli je predvidena hidrantska mreZa za zastitu objekta. Hidrantska mreza je izvedena
kao prstenasta, sa postavljanjem 2 (dva) spoljna hidranta (jedan nadzemni i jedan
podzemni) koji zadovoljavaju radijus pokrivenosti od 40m, dok se za svaki lokal sa prstenaste
mreze izvodi priklju¢enje za unutrasnju hidrantsku mrezu promera fi 63mm.

ProtivpoZarna zaStita preko spoljne hidrantske mreZe se izvodi prema ,Pravilniku o
tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje pozara“ (,SI. Glasnik RS“,
3/18) i PP uslovima iz glavnog projekta.

Elektroenergetske instalacije

Za potrebe funkcionalnosti koriséenja objekta predvidena je spoljna rasveta koja ée se
postaviti na planirani objekat.

Spoljna rasveta je sva reflektorska sa led svetlosnim jedinicama.

Prikljuenje na DSEE je planirano preko nove distributivne transformatorske stanice MBTS
20/0,4kV koja ¢e se graditi na parceli povrsine javne namene 245/1 KO Beocin i ¢iji polozZaj je
definisan ovim urbanistickim projektom. Priklju¢enje nove distributivne MBTS se predvida
podzemno od najblize trase 20kV i bi¢e definisano posebnim projektom za izgradnju MBTS,
a prema dispoziciji u grafickom prilogu broj 03 — ,Regulaciono i nivelaciono resSenje
R=1:500“. Priklju¢ni 0,4kV vod ¢e podzemno voditi od MBTS do kablovske priklju¢ne kutije
(KPK) na ogradi parcele gde ce se nalaziti i orman mernog mesta (OMM). Razvod 0,4kV voda
¢e se podzemno voditi do glavnih razvodnih ormana (GRO) za svaki lokal u planiranom
objektu, u svemu prema priloZzenim Uslovima Elektrodistribucije Srbije doo.

Objekat nema potrebu prikljuenja na gasne instalacije, jer ¢e se grejanje objekta vrsiti
preko toplotnih pumpi, smestenih uz juzni zid planiranog objekta.

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Na predmetnom podrudju EK infrastruktura se nalazi na suprotnoj strani Ulice Svetosavske
od predmetne parcele. Prikljuéenje izvesti u PVC cevi fill0mm, podbusivanjem ispod
postojec¢eg kolovoza. Na parceli poloziti 2 cevi fi 40mm (za svaki lokal) od granice parcele do
svakog od planiranih lokala za naknadno provlacenje optickog kabla i povezivanje na mrezu
elektronskih komunikacija, u svemu prema grafickom prilogu broj 05 — ,Prikaz saobraéajne i
komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu i razvodom na parceli, R=1:500".

07. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

Za proracune na seizmicke uticaje, imajuci u vidu lokaciju, moZe se smatrati da materijal u
kome se vrsi fundiranje objekta pripada Il kategoriji zemljiSta i da je podrucje Beocina u VIII
zoni seizmicke aktivnosti po MCS skali.

Teren predmetne parcele je u padu prema severu sa kotoma 87,77-94,43m anv, Sto Cini
visinsku razliku od 6,66m na duzini od 50m. Za predmetnu parcelu izraden je Elaborat o
gemehanickim uslovima izgradnje, broj Geo-667/2020 od strane Biroa ,Kompozit” iz Titela.
Na osnovu sveobuhvatnih ispitivanja utvrden je litogenetski sastav terena. Teren izgraduju:
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crna vlazna glina, tamno braon glina sa udelom prasine — lesa, svetlo braon do sivkasta
glinovita prasina sa kamenci¢ima od lapora, crna veoma zbijena glina, sivo Zuckasti lapor sa
sitnim taloZnim kamenci¢ima crvenkastog kalcijuma, i kamen lapor — tvrdi.

Imajuci u vidu konfiguraciju terena, kao i hidrogeoloske karakteristika terena ne ocekuje se
pojava podzemne vode u temeljnom tlu, kod fundiranja povrsinskih objekata. Eventualno,
mogu se oCekivati manje koli¢ine povrsinskih filtracionih voda u vidu kapilarnog penjanja.

08. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

ZASTITA VAZDUHA: U okviru predmetne parcele, a kao posledica unutradnjeg saobracaja
dodi ¢e u manjem obimu do emisije izduvnih gasova i prasine u vazduh. U odnosu na
planirani obim saobracaja ne ocekuje se vedéi uticaj na kvalitet okolnog vazduha.

ZASTITA ZEMUISTA | PODZEMNIH VODA: U procesu kori$¢enja objekta ne postoji opasnost
od Stetnih dejastava voda, kao i opasnosti od zagadenja voda.

Zemljiste i podzemne vode se Stite pravilnim odvodenjem voda. Predmetna parcela sa
planiranim objektom ima moguénost priklju¢enja na naseljsku mrezu fekalne kanalizacije.
Odvodenje atmosferskih voda vrsi se na otvorenu naseljsku, kanalsku mrezu.

CVRST OTPAD: Otpad se stvara prilikom ¢&i$éenja i odriavanja objekata, kao i od otpakivanja
proizvoda za potrebe trgovine na malo. Poreklo otpada je sledece: sadrzaj kanti za otpatke,
zaprljane krpe za c¢iSéenje, prazna pakovanja deterdzZenata, stari papir, kartonska ambalaza...
Otpad koji nastaje ne moze se reciklirati, u tu svrhu na parceli se mora postaviti, neposredno
uz juinu ivicu objekta kontejner od 1,1m> na za to predviden plato. Investitor je duZan da
kada stavi objekat u funkciju, zakljuci ugovor o iznoSenju smeca sa JKP ,,Beocin“ iz Beocina.

BUKA | VIBRACIJE: Emisija buke moguéa je usled kretanja vozila unutar parcele.

NEPRIJATNI MIRISI: U procesu utovara i istovara, kao i skladiStenja proizvoda, nema
neprijatnih mirisa.

ZASTITA OD POZARA: Zastita objekata od pozara je redena u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. Zakoni) i
Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu od poZara stambenih i poslovnih objekata i
objekata javne namene ("Sl. glasnik RS", br. 22/2019).
Prilazi objektu i pristupne saobradajnice za vatrogasna vozila
Objekat je poslovni i ne ¢ini blok zgrada, tako da je dovoljan prilaz sa jedne strane za
vatrogasna vozila.
Pristupne saobracajnice treba da imaju karakteristike koje zadovoljavaju sve zahteve
Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice, i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (“Sluzbeni list SRJ” br.8/95), a
to su:

- nosivost kolovoza saobracéajnica od 130,00 kN osovinskog pritiska,

- najmanja Sirina saobracajnica za jednosmerno kretanje vozila 3,50 metra,

- visinska prohodnost 4,50 metra,
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- unutrasnji radijus krivine 7,00 metara, a spoljasnji 10,50 metara.
Prilaz objektu ¢e biti obezbeden saobradajnicama (jednosmerna saobradajnica) sa
betonskim ivi¢njacima.
Ukupno je projektom predviden jedan kolski ulaz, jedan kolski izlaz i jedan ulaz za peSake.
Hidrantska mreZa za potrebe protivpoZarne zastite opisana je u tacki ,Vodovodna
infrastruktura®.

8.1. UPRAVLIANJE OTPADOM

Nosilac projekta je duzan:

1. Da postuje Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010,
14/2016 i 95/2018 - dr. zakon), Zakon o ambalaZi i ambalaznom otpadu (,,SI. gl. RS”,
br. 36/09 i 95/2018 - dr. zakon), kao i podzakonska akta doneta na osnovu ovih
zakona.

2. Da prilikom koriséenja organskog otpada kao sekundarne sirovine, upravljanje
otpadom vrsi saglasno odredbama Pravilnika o uslovima i nacinu sakupljanja,
transporta, skladistenja i tretmana otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina ili
za dobijanje energije (,,SI. glasnik RS“, broj 98/2010) i srodnih zakonskih akata.

8.2. ZASTITA VODA

Nosilac projekta je duzan:

1. Da postuje Zakon o vodama ("Sl. glasnik RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016,
95/2018 i 95/2018 - dr. zakon), kao i podzakonska akta doneta na osnovu ovog
Zakona

2. Potrebno je fekalne otpadne vode upustati u naseljsku mrezu fekalnih voda, prema
uslovima JKP ,Beocin”“.

8.3. ZASTITA OD BUKE

Nosilac projekta je duzan:

1. Da postuje Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl. glasnik RS", br. 36/2009 i
88/2010), kao i podzakonska akta doneta na osnovu ovog Zakona.

2. Projektuje i izvede odgovarajucu zvuénu zastitu, kojom se obezbeduje da buka koja
se emituje iz tehnickih i drugih delova objekata pri propisanim uslovima koris¢enja |
odrZavanja uredaja i opreme, odnosno tokom obavljanja planiranih aktivnosti, ne
prekoracuje propisane grani¢ne vrednosti.

8.4. MERE ZASTITE U REDOVNOM RADU

Obaveze nosioca projekta su:

1. Primeniti vazece tehnicke normative i standarde propisane za izgradnju, koriséenje i
odrZavanje ove vrste objekata

2. Nije dozvoljeno skladiStenje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom
prostoru na parceli

3. Predvideti prostor za privremeno skladistenje otpada za smestaj najmanje dvostruke
koli¢ine otpada koja proseéno nastaje izmedu dva ciklusa prevoza, ¢ime se
obezbeduje njihova zastita od spoljnih uticaja
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4. Mesto za skladiStenje otpada opremiti uredajima, opremom i sredstvima za dojavu,
gasenje i sprecavanje Sirenja poZara i drugom sigurnosnom opremom

5. Zvucnu barijeru izvesti od odgovarajuéeg materijala i adekvatne visine, ¢ime se
obezbeduje smanjenje nivoa buke na granici lokacije do dozvoljenih vrednosti za dan
i zano¢

8.5. MERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJE

Mere zaStite od poZara odnose se na postovanje urbanistickih i gradevinsko- tehnickih
parametara. Tokom izgradnje potrebno je posStovati mere, koje se odnose na planiranje
prostora kroz urbanisticke pokazatelje (namena povrsina, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti) i pravila gradenja (regulaciona linija, gradevinska linija, visina objekta,
udaljenost objekta od susednih, Sirina saobradajnica, potrebni radijusi, i dr.), a koje se
odnose na obezbedenje uslova zastite objekata od Sirenja pozara odnosno na bezbednosne
medusobne udaljenosti objekata. Gradevinsko- tehni¢ke mere zastite se odnose na striktnu
primenu propisa o izgradnji objekata, elektroenergetskih i gasnih postrojenja.

Zapaljive materijale ne mozemo smestati na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od
objekta ili dela objekta, ukoliko to tehnickim propisima nije drugacije odredeno. U objektima
i prostorijama u kojima se uskladiStava i drzi zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi
proizvodi, ambalaza i dr.) moraju se obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i
uredajima za gasenje. Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemljista u kategorije
ugrozenosti od pozara ("Sluzbeni glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnovna merila i
uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i zemljiSta prema ugroZenosti od poZara u
zavisnosti od tehnoloskog procesa koji se u njima odvija, vrste i koli¢ine materijala koji se
skladisti, vrste materijala upotrebljenog za izgradnju objekata, znacdaja i veli¢ine objekata i
vrste biljnog pokrivaca. Subjekti zaStite od poZara duini su da postupaju u skladu s
obavezama utvrdenim Zakonom o zastiti od pozara ("Sluzbeni glasnik RS", broj 111/09 i
20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr.zakoni) i propisima donesenim na osnovu njega, da
obezbede primenu planova zastite od poZara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost
kojom menjaju ili mogu promeniti stanje i uslove zastite od pozara. Planirani objekti moraju
imati adekvatno izvedene instalacije za zasStitu objekata od poZara i atmosferskog
praznjenja, u skladu sa Zakonom o zastiti od pozZara i pravilnicima koji ureduju zastitu od
pozara, kao i Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja. Dispozicija i Sirina pristupnih saobraéajnica moraju zadovoljiti zahteve definisane
Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SRJ", broj
8/95). Na putevima, prolazima, platoima i sliécnim prilazima objektima koji su predvideni za
prolaz vatrogasnih vozila ili evakuaciju ljudi i imovine ugrozenih pozarom nije dozvoljeno
graditi ili postavljati objekte i druge zapreke.

Projektom zastite od pozara potrebno je utvrditi pozarne klase objekata (procena
ugrozenosti od poZara), odnosno pozarno opterecenje, kao i potreban stepen otpornosti.
Pozarni rizik za objekat zavisi od moguceg intenziteta i trajanja pozara, kao i konstruktivnih
karakteristika nosivih elemenata objekta. Obzirom da je teZnja da se postigne Sto veca
sigurnost, prvenstveno za lica, ali i za materijalne vrednosti, neophodno je utvrditi pozarne
segmente i poZarne sektore objekata, ¢ime e se spreciti Sirenje poZara iz jedne celine u
drugu odnosno Sirenja vatrene stihije u objektu. Predmetni prostor mora biti pokriven
spoljnrom i unutrasnjom hidrantskom mrezom, na osnovu Pravilnika o tehnickim
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normativima za instalacije hidrantske mreZe za gaSenje poZara (,Sluzbeni glasnik RS“, broj
3/18). Koli¢ina vode u litrima na sekund potrebna za jedan poZzar, zavisno od zapremine u
kubnim metrima objekta koji se Stiti definiSe se na osnovu stepena otpornosti objekta
prema pozaru odnosno kategorije tehnoloskog procesa prema ugroZzenosti od poZara.

Oko objekta koji se Stiti od poZara postavljaju se nadzemni hidranti, a ako nadzemni hidranti
ometaju saobradaj, postavljaju se podzemni hidranti. U neposrednoj blizini hidranta
predvidenog za neposredno gasenje poZara postavlja se ormar za smestaj creva, mlaznice
klju¢a i druge potrebne opreme. Broj creva standardne duZine odreduje se zavisno od
udaljenosti hidranta od objekta i od potreba za intervencijom sa spoljne strane objekta.
Unutrasnja hidrantska mreza u objektima i proizvodnim pogonima mozZe biti zasebna ili
zajednicka sa mreZzom vode za pi¢e. Unutrasnja hidrantska mreza mora stalno da bude pod
pritiskom vode, bez obzira na izvor iz kog se snabdeva vodom.

Takode, u objektima je potrebno postaviti i sredstva za pocetno gasenje pozara. Obavezno
je definisanje evakuacionih puteva prema karakteristikama objekta, potrebnom vremenu
evakuacije i brzini evakuacije, uzimajudi u obzir potencijalne faktore usporavanja (ocekivani
broj lica za evakuaciju, kretanje niz stepeniste, skretanja koja se nalaze na pravcu
namenjenom za evakuaciju). Sve izlaze iz objekta i evakuacione puteve u objektu je
obavezno vidno oznaciti. Obavezno je da objekti budu opremljeni sistemom za dojavu
pozara (automatskim i ruénim), nuZznom rasvetom koja se automatski ukljucuje sa
nestankom elektricne energije i obezbeduje osvetljenje ograni¢enog vremenskog trajanja,
kao i gromobransku zastitu pomodu uredaja za rano startovanje.

Na predmetnom prostoru potrebno je sprovoditi sledeée preventivne mere:

e redovno odrzavati higijenu prostora, a prilaze odrzavati Cistim i nezakréenim;

e rucne i prevozne aparate za pocetno gasenje pozara postaviti na vidno dostupna
mesta i koristiti ih samo u svrhu za koju su namenjeni;

e redovno vrsiti servisiranje aparata, ispitivanje i odrZzavanje u propisanim
rokovima;

e redovno vrsiti probe i kontrole protivpozarnog sistema;

e protivpoZarne puteve za prolaz vatrogasnih vozila odrZavati Cistim i prohodnim i
zabraniti zadrZavanje i parkiranje drugih vozila;

e elektroinstalacije i uredaji moraju biti redovno odrzavani, kontrolisani | ispitivani
u propisanim rokovima od strane ovlascenih lica;

e redovno odrzavati, kontrolisati i ispitivati gromobransku instalaciju u skladu sa
odgovarajuc¢im propisima i standardima.

e Ventilaciju zatvorenog prostora potrebno je predvideti uz zagrevanje i hladenje
ukupne koli¢ine vazduha (neophodne koli¢ine svezeg i recirkulisanog). Mere
zaStite od zemljotresa podrazumevaju strogu primenu gradevinsko tehnickih
propisa za gradenje objekata na seizmickom podrucéju pri projektovanju i
izgradnji objekata. Obaveze, mere i nacini delovanja, proglasavanja i upravljanja
u slucaju nastanka

Elementarne nepogode utvrdene su Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju
vanrednim situacijama (,,Sl.glasnik RS“, broj 87/2018).
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09. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu Urbanistickog projekta nema evidentiranih i zasti¢enih kulturnih i prirodnih
dobara. Ukoliko se prilikom uredenja, izgradnje i odrzavanja objekta naide na arheoloske
ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje posebnih spomenickih vrednosti,
zapoceti radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti nadlezno preduzede za zastitu
spomenika kulture.

10. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U fazama realizacije projektovanja, izvodenja, koriS¢enja i odrzavanja u skladu sa ¢lanom 4.
Zakona o planiranju i izgradnji neophodna su unapredenja energeske efikasnosti.

Objekat je potrebno projektovati i realizovati na nacin da se obezbedi njegova energetska
efikasnost, Sto podrazumeva smanjenje potroSnje svih vrsta energije, ustedu energije i
obezbedenje odrzive gradnje primenom tehnickih mera, standarda i uslova projektovanja,
izgradnje i upotrebe objekata, a u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i odredbama
Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/11).

Neophodna je primena sledec¢ih mera energetske efikasnosti:

e planirati energetski savremene i efikasne tehnololoske infrastrukturne sisteme sa
koris¢enjem efikasnog sistema grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople vode i
rasvete, sa ukljuéenjem i koris¢éenjem obnovljivih izvora energije u skladu sa realnim
mogucénostima;

e planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni gradevinski EE sistemi;

e obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i ostvariti Sto bolji kvalitet vazduha i
ujednacenost unutrasnje temperature na dnevnom i sezonskom nivou;

e  zastititi objekat arhitektonskim elementima i zelenilom za zastitu od prejakog letnjeg sunca;

e koristiti prirodne materijale i materijale neSkodljive po zdravlje ljudi i okolinu, kao i
materijale dobrih termickih i izolacionih karakteristika;

e ugraditi Stedljive potrosace energije;

e primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju povec¢anja zasencfenosti sa zastitom od
poveéanog zagrevanja;

e stvaranje unutrasnje klime, koja uti¢e na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju
(kombinacija svih komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura regulise
ili se moze sniziti, moguce u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaZnosti i Cistoce
vazduha);

e upotreba adekvatnog unutrasnjeg osvetljenja (primena savremenih sijalica i svetiljki radi
obezbedenja potrebnog nivoa osvetljenosti);

e u skladu sa realnim moguénostima koristiti obnovljive izvore energije (solarni paneli,
termalne pumpe, i sl.).

Predmetni objekat mora biti projektovan, izgraden, odrzavan i koris¢en na nacin kojim se
obezbeduju zakonom propisana energetska svojstva, koja se utvrduju izdavanjem
sertifikata. Sertifikat o energetskim svojstvima Cini sastavni deo tehni¢ke dokumentacije.
Sertifikat o energetskim svojstvima se prilaze uz zahtev za sticanje upotrebne dozvole.
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11. TEHNICKI OPIS OBJEKATA SA FAZAMA IZGRADNIJE

11. PLANIRANI OBJEKAT

Na osnovu zahteva za izradu ldejnog reSenja i potreba Investitora, a u skladu sa
zakonskim propisima, urbanisticko-planskim dokumentima i realnim mogucnostima date
lokacije, prikazana je razrada lokacije kojom se definiSu pravila i uslovi za izgradnju
objekta trgovinsko usluzne delatnosti.

Pozicija objekta na parceli je uskladena sa namenom objekata i zadatim urbanistickim
parametrima iz PGR naselja Beocin, u svemu prema grafickim prilozima.

11.2. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Novoprojektovani objekat se postavlja na oko 12 m od regulacije i na minimalno 4 m od
bocnih granica parcele. Plato na kom se predvida izgadnja objekta ce se izravnati, tako da se
smanji nagib terena, zbog cega se predvida i izgradnja potpornih zidova, u svemi prema
grafi¢kim prilozima.

OBLIKOVNE, PROGRAMSKE | FUNKCIONALNE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Predmet projekta je poslovni objekat koji ¢e se koristiti za trgovinu na malo i ugostiteljstvo ili
neku drugu usluinu delatnost koja ne utiCe negativno na okolni prostor. Objekat je
spratnosti P, sa ravnim krovom (4°). Nulta kota je projektovana na 88.50 m, a pod prizemlja
je na 88,85 m. Visina objekta je 5.96 m. Glavni ulazi su sa severne i zapadne strane, dok su
drugi ulazi sa isto¢ne i juzne. Projektovana su dva lokala i tehnicka prostorija. Svetla visina je
343 cm (350 cm).

KONSTRUKCIJA OBJEKTA, USLOVI FUNDIRANJA

Konstruktivni sistem objekta je skeletni sa celicnim stubovima i celicnom krovonom
konstrukcijom. Funditanje je na AB temeljnim stopama. Tacan nacin i dubina fundiranja ce
se odrediti u projektu kostrukcije. Podna plo¢a je armirano-betonska, debljine 17 cm.
Spoljasnji zidovi su od fasadnih panela debljine 15 cm.

PREDVIDENI MATERIJALI

UNUTRASNjA OBRADA: Unutradnji zidovi i plafoni se oblazu odgovarajuc¢im gips-kartonom.
Zidovi u toaletu se oblazu keramickim plo¢icama. Podovi se oblazu keramic¢kim plocicama.
SPOLjNA OBRADA: Fasadni zidovi su od fasadnih sendvi¢ panela. Prozori i vrata su od
aluminijumskih profila, sa dvostrukim niskoemisionim staklom i ispunom od argona.
Odvodnjavanje je reSeno sistemom lezeéih horizontalnih oluka koji se ulivaju u vertikalne
olucne cevi.

Ograda
Parcela se mozZe ograditi ogradom visine do 2m, pod uslovom da bude transparentna.

Svakako ¢e objekat u jednom delu biti slabije vidljiv (u juznom delu), s obzirom da je planiran
potporni zid u juznom delu parcele radi prilagodavanja pada terena javhom koris¢enju
objekta.

11.3. FAZNOST IZGRADNIJE

Na predmetnoj parceli nije predvidena fazna izgradnja.
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ZAVRSNE ODREDBE

Na osnovu propisane izrade Urbanistickog projekta i Idejnog resenja “STUDIO NS” iz Novog
Sada, broj IDR-119/2020, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne regulacije
naselja Beocin, uslovima nadleznih institucija i moguc¢nostima date lokacije, urbanistickim
projektom je prikazana urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije parcele 3981 KO Beocin i
za koju ce se izdati Lokacijski uslovi. Ovim projektom data je i dispozicija distributivhe MBTS
na povrsini javne namene (KP 245/1) cija je izgradnja deo posebne procedure. Ovim
dokumentom definisu se pravila, uslovi i faznost izgradnje objekata, kao i uredenje parcele.

Polozaj planiranog objekta na parceli dat je metrickom metodom na grafickom prilogu broj
03, dok se za prenos poloZaja objekta na teren predlaze koris¢enje georeferencirane

podloge sa poloZajem objekta koji ¢e se dostaviti geometru.

NAPOMENA: Potvrden Urbanisti¢ki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih
uslova.

Odgovorni urbanista:

Andrea Govedarica, dia
licenca br.200 1075 08
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